oD 1988
GRUPA DEWELDPERSEA

ANEKS nr 3
do Memorandum Informacyjnego

Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.0.

z siedzibg w Krakowie przy ul. Glowackiego 10, 30-085 Krakow
KRS 0000036221

www.geogrupa.pl

sporzadzonego w zwigzku z ofertg publiczng 10.000 Obligacji na okaziciela Serii M
o wartos$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda

UWAGA: Pojecia pisane wielka literg w niniejszym Aneksie majg znaczenie okre$§lone w Memorandum
Informacyjnym - w Zataczniku 8 ,Definicje i objasnienia skrotow”

Niniejszy Aneks zostat sporzadzony i udostepniony do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 41 ust. 4
Ustawy o Ofercie w zwigzku z zaistnieniem znaczacych czynnikéw mogacych wplynaé¢ na ocene Obligacji
Serii M, zaistniatych w okresie od udostepnienia Memorandum do publicznej wiadomosci.

Zdarzeniem, ktére - w ocenie Emitenta - moze mie¢ wptyw na ocene Obligacji Serii M jest publikacja
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 30 czerwca 2019 roku oraz zmiana w Zarzadzie
Emitenta.

Osoby, ktore zlozyly zapis przed publikacja niniejszego Aneksu nr 3, mogg uchyli¢ sie od skutkow
prawnych zlozonego zapisu poprzez zlozenie w terminie 2 dni roboczych od dnia publikacji
niniejszego Aneksu nr 3, tj. do 03 pazdziernika 2019 r. wlacznie, pisemnego o$wiadczenia w miejscu
przyjmowania zapiséw wskazanym w Memorandum Informacyjnym.

Krakdw, dnia 01 pazdziernika 2019 roku


http://www.geogrupa.pl/

W tre$¢ Memorandum Informacyjnego wprowadza sie nastepujgce zmiany:
Zmiananr1

s. 66 pkt 16 Rozdzial V., osoby zarzadzajace przedsiebiorstwem Emitenta
Bylo:

Pani Ewa Foltanska-Dubiel - Prezes Zarzadu

Imie i nazwisko: Ewa Foltanska-Dubiel

wiek: 42 lata

Zajmowane stanowisko: Prezes Zarzadu

est:

Pani Ewa Foltanska-Dubiel - Wiceprezes Zarzadu
Imie i nazwisko: Ewa Foltanska-Dubiel
wiek: 42 lata

Zajmowane stanowisko: Wiceprezes Zarzadu

Zmiana nr 2

s. 67 pkt 16 Rozdzial V., osoby zarzadzajace przedsiebiorstwem Emitenta

Bylo:

Pan Maciej Borkowski - Wiceprezes Zarzadu
Imie i nazwisko: Maciej Borkowski
wiek: 40 lat

Zajmowane stanowisko: Wiceprezes Zarzadu

Jest:

Pan Maciej Borkowski - Prezes Zarzadu
Imie i nazwisko: Maciej Borkowski
wiek: 40 lat

Zajmowane stanowisko: Prezes Zarzadu

Zmiana nr 3

s. 141 Rozdzial VI, Sprawozdanie finansowe, dodanie punktu 4. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe grupy kapitalowej Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. za okres od 1 stycznia 2019 r. do 30 czerwca
2019r.



Geo,Mieszkanie i Dom Spdtka z 0.0.
30-085 KRAKOW ul. GLOWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

Sprawozdanie finansowe

Nagtowek

Data poczatkowa okresu, 2a ktéry sporzadzono sprawozdanie
Data koricowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego
KodSprawozdania

WariantSprawozdania

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos¢ 2019.2

2019-01-01
2019-06-30
2019-09-19
SprFinsk

lotych
1

Strona1z20



Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0, Wprowadzenie
30-085 KRAKOW ul. GLOWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

Dane jednostki:
1. Inf je pod oled I
1A. Nazwa (firma), siedziba
NazwaFirmy Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0.
Sledziba ;
Wojewédztwo MALOPOLSKIE
Powiat KRAKOW
Gmina KRAKOW
Miejscowoéé KRAKOW
1B. Pod: y przed: dziatalnosci jednostki d jacej 41102
1C. Numer we wlasciwy 3! sadowy 0000036221

2. Wykaz jed k zaleznych, wspélzaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sa

(1) P Py

ym spr Y
2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i y j, ktére] dane objgte s3  Geo Developer Sp. z 0.0, 30-085 Krakéw ul.
7 lid ym sp d: fii ym Gtowackiego 10
2B. Przedmiot dziatalnosci 41102
2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdinika jednostki wspéizaleinej lub znaczacego
t w kapitale (funduszu) pod v
2D. Udziat w catkowltej liczbie gloséw, Jezeli jest ré2ny od udziatu w kapitale (funduszu)
99
podstawowym
Geo Developer Sp. z 0.0. posiada udziaty w: Geo,
2E. Wzaj powia; kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi k lidacja Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. 46,89%, Geo Invest SA
26,67%, Ceglana Sp. z 0.0. 50,00%
2. Wykaz jed k zaleznych, wspéizaleznych i ych, ktérych dane objete s3

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleinej, wspéizaleine] i stowarzyszonej, ktérej dane objete sq

skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Geo Invest SA 30-085 Krakéw ul. Glowackiego 10

2B. Przedmiot dziatalnosci 64992
2C. Udziat posiadany przez jednostke d ja¢a, wspbinika jednostki wspétzaleznej lub P
i w kapitale (funduszu) pod v
2D. Udziat w catkowitej liczbie gloséw, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) %0
podstawowym
2E. Waaj powiazania kapitatowe pomigdzy jednostkami objetymi & lidacjy brak
2. Wykaz jed k zaleznych, wspétzaleznych i stowarzy ych, ktérych dane objete sq
skonsolidowanym spr daniem fi Y
2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspéizaleznej i y J, ktérej dane objete s3  Geo Domator Sp. z 0.0. 30-085 Krakéw ul.
& lid ym spi daniem fi y Gtowackiego 10
28B. Przedmiot dziatalnosci 41102
2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdinika jednostki wspotzaleine] lub aces
wkapitale (funduszu) podstawowy »
2D. Udziat w catkowitej liczbie gtosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) 100
podstawowym
2E. Wzajemne powig kapitalowe pomiedzy jednostk bjetymi lidacjq brak
2. Wykaz jednostek zaleinych, wspélzaleinych i stowarzy ych, ktérych dane objete sq
L 1o yin p a2 i v
2A.N fi i sledziba jednostki zalezne} Stzaleine] i stowar 2 d
A. Nazwa (firma)  jednostk o wsp yszonel, ktdre] dane obiete s2 g, yiand sp. 2 0.0. 30-085 Krakow ul. Glowackiego 10
Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowosé¢ 2019.2 Strona2220



Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0. Wprowadzenie
30-085 KRAKOW ul. GROWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

2B. Przedmiot dziatalnosci 41102
’ZC. Udziat p .' ‘ Y ;‘:‘nezj di < 'J,-' inujaca | jed ki wspétzal, j lub znaczacego 100
w \ Ll Al
2D. Udziat w catkowitej liczbie gloséw, jezeli jest rozny od udziatu w } le (funduszu)
100
podstawowym
2E. Wzajemne powiazania kapitatowe pomiedzy jednostkami objetymi k 4 brak
2. Wykaz jed k zaleznych, wspétzaleznych | sto ych, ktérych dane objgte s3
! 1id ym sp Ao y

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspélzalezne;j i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa  Property Profit Sp. 2 0.0. 30-085 Krakéw ul.

skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Gtowackiego 10
2B. Przedmiot dziatalnosci 41102
;c. Udziatp stadany e:zu) ostke a p Jj lub CeRO 40
w kap \ )P Y
2D. Udziat w catkowite] liczbie gloséw, jezeli jest rézny od udziatu w k (fund: ) 100
podstawowym
2E W e A Y S s 7 ” Property Profit Sp. 2 0.0. posiada udziaty w: Ceglana
. )| pPowiy; pomigdzy j gty aa Sp. 20,0, 50,00%
2. Wykaz jed: k zaleznych, wspétzaleznych i sto ych, ktérych dane objete s3
5 i yim 5 Foraie v
2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspétzal | stowarzyszonej, ktdrej dane objete s3  Geo Projekt 1 Sp, z 0.0. 30-085 Krakéw ul.,
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Glowackiego 10
2B. Przedmiot dziatalnosci 41102
2C. Udziat posiadany przez jed ke dominujaca, wspéinika jed: ki wspélzaleznej lub znaczacego 100
a w kapitale (funduszu) pod y
2D. Udziat w catkowitej liczbie gloséw, jezeli jest rozny od udziatu w k pitale (fund ) 100
podstawowym
2E. W, . s T S ; Ty 3 Geo Projekt 1 Sp. z 0.0. posiada udzialy w: Geo
? & Lk &b A Lsc R 4 Zhasd g~ Projekt 1 Sp. 2 0.0. Spdtka Komandytowa 4,76%
2. Wykaz Jed: k zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete 53
2 P Y sh R v

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspéizaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete s3  Geo Projekt 2 Sp. 2 0.0. 30-085 Krakéw ul.

ym sp y Glowackiego 10
2B. Przedmiot dziatalnosci 41102
2C. Udziat posiadany przez jednostke d jacq, wspélnika jednostk 6tzalezne lub znaczacego 100
w Kapitale (funduszu) pod y
2D. Udziat w catkowite] liczbie gloséw, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) 100
podstawowym

Geo Projekt 2 Sp. 2 0.0. posiada udziaty w: Geo

2E. Wazaj powiazania kapitat iedzy jed bjgtymi k lidacjq Projekt 2 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 0,09%, CMC
Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 30,08%
2. Wykaz jed k zaleznych, wspéizaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete s3
¢ e ym sp iR y
2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zal s 6lzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objetesa  Geo Projekt 3 Sp. 2 0.0. 30-085 Krakéw ul,
k lid! ym sp d fi ym Glowackiego 10
2B. Przedmiot dziatalnosci 41102
2C. Udziat p Riacany praez jacnastis jaca, wsp P j lub Acego 4,
wkap \ ) p ym
2D. Udziat w catkowite] liczbie glosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapital (fund )
100
podstawowym
Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiegowo$¢ 2019.2 Strona3z20



Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0.
30-085 KRAKOW ul. GROWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

Wprowadzenie

2. Wykaz jed k zaleznych, £hyal '

skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

y ych, ktérych dane objete s3
4

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspéizaleznej i
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

y j, ktérej dane objgte sy

28B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udzlat posiadany przez jednostke dominujaca, wspéinika jednostki wspéizalezne) lub
T w kapitale (funduszu) pod: y

2D. Udziat w catkowitej liczbie gloséw, jezell jest r6zny od udziatu w kapitale (fundi )
podstawowym

2E. Waaj powiazania kapitatowe pomiedzy jednostk bjetymi k lidacja

2. Wykaz jed k zaleznych, wspétzaleznych | yszonych, ktérych dane objete sq

v i yri spe . P v

2A. Nazwa (firma) | siedziba jed ki zalezne), étzaleine] i Y J, ktérej dane objete s3
L na P R ym

2B. Przedmlot dzlatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspéinika jednostki wspétzaleine] lub znaczacego
i w kapitale (funduszu) pod v

2D. Udziat w catkowitej liczble gloséw, jezeli jest rozny od udzlatu w kapitale (fund )
podstawowym

2E. Wzajemne p kap pomiedzy jed L bigtymi k lidacia

2. Wykaz jed VS Slzaleiny

ym sp y

| stowarzyszonych, ktérych dane objgte s

2A. Nazwa (firma) i sledziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i ;
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

], ktérej dane objete s3

28. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominuj
il w kapitale (funduszu) podstawowym
2D. Udziat w catkowitej liczbie gloséw, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu)
podstawowym

2E. Wraj o L

P a P P azy

6Inika jednostki wspéizaleznej lub znaczacego

PPURY ‘L

Fya

2. Wykaz jednostek zaleznych,
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

ych, ktérych dane objete sq

todd 13 valed

2A. Nazwa (firma) i j j, wspétzaleinej i
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

y j, ktérej dane objete s3

28, Przedmiot dziatalnosci

2C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wsp i p
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

2D. Udziat w catkowitej liczbie gloséw, Jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu)
podstawowym

2E. Wzajemne powigzania kapitatowe edzy j

£lyalas

j lub

2. Wykaz jednostek zaletnych, wspétzaletny

ymsp Yy

ych, ktérych dane objete s3

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspétzaleznej i stowarzyszone], ktérej dane objete s3

Tid, a
Yy P

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse | Ksiegowo$¢ 2019.2

Geo Projekt 3 Sp. z 0.0. posiada udziaty w: Geo
Projekt 3 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 2,00%, CM
Geo Projekt 3 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 0,10%,
Developer Geo Projekt 3 Sp. z 0.0, Spétka
Komandytowa 0,10%

Geo Projekt 1 Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa 30-085
Krakéw ul, Gtowackiego 10

41102

95

95

brak

Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 30-085
Krakéw ul. Gtowackiego 10

41102

100

100

brak

Geo Projekt 3 Sp. 2 0.0. Spétka Komandytowa 30-085
Krakéw ul, Glowackiego 10

41107

98

98

brak

CM Geo Projekt 3 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 30-
085 Krakéw ul. Gtowackiego 10

41102

100

100

brak

CMC Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 30
-085 Krakéw ul. Glowackiego 10

Strona4z20



Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0.
30-085 KRAKOW ul. GROWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

2B. Przedmiot dziatalnosci
2C. Udziat p

Wprowadzenie

y przez jed (-

1 (P Sy 3

w

2D. Udzial w catkowitej liczbie gloséw, jezeli jest rézny od

podstawowym

e tad

2E. Wzajemne powiazania kapitatowe y

s ali

q

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych | stowarzyszonych, ktérych dane objete s3

Yy P Yy

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspot:

lid, N £
Y L Yy

2B. Przedmiot dziatalnosci

), ktérej dane objete s3

2C. Udziat posiadany przez jednostke di jaca, wspélnika jednostk 6 ) lub qcego
w kapitale (funduszu) pod: y

2D. Udziat w catkowite] liczbie gloséw, jezell jest rézny od ud: w kapitale (fund )

podstawowym

2E.W Kkapitat igdzy jednostk bj konsolidacja

P q P &azy J

Tadrireh " g
ye, Y

h i stowarzy

ych, ktérych dane objete sq

2. Wykaz jed k

ym sp: Yy

2A. Nazwa (firma) i sledziba jednostki zaleznej, wspotz

skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
2B. Przedmiot dziatalnoscl

A1

d.

konsolidacjg

j | stowarzyszonej, ktore) dane objete s3

ki wspétzaleznej lub znaczacego

ych, ktorych dane objete sq

2C. Udziat posiadany przez e aca,
i w kapitale (funduszu) pod: y
2D. Udziat w catkowitej liczbie gloséw, jezell jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu)
podstawowym
2E. Wzaj K pomigdzy jednostk bjety
2. Wykaz jed k zaleznych, wsp ych | stowar
i ym sp 4 6 y

2A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wsp

A}

skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

2B. Przedmiot dziatalnosci

} | stowarzyszone), ktorej dane objete 53

2C. Udziat posiadany przez jed e dominujaca, 6Inika jednostk
1 5 le (f s y
2D. Udzial w catkowitej liczble gloséw, jezeli jest rézny od udziatu w k le (fund
podstawowym
2E. Wzaj powig kapitat pomiedzy jednostkami obj L lidacja
5. Wykaz jed k podporza ych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1ha ied! ¥ el n

5A. Nazwa (firma) i sied:;

J pouporzy

sprawozdania finansowego

dnienie dak

j wylaczonej ze skonsolidowanego

j lub znaczacego

5B. Podstawa prawna oraz wy

5C. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jed otz

I w kapitale (funduszu) pod ym tych jed f

5D. Nazwy (firmy) i siedziby jed k podporzg h posiadajacych 2
L le jednostki wyt J ze sh e g ot o %

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowo$¢ 2019.2

86102

67

67

brak

Developer Geo Projekt 3 Sp. z 0.0. Spétka
Komandytowa 30-085 Krakéw ul. Glowackiego 10

41102

100

100

brak

Ceglana Sp. z 0.0. 30-085 Krakéw ul. Gtowackiego 10
41202

0

0

Ceglana Sp. z 0.0. posiada udziaty w: Ceglana Sp.z
0.0. Spétka Komandytowa 0,10%

Ceglana Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 30-085
Krakéw ul. Gtowackiego 10

41202

100

100

brak

Antygrawitacja Sp. z 0.0. 30-085 Krakéw ul.
Glowackiego 10

podstawa prawna: art. 58.1 ustawy o rachunkowosci,
uzasadnienie: jednostka w 2019 r. nie prowadzita
dziatalnosci, nie wystepuje zatozenie kontynuacji
dziatalnosci, dane finansowe jednostki nie sq istotne

70

nie dotyczy

Strona 5220



Geo,Mieszkanie i Dom Spétka 2 0.0.
30-085 KRAKOW ul. GLOWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

Wprowadzenie

5. Wykaz jednostek podporzadk ych wytaczonych ze d 80 SP dani 8
5A. Nazwa (firma) i siedziba jednostki podporzadk j wyla j ze sk lid 8
sprawozdania finansowego
5B. Podstawa prawna oraz ie dok wylgczeni \
5C. Udziat dany przez jednostke d\ Inika jednostki wspétzalezne] lub 3ceg!
: w kapitale (funduszu) pod: ym tyeh jed 5

5D. Nazwy (firmy) | siedziby jed L

i ot 3

kapitale jed wyla jze 8O SP g
5. Wykaz jed k podp dk ych wyta ych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
5A. Nazwa (firma) | siedziba jednostki pod dk ] wyl jze lid eg!
sprawozdania finansowego
5B. Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wylaczenia
y przez jednosti dominujaca, ki wspoizaleinej lub znaczacego

5C. Udziat posiad

A T i prateg S ™

wspblnika jed

w N

P Y

4 AL

5D. Nazwy (firmy) | siedziby jed )

kapitale jednostki wylaczone] ze skonsolidowanego spra

1od, 1

ych posiadajacych zaangazowanie w
wozdania finansowego

8, Wsk le, Ze sp dania fi ! bjety ym sprawozdaniem
finansowym zawierajq dane taczne, jezeli w skiad jed k powigzanych wchodzg
jednostki organizacyjne sporzadzaj dzielne sp ia fi true - sprawozdanie
finansowe zawiera dane taczne; false - sp danie nle zawlera danych tacznych
9. Zat konty i driatalnnosci
9A. Wskazanie, czy sp dania fi iqce podstawe do sporzadzenia
L 8O SP jania fi ego zostaly sporzad: przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gosp ] przez ji powia; w dajacej sie przewidzieé przysztosci
9B. Wk le, czy nle istnlejq okolicznosci wskazujace na zagrozenie konty Ja praez te
jednostki dziatalnosci

11, Zasady (polityka) rachunkowoéci obowiazujace przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

PPN

11A. Oméwienie przyjetych zasad (polityki)

iqzujacych przy sp

skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w
prawo wyboru, w tym:

11B. zasady grup

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiegowo$¢ 2019.2

ie, w jakim

Geo Medical Sp. z 0.0. 40-042 Katowice ul, Wita
Stwosza 41

podstawa prawna: art. 57 pkt 2 ustawy o
rachunkowosci, w 2019 r. wystepuja
powazne ograniczenia w sprawowaniu kontroli nad
jednostka

0

Sangeomedical Sp. z 0.0. 40-042 Katowice ul. Wita
Stwosza 41

Sangeomedical Sp. z 0.0. 40-042 Katowice ul. Wita
Stwosza 41

podstawa prawna: art. 57 pkt 2 ustawy o

h $ci dnlenie: w 2019 r. wystepuja
powatne ograniczenia w sprawowaniu kontroli nad
jednostky

1,

49

nie dotyczy

false

true

true

wytacznie opisane w punktach 118-11F

na podstawie ustawy o rachunkowosci
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30-085 KRAKOW ul. GROWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

11C. metody wyceny aktyw6w i pasywow

11D. dokonywania amortyzacji

11E. 1 yniku fi eg

11F. zasady sporzadzania jednostkowych sp o

12, Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnla roku obrohwego zmiany zasad (polityki) rachunkowosd

A1

Wprowadzenie

w i zasad grup B
dokonywania odpiséw amortyuc.yjnych | y

v 44 Il'

sprawozdan finansowych oraz sk lids

g0 Sp

przyczyny

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos¢ 2019.2

gO wrazz

1. $rodki trwate | wartodci niematerialne i prawne
wycenia si¢ wg cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z
tytutu trwate] utraty wartosci. Srodki trwate w budowle -
w wysokosci og6lu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku 2 ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonym o odpisy z tytulu trwalej
utraty wartosci.
2. Grunty pod realizowane budowy - przenoszone z
konta “towary” na produkcje podstawowa w miesigcu
rozpoczecia realizacji zadania wg $rednich cen nabycia
obejmujacych: ceng wykupu, oplaty notarialne i sgdowe
zwigzane z zakupem dziatek.
3. Srodki pienigzne wycenla sie w wartosci nominalnej.
4. Naleznodci | udzlelone pozyczkx w kwocle wymaganej
2aptaty, z 2ach 1 i, 1. p

lezne odsetkia p iej o odpisy akt
na naleznosci watpliwe.
5. Zobowigzania - w kwocie wymagajacej zaptaty tj. z
naliczonymi odsetkami zwtoki.
6. Udziaty w innych Jed horazinnei ycje
zaliczone do aktywéw trwatych - wedtug ceny nabycia
pomniejszonych o odpisy z tytulu trwate] utraty wartosci
lub wedtug wartoéci godziwej.
7. Rzeczowe skfadniki aktywow obrotowych - wedtug
cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od
cen ich sprzedazy netto na dzief bilansowy.
8. Rezerwy - na przewidywane straty i koszty - w

d ), wiarygodnie j kwocle,

9. Kapitaty wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa - w
wartoéci nominalnej.

na podstawie ustawy o rachunkowosci

1, Jednostka prowadzi ewidencje kosztéw w ukiadzie
rodzajowym - zespdt 4. Na koniec roku bilansowego:
1.1. konta zespotu 4 - salda kont analityczaych zamykane w
korespondencji z kontem 860" - Wynik finansowy,
1.2. konta zespotu 7 (sprzedaiy, pozostate praychody i kosety

yine, i kozty ¢ straty i zyski

L sqwk ji 2 kontem 860",

2. Podzla' zahczanla kosztéw prostych na komy ogdine budowy |
koszty ogéine (2arzadu):
2.1. Koszty ogéine ds w koszty bi
okresu:
2.1.1. podatek od nieruchomodci od caloscl dzlatek i $rodkéw
trwatych,
2.1.2. VAT nie podlegajqcy odliczeniu,

213, reklama |
2.1.4, koszty refakturowane,
215, ag! ia i 2US

2.1.6. inne koszty zwig; 2 0g6lng dziatal
2.2, koszty ogdIne budowy, tj. kosaty posrednio zwigzane 2
realizowanymi budowami:
2.2.1. odsetki od kredy i poiyczek dot. d
podstawowej
2.2.2. inne zwiazane 2 realizowanymi inwestycjami.
3. Ustalanie kosztu wlasnego sprzedazy lokali:
3.1. uzasadnione koszty realizacil zadania inwestycyjnego
przeniesione z konta ,produkcja w toku” na wyroby gotowe

600' rozlicza sig proporcjonalnie do planowanej wartosci

d: na lokale: garaze, miejsca

postojewa iinne lokale ulytkawe,
3.2 ¢ do lego kosz2tu wy m2
poszczegdlnych grup lokall stanowi planvwana cena sprzedaty
m2 tych lokali ustalona przez dziat sprzedaty.
4. Spétka sporzadza rachunek 2yskéw i strat w warlancie
poréwnawczym.

A

nap ie ustawy o rachunk Sci

nie dotyczy

Strona7z20
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30-085 KRAKOW ul. GEOWACKIEGO 10
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13. Przed: i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

2019 -03- 30

GLOWNA K§

BGOWA

Jolanta

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiegowos¢ 2019.2

Wprowadzenie

ych kryteriow wylaczen jednostek podporzadkowanych ze

WICEPREZES ZARZADU
\

W,

PREZE 7ZARZADU

Ewa Foltfin ka-Dubiel

10

jednostka w 2019 roku nie prowadzaca dziatalnosci,
nie wystepuje zatozenie kontynt ia dziatalnosdci,
dane finansowe jednostki nie 53 istotne, brak kontroli
nad jednostka

Strona 8z 20



Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0. Bilans
30-085 KRAKOW ul. GROWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

Aktywa razem 274 982 539,59 317 845 392,97 0,00

A. Aktywa trwate 194 483 163,01 212009 921,27 0,00
1. Wartoéci niematerialne | prawne 320 665,51 541 127,90 0,00
1. Koszty 2akoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00

2. Wartoéé firmy 0,00 0,00 0,00

3. Inne wartodci niematerialne i prawne 320 665,51 541127,90 0,00

4, Zaliczki na wartoéei niemateriaine i prawne 0,00 0,00 0,00

Il. Wartoéé firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00
1. Warto$é firmy - jednostki zaleine 0,00 0,00 0,00

2. Wartos¢ firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00 0,00
1Il. Rzeczowe aktywa trwale 26 704 634,04 126 223 026,55 0,00
1. Srodki trwate 13 406 375,44 112 945 376,20 0,00

A. Grunty (w tym prawo uytkowania wieczystego gruntu) 13 122,00 13 122,00 0,00

B. Budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowe] | wodne) 1860257,91 96 922 941,78 0,00

C. Urzadzenia techniczne | maszyny 13 256,52 5319,15 0,00

0. $rodki transportu 62 269,04 79 646,48 0,00

E. Inne $rodki trwate 11457 469,97 15924 346,79 0,00

2. $rodki trwale w budowie 13 298 258,60 13 277 650,35 0,00

3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00
IV. Naleznosci dlugoterminowe 110 256,21 0,00 0,00
1. 0d jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2.0dp y w ktérych posiada w kapitale 0,00 0,00 0,00

3. Od pozostalych jednostek 110 256,21 0,00 0,00

V. Inwestycje dlugoterminowe 166 688 727,25 84 833 680,82 0,00
1. Nieruchomosécl 163 748 107,25 84 653 060,82 0,00

2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00

3. aktywa 2940 620,00 180 620,00 0,00

A wjedaosthach zalelnych, wips . istodyfosolicacy pelnel b metody 2940 000,00 180000,00 0,00

proporcjonalng ¢

1. - udziaty lub akcje 2940 000,00 180 000,00 0,00

2. -inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00 0,00

3. - udzielone potyczki 0,00 0,00 0,00

4. -inne aktywa fl 0,00 0,00 0,00

B. w jednostkach zalei ézal i yszonych wy metoda praw 0,00 0,00 0,00

1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00

2. - inne paplery wartoiciowe 0,00 0,00 0,00

3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00

4.-inne aktywa fi 0,00 0,00 0,00

Cw d w ktérych jednostka posiada ie w kapitale 0,00 0,00 0,00

1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00

2.-inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00

3. - udzielone poiyczki 0,00 0,00 0,00

4, - Inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
Druk: Sage Symfonia ERP Finanse | Ksiggowo$¢ 2019.2 Strona 9z 20
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Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0. Bilans
30-085 KRAKOW ul. GLOWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

0. w pozostatych jednostkach 620,00 620,00 0,00

1. - udziaty lub akcje 620,00 620,00 0,00

2.- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00

3,- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00

4.~ inne dug aktywa fi 0,00 0,00 0,00

4. Inne Inwestycje diugcterminowe A 0,00 0,00 0,00
vi. i 658 880,00 412 086,00 0,00
1. Aktywa z tytutu podatku dochodoweg; 658 880,00 412 086,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00

8. Aktywa obrotowe 8049937658 105 835471,70 0,00
1.Zapasy 49 803 646,46 74105 483,11 0,00
1. Materiaty 0,00 268 859,40 0,00

2. Péiprodukty | produkty w toku 27 285 536,70 27 887 197,85 0,00

3. Produkty gotowe 1120 680,61 4214 692,21 0,00

4. Towary 20 627 624,61 41724 994,70 0,00

5. Zaliczki na dostawy i ustugi 769 804,54 9738,95 0,00

11. Naleinoéci krétkoterminowe 5521 617,65 1903 268,29 0,00
1. Naleinoici od jednostel 1324 843,17 0,00 0,00

A. 2 tytulu dostaw | uslug, o okresie spfaty: 1324 843,17 0,00 0,00

1.- do 12 miesiecy 1324 843,17 0,00 0,00

2.- powyiej 12 miesigey 0,00 0,00 0,00

B.inne 0,00 0,00 0,00

2 éciod w ktérych posiada w kapitale 0,00 0,00 0,00

A. 2 tytulu dostaw i ustug, o okresle splaty: 0,00 0,00 0,00

1. - do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

2.- powyze] 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

B.Inne : 0,00 0,00 0,00

3. $ci od fych 4196 774,48 1903 268,29 0,00

A. 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 426 514,83 610120,23 0,00

1.- do 12 miesigey 426 391,83 610120,23 0,00

2. - powyie] 12 missiecy 123,00 0,00 0,00

K S st o M oA Hora famyeh itk 3644 218,45 734 386,38 0,00
C.inne 126 041,20 558 761,68 0,00

D. dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00

I, Inwestycje krétkoterminowe 21428 882,29 26 006 764,86 0,00
1. Kré inowe aktywa 21428 882,29 26 006 764,86 0,00
Awj h i i 0,00 4442,63 0,00

1. - udziaty lub akeje 0,00 0,00 0,00

2. - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00

3,- udzielone potyczki 0,00 4442,63 0,00

4. - inne krétk aktywa fi 0,00 0,00 0,00

B. w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00

1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00

2. - Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 0,00

3, - udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos¢ 2019.2 Strona 102 20
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4. - inne krétk i aktywa fi
C. w pozostatych jednostkach

1. - udzialy lub akcje

2. - Inne papiery wartoiciowe

3. - udzielone poiyczki

4.-inne aktywa

D. érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
1. - $rodki pienigine w kasie | na rachunkach
2.~ Inne $rodki pienigzne
3. - inne aktywa pienigine

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

. minowe
C. Naleine wptaty na kapital podstawowy
D. Udzialy (akcje) wiasne
Pasywa razem
A. Kapltat (fundusz) wiasny
I. Kapitat (fundusz) podstawowy

I1. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

1.- yika wartodci daty/emisyjnej nad wartoscia q udziatéw (akeji)
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
1. - z tytutu aktualizacji wartoécl godziwej
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
1. - tworzone zgodnie z umowg /statutem spétki
V. Réinice kursowe z przeliczenia
VI Zysk (strata) z lat ubleglych
VIL Zysk (strata) netto
VIll. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé ujemna)
B. Kapitaty mniejszosci
C. Ujemna wartosé jednostek podporzadkowanych
I. Ujemna wartos¢ - jednostki zalezne
II. Ujemna wartos¢ - jednostki wspétzaleine

D. i ia i rezerwy na £1

1. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytulu ego podatku dochodoweg
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
1. - dlugoterminowa
2. - krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
1. - dlugoterminowe
2. - krétkoterminowe
Il. Zobowiazania dtugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec h jed k, w ktérych jednostka posiada g ie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

A, kredyty i potyczkl

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse | Ksiegowos¢ 2019.2
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0,00

69 964,65
0,00

0,00

69 964,65
0,00
21358917,64
14950 917,64
6 408 000,00
0,00

0,00

3745 230,18
0,00

0,00

274982 539,59
198 933 865,20
327 050,00
212 214 366,95
0,00
-3716,56
0,00
12725,63
0,00

0,00

13310 833,58
-26 927 394,40
0,00
2983107,92
0,00

0,00

0,00

73 065 566,47
10 541 374,00
10541 374,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
35679510,38
0,00

0,00

35 679510,38
15 679510,38

0,00

39 809,98
249,90

0,00

39 560,08
0,00
25962512,25
16 626 638,42
9335 873,83
0,00

0,00

3819 955,44
0,00

0,00

317 845 392,97
219 653 144,04
327 050,00
211831 992,01
0,00
-3716,56
0,00
12725,63
0,00

0,00

14 598 948,75
-7 113 855,79
0,00
3221604,08
0,00

0,00

0,00

94 970 644,85
7822 437,00
7822437,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

37 855 485,26
0,00

0,00

37 855 485,26
16 955 485,26

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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B. 2 tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych 20000 000,00
C. inne zobowigzania finansowe 0,00
D. zobowiazania wekslowe 0,00
E.inne 0,00
11, Zobowigzania krétkoterminowe 26 844 682,09
1 iazania wobec jed A\ 14174321
A. z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 141743,21
1.-do 12 miesigcy 14174321
2.- powyte] 12 miesigcy 0,00
B. inne 0,00
2. wobec w ktérych posiada w kapitale 0,00
A. 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00
1.- do 12 miesigcy 0,00
2.- powyiej 12 miesigcy 0,00
8. inne 0,00
3. ia wobec 26 701 286,16
A kredyty | pozycaki 2943 611,54
B. 2 tytulu emisji diuinych papleréw wartosciowych 0,00
C. inne zobowigzania finansowe 0,00
D. 2 tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnogci: 8 689 394,27
1.- do 12 miesiecy 7486 414,67
2.- powytej 12 miesigcy 1202 979,60
E. 2aliczki otrzymane na dostawy | ustugi 11612477,79
F. zobowigzania wekslowe 0,00
G. z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczed i h oraz innych tytuléw publicznoprawnych 3330173,10
H. 2 tytulu wynagrodzer 3 555,60
1.inne 122 073,86
4. Fundusze specjaine 1652,72
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 0,00
1. Ujemna wartoé¢ firmy 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00
1, - dfugoterminowe 0,00
2. - krétkoterminowe 0,00

2019 -08- 30

GLOWNA KSIRGOWA

\
Jolai roda

Druk; Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiegowos¢ 2019.2

WICEPREZES zARZADY L

Maci;

PREZESZARZADU

Ewa Foltayi§ika-Dubiel
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20000 000,00
0,00

0,00

900 000,00
49279122,59
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

49277 469,87
9861 289,62
3558 700,00
0,00

8033 360,02
4391837,56
3641522,46
2735940545
0,00
320141,27

106 578,54
37994,97
1652,72
13 600,00
0,00

13 600,00
0,00

13 600,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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A. Przychody netto ze iaré 2 nimi, w tym: 22599 304,66
J..- od jednostek powi h nieobjgtych metoda pelnej 276,00

1. Przychody netto ze sprzedaiy p 2277527,87
11, Zmiana stanu - wartodé - wartodé ujemna) 18 618 965,60
1L, Koszt p na wlasne by Jed: 1702 811,19
IV. Przychody netto ze dwi 16 0,00

B. Koszty dziatalnoscl operacyjnej 26047 192,96
1. Amortyzacia 2981947,78
I1. Zuzycie materiatéw | energll 12485 030,29
111, Ustugi obce 8485 177,46
IV. Podatkii oplaty, w tym: 202717,84

1. - podatek akcyzowy 0,00

V. Wynagrodzenia 1322554,56
VI. Ub i e iinne & wtym: 300582,52

1. - emerytalne 103 120,63

VII. Pozostate koszty rodzajowe 269 182,51
Vill. Warto$é d 6w i 0,00

€. Zysk (strata) ze sprzedaty (A - B) -3447 888,30
0. Pozostate przychody operacyjne 3792,18
1, 2ysk z tytutu Y byt 0,00

Il Dotacje 0,00
. wartoscl akty 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 3792,18

E. Pozostate koszty operacyjne 10 154 633,56
1. Strata z tytulu ywow trwatych 10129 890,84

. wartosci 0,00
11l. Inne koszty operacyjne 24742,72

F. Zysk (strata) z dziatalnotci operacyjnej (C+ D - E) -13 598 729,68
G, Przychody finansowe 26 103,54
1. Dywidendy | udziaty w zyskach, w tym: 0,00

A. od jednostek powigzanych, w tym: 0,00

1. - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00

8. od jednostek pozostalych, w tym: 0,00

1. - w ktorych jednostka posiada 2aangazowanie w kapitale 0,00

11. Odsetki, w tym: 26 103,54

1. - od jednostek powigzanych 0,00

1. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00

J. - w jednostkach powigzanych 0,00

IV. Aktualizacja wartoéci aktyw6w fi ych 0,00
V. Inne 0,00

H. Koszty finansowe 13334 798,40
1. Odsetki, w tym: 1258 798,40

J. - dla jednostek powigzanych 0,00

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos¢ 2019.2
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9319671,07
0,00

22260 023,68
-12940352,61
0,00

0,00

14377 677,74
2197 050,05
573 862,15
7263 074,24
43917735
0,00

2854 602,30
546 317,93
114 575,83
503 593,72
0,00

-5 058 006,67
110 152,07
0,00

0,00

0,00

110 152,07
516 666,86
333 871,96
0,00
182794,90
-5.464 521,46
46049,16
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
46049,16
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1639117,49
1639117,49
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Geo,Mieszkanie | Dom Spdtka z 0.0.
30-085 KRAKOW ul. GOWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

I1. Strata z tytulu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym
1. - w jednostkach powigzanych
. i wartodci Y

V. Inne

RZiS

0,00
0,00
12076 000,00
0,00

1. Zysk (strata) na sprzedaty calodci lub czedci udziatéw jed: K
1. Zysk (strata) z dzialalnoédi gospodarcze] (F + G - H+/-1)
K. Odpis wartosdi firmy
1. Odpis wartosd firmy - jednostki zaleine
L. Odpis wartoci firmy - jednostki wspélzaleine
L. Odpis ujemne]j wartosci firmy
1. Odpls ujemne]j wartosci firmy - jednostki zaleine
11. Odpis ujemne] wartosci firmy - jednostkl wspétzaleine

M. Zysk (strata) z w v

N. Zysk (strata) brutto (1 - K + L +/- M)

0. Podatek dochodowy

P. b zysku straty)
R. Zyski (straty) mnlejszoéci

S, Zysk (strata) netto (N -0 - P +/-R)

2019 -03- 30

GLOWNA j SIEGOWA

Jolar oda

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos¢ 2019.2

h 0,00
Y -26 907 424,54

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

metodq praw whasnosci 0,00
-26 907 424,54
139 356,00
0,00

-119 386,14
-26 927 394,40

REZES ou

PREZES) RZADU

Ewa Foltgns a-Dubiel

16

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-7057 589,79
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-7 057 589,79
56 266,00
0,00

0,00

-7 113 855,79

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0. Rachunek przeptywoéw pienieznych
30-085 KRAKOW ul. GROWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

A. Przeptywy $rodko ch z dz 0,00 0,00 0,00
I. Zysk (strata) netto -26 927 394,40 -7113 855,79 0,00
Il. Korekty razem 21737 961,88 8322426,75 0,00

1. Zyski (straty) mniejszosci -119 386,14 167 636,87 0,00
2. 2ysk (strata) z udzialéw (akeji) w jednostkach h metodq praw wiasnosci 0,00 0,00 0,00
3. Amortyzacja 2981947,78 2197 050,05 0,00
4. Odplsy wartoscl firmy 0,00 0,00 0,00
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
6. Zyski {straty) z tytutu rénic kursowych 0,00 0,00 0,00
7. Odsetki i udzlaty w zyskach (dywidendy) 1207 926,64 1591 070,43 0,00
8. 2ysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjne] 0,00 0,00 0,00
9. Zmiana stanu rezerw 0,00 -51 476,00 0,00
10. Zmiana stanu zapaséw -13 598 651,20 12671493,21 0,00
11. Zmiana stanu naleinosci -3921959,19 1019 955,70 0,00
12. Zmiana stanu gear krd ych, z wyjatk k | kredy 9523 553,62 -8 499 026,69 0,00
13, Zmiana stanu rozliczerd migdzyokresowych 153 186,69 -725579,21 0,00
14. Inne korekty z deiatalnosci operacyinej 25511343,68 -48 697,61 0,00
111, Przeptywy netto z dziatalnosci jnej (+/-11) -5189 432,52 1208 570,96 0,00

B. Przeplywy z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00

I. Wptywy 7055 024,00 433 549,16 0,00
1. Zbycie wartosci ych i p ych oraz h aktywow trwalych 16 260,16 0,00 0,00

2. Zoycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartoici niematerialne | prawne 7038 763,84 387 500,00 0,00
3.Z aktywow finansowych, w tym 0,00 46 049,16 0,00

A wj h h metodg praw 0,00 0,00 0,00

8. w pozostatych jednostkach E 0,00 46 049,16 0,00

1. - 2bycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00

2. - dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00

3, - splata udzi P ych 0,00 0,00 0,00

4. - odsetki 0,00 46049,16 0,00

5. - inne wplywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00

4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00

1L Wydatki 2948278,88 2601 585,90 0,00
1. Nabycie wartoici niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 8278,88 2271485,05 0,00

2. w homosci oraz wartoscl i prawne 0,00 330 096,85 0,00

3. Na aktywa finansowe, w tym 2940 000,00 0,00 0,00

A, w jednostkach wy h metody praw wlasnosci 0,00 0,00 0,00

8. w pozostatych jednostkach 2940 000,00 0,00 0,00

1. - nabycie aktywdw finansowych 2940 000,00 0,00 0,00

2.- udzielone poiyczki diugotermi 0,00 0,00 0,00

4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach dzi i iejszosci 0,00 0,00 0,00

S. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00

. y pienigine netto z dzialalnodci i inej (I-11) 4106 745,12 -2 168 036,74 0,00
C. Przeplywy z 0,00 0,00 0,00
Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiegowos$¢ 2019.2 Strona 152 20
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h Anveh

k przeptywow pienigzny

Geo,Mieszkanie i Dom Spdtka 2 0.0.
30-085 KRAKOW ul. GROWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507
1. Welywy
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty | potyczki

3. Emisja diuinych papierd »

4. Inne wptywy finansowe
It. Wydatki
1. Nabycie udziatéw (akeji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz whasciciell
3, Inne niz wyptaty na rzecz wiasciclell wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw | pozyczek
S. Wykup diuinych papleréw wartosciowych
6. Z tytutu Innych zobowigzari finansowych
7. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe

n. ine netto 2 j (1)

D. Przeptywy pienigine netto razem (A.lI+/-B.1II+/-C.1HI)
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pleniginych, w tym
1. -zmiana stanu $rodkéw pieniginych z tytutu réinic kursowych
F. Srodki pienigine na poczatek okresu
G. $rodki pienigine na koniec okresu (F+/-D), w tym

1.-0 ysp

2019 -09- 30 WICEPREZES ZPRZADU

u

)

GLOVWNA ¥SILGOWA
PREZES[ZARZADU

Jo!a' roda
Ewa Foltdy ka-Dubiel

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos¢ 2019.2
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2922 081,53
0,00
2891949,41
0,00
30132,12
5838 822,87
0,00

0,00

0,00

4630 896,23
0,00

0,00

0,00

1207 926,64
0,00

-2916 741,34
-3999 428,74
-3999428,74
0,00

25358 346,38
21358917,64
6408 000,00

27 843 695,24
0,00

7 843 695,24
20 000 000,00
0,00

28291 038,64
0,00

0,00

0,00

12471 819,05
14 182 100,00
0,00

0,00

1637 119,59
0,00

-447 343,40
-1406 809,18
-1406 809,18
0,00
27369321,43
25962 512,25
9335873,83

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Geo,Mieszkanie i Dom Spdtka z 0.0.
30-085 KRAKOW ul. GROWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

Zmiany w kapitale wiasnym

1. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (80)

1. - korekty bigdéw

1A. Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (80), po korektach bigdéw

1. Kapital ( ) na okresu
1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
A. zwigkszenie (z tytutu)
1. - wydania udziatéw (emisji akcfi)
8. 2mniejszenie (z tytutu)
1. - umorzenia udziatéw (akeji)
2. Kapitat (fundusz) podstawowy na konlec okresu
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
A. zwigkszenie (z tytutu)
1. - emisji akcji powyzej wartoéci nominainej

2. - podziatu zysku (ustawowo)

3. - podzialu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)

8. 2mniejszenie (2 tytuty)
1. - pokrycia straty
2. Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

5. Kapitat (fu )z wyceny na okresu

1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacii wyceny - zmiany

A. zwigkszenie (z tytulu)
B. zmniejszenie (z tytutu)

1. - zbycia $rodkéw trwatych

2. Kapital (fu z aktualizacji wyceny na koniec okre:
6. Pozostate kapitaty (fundusze) na k okresu
1. Zmiany (ft y

A, zwigkszenie (z tytulu)
B. zmniejszenie (z tytutu)
2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
7. Réinice kursowe z przeliczenia
8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczjtek okresu
1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
1. - korekty bledéw
2. - 2miany prayjetych zasad (polityki) rachunkowosci

2.Zyskzlat g na okresu, po

A, zwigkszenie (z tytutu)
1, - podziatu zysku 2 lat ubieglych
B. zmniejszenie (z tytulu)
3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
1. - korekty bledéw

2. - xmiany preyjetych zasad (polityki)

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos¢ 2019.2
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218 720 479,80
0,00

218 720 479,80
327 050,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
327050,00
212214 366,95
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

212 214 366,95
-3716,56
0,00

0,00

0,00

0,00
-3716,56
12725,63
0,00

0,00

0,00

12 725,63
0,00
6170053,78
23841 255,42
0,00

0,00

23841 255,42
7140 780,10
7140 780,10
0,00

30982 035,52
17 671 201,64
0,00

0,00

233206 869,80
0,00

233 206 869,80
327 050,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

327 050,00
208 249 184,82
3582807,19
9298226,15
0,00

0,00

9298 226,15
5715 418,96
5715418,96
211831992,01
-3716,56
0,00

0,00

0,00

0,00
-3716,56
12725,63
0,00

0,00

0,00
12725,63
0,00

21643 657,06
33345 127,03
43 124,64
0,00

33302 002,39
3603 581,70
3603 581,70
0,00

36905 584,09
22306 635,34
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0. Zmiany w kapitale wtasnym
30-085 KRAKOW ul. GEOWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

5. Strata z lat ubi na k okrasu, po 17671 201,64
A 2wigkszenie (2 tytulu) 0,00
1. - przeniesienia straty z lat ublegtych do pokrycia 0,00
B. zmniejszenie (2 tytutu) 0,00
6. Strata z lat ublegtych na koniec okresu 17671 201,64
7. Zysk (strata) z lat ublegtych na konlec okresu ¥ 13310 833,88
9. Wynik netto -26 927 394,40
A, zysk netto 0,00
B, strata netto 26927 394,40
C. odpisy z rysku 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (82) 198 933 865,50
111, Kapital (fundusz) wiasny, po lgd dzialu zysku (pokrycia straty) 198 933 865,50
i -
2019 -09- 30 WICERREZES zagraDy
rkow,

GLOVINA KBIEGOWA
Jola roda PREZES ZARZADU

Ewa Foltdrska-Dubiel

Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowos¢ 2019.2
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22306 635,34
0,00

0,00

0,00

22306 635,34
14 598 948,75
-7 113 855,79
0,00

7113 855,79
0,00

219 653 144,04
219 653 144,04

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0. 1 Dodatkowe inf.
30-085 KRAKOW ul. GROWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

Nazwa jednostki

Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 0,00 0,00
B. hody z0p (trwate réinice pomigdzy
kiem/strata dla celow ycha /strata dia celéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
podatkowych), w tym:
& dl ia w roku bieiacym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegaj datk ia w roku b ujgte w ksiggach
rachunkowych |at ubieglych w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. Koszty ni kosztow (trwate réznice
dzy zyskiem/strata dia celéw ych a dochodem/straty dla 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
celéw podatkowych), w tym:
gl Ty el 0,00 000 0,00 000 0,00 000
G. Koszty za koszty y éw w roku ujgte
w ksiggach lat ubiegfych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubjeglych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I Inne zmiany podstawy opodatkowanla, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
J. Pod: ia podatkiem dochodk 0,00 0,00
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00
Druk: Sage Symfonia ERP Finanse i Ksiggowo$¢ 2019.2 Strona 19z 20
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Geo,Mieszkanie i Dom Spétka z 0.0.
30-085 KRAKOW ul. GROWACKIEGO 10
NIP: 676-01-03-507

1 Dodatkowe inf.

Zatgczniki

Dodatkowe_informacje_i_obj ia_konsolidacja.pdf
tabele skonsolidowane_tabele pdf

Druk: Sage Symfonia ERP finanse i Ksiegowos¢ 2019.2 Strona 202 20
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1.1)

1.2)

1.3)

1.4)
1.5)

1.6)

1.7)

1.8)

1.9)

1.10)

1.11)

Dodatkowe informacje i objasnienia

do skonsolidowanego bilansu Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z o.0.

w Krakowie
za rok I polrocze 2019 r.

szczegOlowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw
trwalych, warto§ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy,
a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i
tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw
aktualizujgcych  warto$¢  aktywéw trwalych odrgbnie dla
dhugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych
aktywow finansowych

kwote kosztéw zakoniczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci
firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego
odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke
Srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych uméw. w tym z tytulu umoéw leasingu

liczbg oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w
tym Swiadectw udzialowych, zamiennych dhuznych papicrow
wartoSciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznaja

dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

dane o strukturze wihasnosci kapitatlu podstawowego oraz liczbie i
wartosci  nominalnej  subskrybowanych  akeji, w  tym
uprzywilejowanych

stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz
stan koficowy kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie
sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym
propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy

dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie
koncowym

23

Tabele nr 1,2,3

Aktualizacja wartosci
dlugoterminowych aktywow

finansowych: 12.076.000,00

nie dotyczy
164.036,66 zi

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy
Udzialowcami firmy sa:
»Geo Developer” Sp. z 0.0. z

siedziba w Krakowie przy ul.
Glowackiego 10: 3000 udzialow

po 50,- zt o lgcznej wartosci

150.000,00 zt co daje 46,89 %

udzialéw

Adam Zaremba — Smietanski:

3.393 udzialéw po 50 zt o
lacznej wartosci

176.800,00 z1, co daje 53,03 %

udzialéw

5 udzialéw wlasnych

umorzonych z czystego zysku o

warto$ci 250,00 zi

Jednostka sporzadza

zestawienie zmian w kapitale

wiasnym

Nie dotyczy

Tabelanr4is

str. 1



1.12)

1.13)

1.14)

1.15)

1.16)

1.17)

1.18)

2.1)

podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o
pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie
splaty:

a) do I roku

b) powyzej 1 roku do 3 lat

¢) powyzej 3 do 5 lat

d) powyzej S lat
taczng kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatky jednostki ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen
wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen
miedzyokresowych, w tym kwote czynnych  rozliczen
migdzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice migdzy warto$cia
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywoéw a zobowigzaniem
zaplaty za nie
w przypadku gdy skiadnik aktywow lub pasywoéw jest wykazywany w
wigeej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podzialu naleznosci i
zobowigzan na czg$¢ dtugoterminowg i krétkoterminowa

taczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych
przez jednostke gwarancji i porgezen, takze wekslowych,
niewykazanych ~w  bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majgtku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczefi; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace
zobowigzafi warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

w przypadku gdy skiadniki aktywéw nieb¢dgce instrumentami

finansowymi sg wyceniane wedlug wartosci godziwe;j:

a) istotne zalozenia przyj¢te do ustalenia warto$ci godziwej, w
przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg
z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebgdacego instrumentem
finansowym — warto$¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez
odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odnicsione na kapital (fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny
obejmujgca stan kapitatu (funduszu) na poczatek i koniec okresu
sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu
roku obrotowego

$rodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ~ Prawo bankowe
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62,
1061 138),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych
kasach oszczgdno$ciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065,
248612491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138)

strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki

geograficzne) przychodow netto ze sprzedazy towardw i produktow, w

zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig si¢ od siebie, z

uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia

ustug

24

35.679.510,38 zt

Tabela nr 6

Tabela nr 7

- naleznosci wykazano w poz.

B.IL3 aktywow

- zobowigzania z tyt. kredytéw
wykazano w czeéci B.IL3 a oraz

B.III 3a pasywéw

- zobowigzania z tytulu obligacji

wykazano w czeéci B.II 3b

Tabela nr 8

nie dotyczy

1.171,27 zt

nie dotyczy

w I péiroczu 2019 r. przychody
osiggnigto wylgcznie na terenie

kraju

str. 2



2.2)

2.3)

2.4)
2.5)

2.6)

2.7)

2.8)

2.9)

2.10)

2.11)

5.1)

w przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w
wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na
wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materialow i energii,

c) ustug obeych,

d) podatkéw i oplat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostatych kosztach rodzajowych;

wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki
trwate

wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$é zapasow

informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci
zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w
roku nastgpnym

rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz
réznice kursowe, ktore powigkszyly koszt wytworzenia s$rodkow
trwatych w budowie w roku obrotowym

odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly ceng¢ nabycia
towaréw lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym
poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na
niefinansowe aktywa trwale; odrgbnie nalezy wykazaé poniesione i
planowane naktady na ochrong srodowiska

kwotg i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapily incydentalnie

informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktére nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.
2 do warto$ci niematerialnych i prawnych

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach
obeych — kursy przyjete do ich wyceny

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku
przeptywdéw pienigznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow
pieni¢znych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeplywéw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzgdzone metodg posrednig; w przypadku réznic
pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansic oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw
pienigznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny

Informacje o:

charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majatkows, finansowa i wynik finansowy
jednostki

25

nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

w I pélroczu 2019 r. poniesiono

naklady na niefinansowe
aktywa trwale w kwocie

1.822,45 z1. W II péiroczu 2019

r. planowane poniesienie
nakladéw na niefinansowe

aktywa trwate: 10.000 z1. Brak

planowanych nakladéw na
ochrong §rodowiska

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

str. 3



5.2)

5.3)

5.4)

5.5)

5.6)

6.1)

6.2)

6.3)

transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére
rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w migdzynarodowych
standardach rachunkowos$ci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standardow
rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajgcymi charakter zwigzku
ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami,dotyczacymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszezegblnych transakeji moga byé zgrupowane wedlug
ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszezegdlnych transakcji sg niezbgdne dla oceny ich wplywu na
sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki
przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe

wynagrodzeniach, acznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajgcych,
nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach
wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla
bylych czionkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnigtych w
zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej
kategorii organu
kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczeri o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw
zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gldwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz
wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnigtych w ich imieniu tytutem gwarancji i porgczen
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogédtem dla kazdego z tych
organdéw
wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok
obrotowy odr¢bnie za:
a) badanic ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych
rewidentach
b) inne ustugi atestacyjne
¢) ustugi doradztwa podatkowego
d) pozostale ustugi
informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w
latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz)
whasny z podaniem ich kwot i rodzaju
informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu
bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz
o ich wplywie na sytuacj¢ majatkows, finansowg oraz wynik
finansowy jednostki
przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacje¢ majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki,
ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego
oraz zmian w Kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z
podaniem jej przyczyny

26

wszystkie transakcje z
podmiotami powigzanymi
zawarte byly na warunkach
rynkowych

stanowiska nierobotnicze 35,47

etatu przeliczeniowego

252.575,51 zt

nie dotyczy

Nie dotyczy - sprawozdanie

péirocze nie podlega badaniu

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

str. 4



6.4)

7.1)

7.2)

7.3)

7.4)

7.5)

7.6)

informacje  liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace

poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok

poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja

konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspélnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

c) czgsci  wspolnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw
aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub
zakupu uzywanych rzeczowych skladnikow aktywow trwatych,

e) czegéei zobowigzan wspdlnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigcia i kosztach
z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych
wspolnego przedsiewzigcia;

informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogélnej liczbie gloséw w organie

stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje o

procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie

kapitatu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spotek za ostatni rok
obrotowy

jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania

finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub wylgczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od
konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej
oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych,
charakteryzujacych dziatalnos¢ jednostek powigzanych w danym i
ubiegtym roku obrotowym, takich jak:

— przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow
oraz przychody finansowe,

—wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) wlasnego,
z podzialem na grupy,

— wartos¢ aktywow,

— przecigtne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy
mig¢dzynarodowych) przez jednostki powiazane;

informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy
kapitatowej, w ktorej sktad wehodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz migjscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostgpne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy
kapitatowej, w sktad ktérej wehodzi spéika jako jednostka zalezna,
oraz miejscu. w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

nazwg, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz

forme¢ prawng kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest

wspdlnikiem  ponoszacym  nieograniczona  odpowiedzialnosé
majatkowa.
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nie dotyczy

nie dotyczy

wszystkie transakcje z
podmiotami powigzanymi
zawarte byly na warunkach
rynkowych

Tabela nr 9

nie dotyczy

Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z
0.0. 30-085 Krakéw ul.
Glowackiego 10

nie dotyczy

nie dotyczy

str. 5



8.1)

8.2)

10.

2013 -09- 30

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w

ciagu ktérego nastapito polaczenie:

jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) firme¢ i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejete;,

b) liczbg, warto§¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akeji)
wyemitowanych w celu potaczenia,

¢) ceng przejgcia, warto$¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwe;j
spotki przejetej na dzien polgczenia, wartosé firmy lub ujemng
warto$¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji;

jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia udziatow:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktore w wyniku
potlaczenia zostaly wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akcji)
wyemitowanych w celu polgczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach
whasnych polaczonych spotek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciggu ktdrego nastgpilo potaczenie, do dnia
polaczenia.

W  przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie,
ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna
zawieraé réwniez opis podejmowanych badZ planowanych przez
jednostke dziatain majgcych na celu eliminacj¢ niepewnosci.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny

spos6b wptynaé na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik

finansowy jednostki.

GLOWNA KSIEGOWA.

&
Jola Proda

PREZES FA\RZADU

Ewa Foltanyca-Dubiel
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nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

str. 6
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Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.
ul. Glowackiego 10

Tabelanrg - wykaz spdlek objetych konsolidacja

Lp. Nazwa Spotki y Udziat Zysk / Strata netto
1 Geo Developer Sp. 7 0.0. 99.47% -340 716,40 z{
2 Geo Invest S.A. 39,99% -13 498,72 z}
3___|Geo Domator Sp. 7 o.0. 00% =250 242 18 7}
4 Budland Sp. z 0.0. 00% -19 282 00 z}
5 Property Profit Sp. z 0.0, 100% -10 398,10 z
6 Geo Projekt 1 Sp. z 0.0. 100% -8 267,85 zi|
75 Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. 100% -44 439 72 2
8 Geo Projekt 3 Sp. z 0.0, 100% 132 434,32 i
9 Geo Projekt 1 Sp. 7 0.0. Spétka Komana ytowa 95,24% -56 027,01 24
10__|Geo Projekt2 Sp. 7 0.0, Spéika Komandytowa 99.91% -98 045,71 z{
11__|Geo Projekt 3 Sp. z 0.0, Spétka Komandytowa 98% -5 334,70 z4

12__|CM Geo Projekt 3 Sp. z 0.0, Spétka Komandytowa 99,90% -76 951 46 z}

13 ___|CMC Geo Projekt 2 S P.Z 0.0. Spétka Komandytowa 66.91% -3 756 806,31 z}

14 Developer Geo Projekt 3 Sp. z 0.0, Spétka Komandytowa 99 90% -33 663,74 zt

15 Ceglana Sp. z 0.0. Spotka Komandﬂowa 99,90% -96 401,05 z}

16__|Ceglana Sp. z 0.0. 0% -624 17 zi
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1. Wprowadzenie

Podmiotem dominujacym w grupie kapitatowej Grupa Deweloperska Geo jest spotka Geo,
Mieszkanie i Dom Sp. z 0. o. Spétka ta zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 4 wrzeénia 2001 roku pod
numerem 0000036221,

2. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowe;j

2.1 Powigzania organizacyjne i kapitatowe Grupy Kapitatowej
2.1.1 Stan na dzieri 30.06.2019 .

Na Grupg Deweloperskq Geo sklada sig obecnie holding 18 Spétek. Informacje o spotkach

wchodzacych w sktad grupy kapitatowej przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 1 Spotki wchodzqce w skiad grupy kapitatowej - Grupa Deweloperska Geo

Lp. | Firma KRS Data rejestracji | Kapitat

w KRS zaktadowy/ Suma

komandytowa*

s Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0. 0000036221 04.09.2001 r. 327.050 zt
2. Geo Developer Sp. z 0. 0. 0000047879 27.09.2001 r. 16.145.000 zt
3 Geo Invest S.A. 0000099382 17.05.2002 r. 1.500.000 zt
4. Geo Domator Sp. zo.o. 0000186870 12.01.2004 r. 5.557.000 zt
5. Budland Sp. z 0. 0. 0000294823 13.12.2007 r. 21.504.000 zt
6. Property Profit Sp. z 0. o. 0000294726 13.12.2007 r. 16.575.000 zt
Z. Geo Projekt 1 Sp. z 0. o. 0000314402 03.10.2008 r. 115.000 zt
8. Geo Projekt 2 Sp. z 0. 0. 0000316326 27.10.2008 r. 135.000 zt
9. Geo Projekt 3 Sp.zo. 0. 0000314920 06.10.2008 r. 135.000 zt
10. | Geo Projekt 1 Sp.zo0.0.Sp. k. 0000331225 16.06.2009 r. 100.000 zt

! Dotyczy spétek komandytowych
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11. | Geo Projekt 2 Sp.z 0. 0. Sp. k. 0000331424 17.06.2009 r. 5.805.623,76 zt
12. | Geo Projekt 3 Sp.z 0. 0. Sp. k. 0000356586 17.05.2010r. 5.000 zt
13. | SanGeoMedical Sp. z 0. 0. 0000781342 12.04.2019r. 4.000.000 zt
14, | CM Geo Projekt 3 Sp.zo. 0. Sp. k. 0000428520 03.08.2012 . 13.742.757,70 zt
(uprzednio: CMC Geo Medical SP. z 0.0. Sp. k.)
15. | CMC Geo Projekt 2 Sp. z 0. 0. Sp. k. 0000428409 31.07.2012 . 12.345.259,33 zt
16. | CMC Geo Projekt 3 Sp. z 0. 0. Sp. k. 0000428528 03.08.2012 r. 9.895.000 zt
17. | Ceglana Sp.zo.o0. 0000699139 12.10.2017r. 5.000 zt
18 Ceglana Sp. z 0. 0. Sp. k. 0000707782 07.12.2017 r. 5.000 zt

Informacja o powiazaniach organizacyjnych lub kapitatowych

Strukturg podmiotdw zaleznych od Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0. oraz udziaty w kapitale
podstawowym podmiotéw zaleznych na dzieri 30.06.2019 r. prezentuje schemat ponizej.

Rysunek 1 Struktura podmiotow w Grupie Deweloperskiej Geo
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——468% .1 Geo, Mieszkanie i Dom Sp.zo.o.

@0%—1  Geo Developer Sp. z 0. 0. EALS 100% 41 Geo Domator Sp.zo.o.
|26.67% Geo Invest S.A. g A i Budland Sp. z o. o.
Geo Projekt 1 Sp.zo.0. |« L L Geo Projekt 2 Sp. z 0. 0.
4.76

Geo Projekt 1 Sp. z 0.0. Sp.k. 95.24% | 99,01% Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. Sp. k. %%

v

Geo Projekt 3 Sp.zo. 0.  |a—20% | 99.98% CMC Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. Sp. k. s.o_zL‘

009%.1  Geo Projekt 3 Sp. z 0. 0. Sp.k. 99,91% 49% 51 SanGeoMedical Sp.zo.o. }—

o, CMC Geo Projekt 3 Sp. z0. 0. Sp.k. 99,90% | 99,93% CM Geo Projekt 3 Sp. z 0.0, Spk.
) 0,07%
(uprzednio: <
100% CMC Geo Medical Sp. z 0.0, Sp. k.)
«20%1  Property Profit Sp. z.0.0
Geo Medical Sp. z 0.0. ?1'9.9%
Ceglana Sp. z 0.0.
0,0 98,9%

Ceglana Sp. z 0.0. Sp. k.

2.2 Organy w Grupie Kapitatowej

Zgromadzenie wspolnikow/akcjonariuszy

Zgromadzenia wspolnikéw/akcjonariuszy spotek z Grupy Deweloperskiej Geo sktadajg sie ze spoiek
wchodzgcych w skiad grupy kapitatowej, ktérej struktura zostata przedstawiona na Rysunku 1.
Wyijatek stanowig:
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1. Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0., ktdrej wspéinikami poza podmiotami z grupy kapitatowej
sq: spotka kapitatowa oraz osoba fizyczna,

2. Geo Developer Sp. z 0. 0., ktdrej wspdlnikami poza podmiotami z grupy kapitatowej sg:
spotka kapitatowa oraz osoba fizyczna,

3. Geo Invest S.A,, ktérej wspdlnikiem spoza grupy kapitatowej jest spétka kapitatowa,

4. SanGeoMedical Sp. z 0. 0., ktérej wspdinikiem spoza grupy kapitatowej jest osoba fizyczna
oraz spétka kapitatowa.

Poza  uprawnieniami  wynikajgcymi z  Kodeksu  Spétek Handlowych  Zgromadzenia
wspdlnikéw/akcjonariuszy posiadajg dodatkowe uprawnienia uregulowanie odrebnie dla kazdej ze
spotek.

Rada Nadzorcza

Cztonkéw Rady Nadzorczej w Geo Invest S.A. powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.

W skiad Rady Nadzorczej Geo Invest S.A. wchodzg:

e Stawomir Sowicki, powotfany na kolejng kadencje na podstawie oéwiadczenia spotki Geo
Developer Sp. z 0. 0. z dniem 28 kwietnia 2016 roku,

e Andrzej Stypka, powofany na kolejng kadencje Uchwala nr 12 Walnego Zgromadzenhia
Akcjonariuszy z dnia 28 kwietnia 2016 roku,

e Sebastian Zaremba-Smietariski, ktéry petni funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
powotany na kolejng kadencje Uchwatg nr 13 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28
kwietnia 2016 roku.

Rada Nadzorcza jest ustanowiona takze we spotkach z ograniczong odpowiedzialnoscig nalezacych do
Grupy Deweloperskiej Geo.

Wyjatek stanowi spotka Geo Medical Sp. z 0. 0. — zmiang umowy Spétki z dnia 05.06.2010r.
wykreélono Rade Nadzorczg.

Cztonkéw Rady Nadzorczej w spotkach z ograniczong odpowiedzialnoscia powotuje i odwotuje
Zgromadzenie Wspdlnikow.

W skiad Rady Nadzorczej spétek z ograniczong odpowiedzialno$cig ( za wyjatkiem Geo Projekt 2 Sp. z
0. 0. ) wchodzg:

e Adam Zaremba-Smietarski,

o Beata Zaremba-Smietarska,

e Sebastian Zaremba-Smietariski.

W skiad Rady Nadzorczej Geo Projekt 2 Sp. z 0. 0. wchodzg :
e Adam Zaremba-Smietariski,
o Beata Zaremba-Smietarska,

e Ewa Foltariska — Dubiel

Poza uprawnieniami wynikajacymi z Kodeksu Spétek Handlowych, Rada Nadzorcza wydaje zgode na:
e nabycie lub zbycie nieruchomosci, jesli wartos¢ transakcji przekracza kwote 100.000 zt (sto
tysigcy ztotych), za wyjatkiem przeniesienia wiasnosci lokali mieszkalnych i o przeznaczeniu
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innym niz mieszkalne wraz ze zwigzanymi z nimi prawami w inwestycjach realizowanych
przez Grupe,

e ustalanie w ramach uméw o roboty budowlane z generalnymi wykonawcami wysokosci
wynagrodzenia, szczegdlowego zakresu prac i technologii realizacji prac,

e udzielanie pozyczek, dokonywania darowizn lub dokonywanie innych czynnosci o podobnych
skutkach na rzecz oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci
prawnej niepowigzanych kapitatowo lub osobowo ze Spétkg oraz oséb fizycznych,

e wybor bieglego rewidenta w celu badania sprawozdania finansowego Spotki,

¢ zatwierdzanie wewngtrznych budzetéw Grupy Deweloperskiej Geo, tj. budietu dziatéw
administracji i HR oddziatéw w Krakowie, Katowicach i Wroctawiu oraz dziatéw controllingu,
nieruchomosci, projektéw, ksiggowosci i marketingu, budzetu wynagrodzed — ktére to
budzety Zarzad jest obowigzany przedstawi¢ Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,

e udzielenie prokury.

W dniu 10 listopada 2017 r. odwotana zostata Rada Nadzorcza w spétce Geo Projekt 2 Sp. z 0. o.

Zarzad

Do 31 marca 2019r w spoice Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. funkcje Prezesa Zarzadu petnita Pani Ewa
Foltariska-Dubiel, funkcje Wiceprezesa Zarzadu Pani Renata Maélanka.

Z dniem 31marca 2019r. odwotano caly dotychczasowy Zarzad Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. oraz
powotano nowy Zarzad: na stanowisko Prezesa Zarzadu powotano Pana Wojciecha Wotkowskiego, na
stanowisko Wiceprezesa powotano Pania Joanng Zaremba —Smietar’lskq.

Z dniem 16 maja 2019r. odwotano ze stanowiska Prezesa Zarzadu Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. Pana
Wojciecha Wotkowskiego oraz nastapita zmiana funkcji petnionej w Zarzadzie Geo Projekt 2 Sp. z 0.0.
przez Panig Joanne Zaremba-Smietanska, ktéra z dniem 16 maja 2019r. objeta stanowisko Prezesa
Zarzadu.

Do 5 czerwca 2019r. w spdice Geo Medical Sp. z 0. 0. funkcje Prezesa Zarzadu petnita Pani Ewa
Foltaniska-Dubiel, funkcje Wiceprezesa Zarzadu Pani Mirostawa Dadak. Z dniem 05 czerwca 2019r.
odwotano ze stanowiska Wiceprezesa Zarzadu Panig Mirostawe Dadak i powotano na to stanowisko
Pana Michata Gawrona.

Do 16 maja 2019r. stanowisko Wiceprezesa Zarzadu w sp6tkach z ograniczong odpowiedzialnoscia (za
wyjatkiem w/w Geo Medical Sp. z 0.0., Geo Projekt 2 Sp. z 0.0.) petnit Wojciech Wotkowski . Z dniem
16 maja 2019r. odwotano ze stanowiska Wiceprezesa Zarzadu Pana Wojciecha Wotkowskiego oraz
powotano na to stanowisko Panig Joanne Zaremba-$mietaﬁska.

W dniu 28 marca 2019r. zatozona zostata Spétka SanGeoMedical Sp. z 0. o.. Do zarzadu Spoétki
powotano Panig Ewg Foltariska-Dubiel na stanowisko Prezesa Zarzadu oraz Pana Michata Gawrona na
stanowisko Wiceprezesa Zarzadu.

09 wrzesnia 2019 r., odwolano ze stanowiska Wiceprezesa Panig Joanne Zaremba — Smietaﬁska, alo0
wrzesnia 2019 r. na stanowisko Wiceprezesa zostat powotany Pan Maciej Borkowski.
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Od 01 paZdziernika 2019 r. nastapi zmiana funkcji w Zarzadzie Spétki: Pani Ewa Foltariska — Dubiel
obejmie stanowisko Wiceprezesa natomiast Pan Maciej Borkowski zostanie powotany na Prezesa
Zarzadu. ’

2.3 Siedziba i oddziaty Grupy Kapitatowej

Siedziba Grupy Deweloperskiej Geo znajduje sie w Krakowie pod adresem przy ul. Gtowackiego 10,
30-085 Krakéw.

Grupa Deweloperska Geo posiada oddziat we Wroctawiu. Oddziat znajduje sig pod adresem przy al.
Kromera 51a, 51-163 Wroctaw.

Adresy siedziby i oddziatu nie byty zmieniane w roku obrotowym, ktérego dotyczy sprawozdanie.

3. Podstawowe skonsolidowane dane finansowo-ksiegowe

Podstawowe skonsolidlowane dane finansowo-ksiggowe s3a ujawnione w sporzadzonych
sprawozdaniach finansowych. Wyciag z tych sprawozdan znajduje sie w Tabelach 2 i 3 ponizej.

Tabela 2 Podstawowe skonsolidowane dane finansowo-ksiegowe - Bilans

30.06.2019 r,

30.06.2018 r.

Aktywa razem

274 982 539,59 zt

317 845 392,97 zt

Aktywa trwate

194 483 163,01 zt

212 009 921,27 zt

Aktywa obrotowe 80499 376,58 zt 105 835,471,70 zt
Pasywa razem 274 982 539,59 zt 317 845 392,97 zt
Kapitat wtasny 198 933 865,20 zt 219 653 144,04 zt
Zobowigzania 35679 510,38 zt 37 855 485,26 zt

diugoterminowe

Zobowigzania 26 844 682,09 zt 49 279 122,59z

krétkoterminowe
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Tabela 3 Podstawowe skonsolidowane dane finansowo-ksiggowe - Rochunek Zyskéw i Strat

30.06.2019 r. 30.06.2018 r.

Zysk/strata na sprzedazy -3 447 888,30 zt -5 058 006,67 zt
eyaklstaa B dziatalngsa 13598729682t |  -5464 521,46 2t
operacyjnej

“pskisiata repoiiin st 26907424542t | 7057 589,79 2t
gospodarczej

Zysk/strata brutto -26 907 424,54 zt -7 057 589,79 zt
Zysk/strata netto -26 927 394,40 zt -7 113 855,79 zt

4. Pozostate istotne zdarzenia wptywajace na dziatalnoéé Grupy
Kapitatowej, jakie nastapity w roku obrotowym oraz po jego
zakoniczeniu do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

4.1 Istotne umowy zawarte w | pdtroczu 2019 roku oraz po jego zakoriczeniu do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Zmiany umoéw spétek

NAZWA SPOLKI NR AKTU DATA CZEGO DOTYCZY ZMIANA

CM Geo Projekt 3sp.z | Rep Anr4034/2019 | 17.05.2019 zmiana komplementariusza, za

0. 0. 5. k. (poprzednio zgoda wszystkich wspoinikow

CMC Geo Medical Sp. wystepuje Geo Medical Sp. z0. 0., a

20.0.5p. k) przystepuje Geo Projekt 3 Sp. z 0.
0., zmiana firmy spotki

CMC Geo Projekt 3 sp. | Rep A nr4768/2019 | 10.06.2019 Przyjecie nowego tekstu

0.0.5. k. jednolitego, zmiana firmy zmiana
firmy Spotki.
Zmiana nie zarejestrowana dotad w
KRS.

Ceglana Spotka z 0. 0. Rep. A nr5399/2019 | 18-06-2019 Zmiany umowy spotki zwigzane z

sp .k Rep. A nr 5841/2019 | 28-06-2019 wniesieniem do Spétki przez
K iusza Geo, Mieszkanie i
Dom Sp. z 0. 0. dodatkowego
wkiadu niepienigznego.
Zmiana nie zarejestrowana dotad w
KRS.

Geo Medical Sp.z0.0. | Rep. ANr 16.05.2019r. Podwyiszono kapitat zakladowy

4012/2019 spotki
Rep. A nr 4576/2019 | 05.06.2019r. Przyjgcie nowego tekstu jednolitego

~ wykreslenie rady nadzorcze),
zmiana sp rep i
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Zmiana sposobu wyboru zarzadu,
zmiana zakresu spraw

y jacych zgody Zgr
Wspélnikéw, zmiana przedmiotu
dziatalnodci

SanGeoMedical Sp. 2 Rep Anr ANR 28.03.2019 Utworzenie Spétki
0.0. 2756/2019,

Akt notarialny Rep. A nr 7355/2019 z 17.04.2019 r. — umowa sprzedazy prawa wiasnosci
nieruchomosci stanowigcych dz. nr 400/1, 400/4, 401/1, 401/3, 407, 408, 409/1, 409/4 oraz 410 obr.
29 Krowodrza w Krakowie przez Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.

Akt notarialny Rep. A nr 9555/2019 z 23.05.2019 r. — przedwstepna warunkowa umowa nabycia
prawa wtasnosci nieruchomosci stanowigcej zabudowang dz. nr 32, obr. 1 Stare Miasto we
Wroctawiu przez Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.

Akt notarialny Rep. A nr 12410/2019 z 17.06.2019 r. — przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy
prawa wiasnosci nieruchomosci stanowigcej dz. nr 108/24, obr. 2 Bogucice-Zawodzie w Katowicach
przez Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.

W drugiej potowie 2019 r. planowane jest przez:

- spoétki Property Profit Sp. z o0.0., Budland Sp. z 0.0. oraz Geo, Mieszkanie i Dom zawarcie
przedwstepnych uméw sprzedazy prawa wiasnoéci nieruchomosci gruntowych potozonych
w Krakowie w rejonie ulicy Pekowickiej o szacowanej powierzchni 40.698 m?;

- spétke Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. zawarcie umowy sprzedazy prawa wiasnoéci nieruchomoéci
gruntowych potozonych w Krakowie w rejonie ulicy Pekowickiej o powierzchni 8.638 m? w wykonaniu
przedwstepnej sprzedazy Rep. A nr 30605/2016 z 14.12.2019 r.

Umowy o roboty budowlane z generalnymi wykonawcami

Umowa nr 18/UI/Kat./2019 z 07.05.2019 r. pomigdzy spotka ,Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.,
a Spotka Inwestdom Sp. z 0.0. na wykonanie: Etapu | i Etapu Il inwestycji przy ul. Ceglanej
w Katowicach pod nazwg: ,Budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
usytuowanych przy ul. Ceglanej w Katowicach wraz z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem
terenu oraz wewnetrzng infrastrukturg drogowg” realizowang na podstawie decyzji Prezydenta
Miasta Katowice nr 1457/17 z 23.11.2017 r.)

Aneks nr 1 0 numerze 25/UI/KAT/2019 do Umowy nr 18/UI/Kat/2019 z 07.05.2019 pomigdzy spétka
~Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.”, a spdtkg ,Inwestdom Sp. z 0.0.” oraz spétkg ,Ceglana Sp. z 0.0.
Sp. k” na wejscie spotki ,Ceglana Sp. z 0.0. Sp. k” w prawa i obowiazki Zamawiajacego w miejsce
spotki , Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z0.0.”,

Aneks nr 2 0 numerze 29/UI/KAT/2019 do Umowy nr 18/Ul/Kat/2019 z 07.05.2019 pomiedzy spétka
»Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.”, a spotkg ,Inwestdom Sp. z 0.0.” oraz spétka »Ceglana Sp. z 0.0.
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Sp. k” zmieniajacy i zastepujacy dotychczasowy harmonogram rzeczowo-finansowy nowym
harmonogramem rzeczowo-finansowym oraz ustalajgcy zmienione ceny umowy.

4.2 Informacja o zaciggnigtych i sptaconych zobowigzaniach finansowych

Kredyty

Grupa Deweloperska Geo w | pétroczu 2019 r. oraz po jego zakoriczeniu do dnia zatwierdzenia
sprawozdan finansowych zaciggneta kredyty w tacznej kwocie 6.353.644,71 zt.

Kredyty zostaly zaciggnigte na nastepujgce cele: finansowanie projektéw inwestycyjnych w Krakowie
(przy ul. Mazowieckiej).

Grupa Deweloperska Geo w | pdtroczu 2019 r. oraz po jego zakoriczeniu do dnia zatwierdzenia
sprawozdan finansowych sptacita kredyty w facznej kwocie 7.631.122,49 zt.

Spiaty dotyczyty kredytow zaciagnigtych na finansowanie projektéw inwestycyjnych w Krakowie (prazy
Mazowieckiej).

Pozyczki

Spotka CMC Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. SP. k. w | péfroczu 2019 r. oraz po jego zakoriczeniu do dnia
zatwierdzenia sprawozdari finansowych sptacita zgodnie z harmonogramem pozyczke w kwocie
2.351.926,71 zi.

W okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie nie zostaty udzielone pozyczki na rzecz podmiotéw spoza
grupy kapitatowej

Pozyczki udzielane w grupie kapitatowej oprocentowane byly wedtug stawek rynkowych.
Obligacje

Spotka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. w dniu 4.09.2019 r. wyemitowata obligacje serii M o wartoéci
nominalnej do 10.000.000,00 zt. Obligacje wyemitowane zostaty w celu finansowania biezacej
dziatalnosci Emitenta i spotek powigzanych. Do 30.09.2019 r. trwa proces przyjmowania zapiséw na
Obligacje.

Poreczenia

W I pétroczu 2019 r. oraz po jego zakoriczeniu do dnia zatwierdzenia sprawozdari finansowych zadna
ze Spotek Grupy Deweloperskiej Geo nie udzielita poreczen.
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4.3 Istotne postepowania administracyjne i sgdowe

Decyzje o pozwoleniu na budowe

Decyzja z dnia 15.07.2019 przenoszaca Decyzje Prezydenta Miasta Katowice nr 1457 z dnia
17.11.2017 o pozwoleniu na budowe obejmujaca budowe czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrzng
infrastruktura drogowg przy ulicy Ceglanej w Katowicach na dziatkach nr 109/16, 108/23 (obecnie po
podziale dz.nr 108/32, 108/33, 108/34, 108,35, 108/36, 10/37) km 66, obreb Dz.Bogucice-Zawodzie,
na Spétke CEGLANA Sp. Z 0.0. S.K. z siedziba w Krakowie, przy ulicy Gtowackiego 10.

Decyzja z dnia 15.07.2019 przenoszaca Decyzje Prezydenta Miasta Katowice nr 1435 z dnia
17.11.2017 o pozwoleniu na budowe obejmujaca budowe sieci i przytaczy wody i kanalizacji
sanitarnej, przytacza i zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej oraz zewnetrznych instalacji
elektrycznych dla potrzeb zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrzng infrastrukturg drogowa przy ulicy
Ceglanej w Katowicach na dziatkach nr 109/16, 108/23, 108/10, 108/16, 108/21, 108/22, 108/24
(obecnie po podziale dz.nr 108/32, 108/33, 108/34, 108,35, 108/36, 10/37, 108/10, 108/16, 108/21,
108/22, 108/24) km 66, obreb Dz.Bogucice-Zawodzie, na Spétke CEGLANA Sp. Z 0.0. S.K. 2 siedzibg w
Krakowie, przy ulicy Gtowackiego 10.

Decyzje ustalajace odszkodowanie

W okresie sprawozdawczym nie uzyskano decyzji o odszkodowaniach

Istotne? wszczete postepowania sadowe
Brak

Istotne® zakoriczone postepowania sagdowe
Brak

5. Kluczowe wskazniki efektywnosci

5.1 Finansowe

06.2019 . 06.2018 r.
WskaZniki rentownosci
Rentownosé brutto -118,91% -74,48 %
Rentownos¢ netto -118,99 % -75,07 %
Rentowno$¢ majgtku -9,79% -2,24%
Rentownos¢ kapitatu -13,54 % -3,24 %

% |stotne — mogace powodowac skutki finansowo-majatkowe przekraczajace kwote 30.000.000,00 zt
3j‘w.
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Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej
Wskaznik ptynnosci szybkiej
Wskaznik ogélnej ptynnosci

Wskazniki zadtuzenia

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia

Wskaznik zadtuzenia diugoterminowego
Wskaznika zadfuzenia kapitatéw wiasnych

5.2 Niefinansowe

llos¢ sprzedanych mieszkan, w tym:

w Krakowie
we Wroctawiu
w Katowicach

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci
Grupy Deweloperskiej Geo w | pétroczu 2019 r.

5.3 Informacje dotyczace zagadnien pracowniczych

Liczba pracownikéw (stan na 30 czerwca), w tym:

w Krakowie
we Wroctawiu
w Katowicach

0,79 0,53
1,00 0,57
1,86 2,15
0,27 0,30
0,13 0,17
0,37 0,43
1p6t.2019r.  |pét 2018 .
13 34
8 22
5 11
0 1
1p6t.2019r. | pét 2018 .
31 34
24 25
5 4
2 5

5.4 Osiaggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W pierwszym pétroczu 2019 roku Grupa Deweloperska Geo nie odnotowata osiagnie¢ w zakresie

badan i rozwoju.
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6. Czynniki istotne dla rozwoju Grupy Kapitatowe;

Podaz lokali mieszkalnych (dane ogélnopolskie):

Wedtug wstepnych danych Giéwnego Urzedu Statystycznego w pierwszej potowie 2019 roku oddano
do uzytkowania 94,7 tys. mieszkan, tj. o ponad 14 5 wigcej niz w analogicznym okresie roku
poprzedniego. O 22 % zwigkszyta sie liczba mieszkan oddanych do eksploatacji w budownictwie
przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem.

Liczba mieszkari na ktére wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgloszenia z projektem
budowalnym na budowe wynosita 128,7 tys. i byta 0 2,5% mniejsza niz w takim samym okresie roku
poprzedniego. Dla mieszkar przeznaczonych pod sprzedaz i wynajem liczba ta wynosi 66,5 tys. sztuk i
jest taka sama jak dla analogicznego okresu 2018 roku.*®

Pierwotny rynek mieszkai w 6 kluczowych aglomeracjach, (Warszawa, Krakow, Wractaw,
Tréjmiasto, Poznan, todz):

Z raportéw firmy doradczej REAS wynika, iz o ile sprzedaz nowych mieszkarn w najwigkszych
aglomeracjach w | kw. 2019 roku byta na zblizonym poziomie w stosunku do sprzedazy kw.
poprzedniego (wolumen transakcji wynosit 16,5 tys. mieszkan), o tyle w Il kw. 2019 roku wykazuje
trend spadkowy (- 8% Il kw./I kw. 2019 roku). W ujeciu rocznym sg to juz jednak spadki o 10% (1 kw.
2019/1 kw. 2018) oraz o 3,4% (Il kw. 2019/l kw. 2018). Na trend spadkowy sprzedazy wptyw ma
przede wszystkim spadajgca podaz lokali mieszkalnych (w | kw. 2019 wprowadzono na rynek 16,9 tys.
mieszkan — spadek o 12,5%w ujeciu kwartalnym, w Il kw. 2019 wprowadzono na rynek 14,9 tys.
mieszkari — spadek 0 11,5 % w ujeciu kwartalnym). ¢

Trend spadkowy nie jest tak samo odczuwalny we wszystkich miastach, np. Wroctaw - w 1l kw. 2019
roku trafifo do sprzedazy ok. 4 tys. nowych mieszkan, co zaowocowato wzrostem sprzedazy o ok.
20%._Odmienng sytuacje zanotowano w Krakowie, gdzie przy braku wzrostu mieszkarh w ofercie
liczba transakcji spadta w Il kw. o ok. 21%. Krakéw jest rynkiem o najwigkszym niedoborze podazy.

Liczba sprzedawanych mieszkan zréwnuje sie z liczbg wprowadzanych mieszkari do sprzedazy w
danym okresie (kwartale), co moze $wiadczy¢ o réwnowadze rynku i spadku |Iosc1 mieszkan w
inwestycjach gotowych.

* Sytuacja spofeczno - gaspodarcza w kraju w I pofowie 2019 roku [onhne] ttgs [[stat BOV. gl[obszary»
f 3

kraju-w-pierwszym-polroczu-2019-r-,1,85.html [dostep 11.09.2019]
2 Sytuacja spofeczno — gospodarcza w kraju w | pofowie 2018 roku [online], https://stat.gov.pl/obszary-

tematyczne/inne-opracowania/informacje-o-sytuaciji-spoleczno-gospodarczej/informacija-o-sytuacji-spoleczno-

gospodarczej-kraju-w-pierwszym-polroczu-2018-r-,1,74.html, [dostep 11.09.2019)

¢ Rynek mieszkaniowy w Polsce IQ 2019 r., REAS, [online), https://www.reas.pl/publikacje [dostep 11.09.2019]
Rynek mieszkaniowy w Polsce /IQ 2019 r., [online], REAS, https://www.jll.pl/content/dam/jll-

com/documents/pdf/research/pl-pl-research-rynek-mieszkaniowy-w-polsce-g2-2019.pdf [dostep 11.09.2019]
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Ceny mieszkan — na wszystkich 6 najwiekszych rynkach w Polsce odnotowano wzrost cen w | kw.
2019 0 1,6%, w Il kw. 0 2% w ujeciu kwartalnym. W Krakowie w | kw. 2019 roku ceny sie nie zmienity,
w Il kw. 2019 roku odnotowany ponad 5% ich wzrost.

W ujeciu rocznym odnotowano wzrosty odpowiednio: 0 9,4 % dla mieszkan sprzedanych i 12 % dla
mieszkan bedacych w ofercie (I kw. 2019/1 kw. 2018) oraz o 8,2% dla mieszkan sprzedanych i 9,7% dla
mieszkan bedacych w ofercie (I kw. 2019/1l kw. 2018).

Dla Krakowa powyisze wzrosty wynosza po 10 % w okresie | kw. 2019/1 kw. 2018 oraz o 5,8% dla
mieszkari sprzedanych i 11,1% dla mieszkan bedacych w ofercie (Il kw. 2019/I1 kw. 2018).5°

Wedtug komentatoréw firmy JLL ,wyniki pierwszego péfrocza wskazujg na realizowanie sie
najkorzystniejszego dla branizy deweloperskiej scenariusza dos¢ tagodnego spowolnienia, przy
zachowaniu rownowagi pomiedzy liczbg mieszkari wprowadzanych do sprzedazy i sprzedawanych.
Réwnowage tg zaburzyé moze odplyw nabywcéw inwestycyjnych spowodowany pogorszeniem
rentownosci inwestowania w mieszkania na wynajem. W dodatku zagrozeniem dla tego sektora sq
ewentualne restrykcje lub nowe regulacje dotyczace najmu krétkoterminowego. ”*°

Podaz nieruchomosci pod inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne

Utrzymujacy sig wysoki popyt przy ograniczonej podazy gruntéw budowlanych powoduje wzrost cen
gruntéw pod budownictwo deweloperskie, zawtaszcza w dobrze potfozonych dzielnicach
(komunikacja) i z dobrym zapleczem ustugowym.!

Dziatalno$¢ medyczna

W dniu 5 czerwca 2019r. nastgpita warunkowa sprzedaz ponad 99% udziatéw w Spétce Geo Medical
Sp.z z0.0. Warunek sprzedazy udziatéw przewidziany w umowie spetnit sie w dniu 28 czerwca
2019r. Wigkszosciowym udziatowcem w Spétce zostata Spétka SanGeoMedical Sp. z 0.0.

W dniu 26 lipca 2019r. Spétka Geo Medical Sp. z 0.0. zostat ztozony do Wojewody wniosek o czasowe
zawieszenie udzielania $wiadczent medycznych, na co Wojewoda wyrazit zgode.

Przeprowadzono wnikliwg analize sytuacji finansowej Spotki i podjeto decyzje o zaprzestaniu
dziatalnoéci oraz ztozeniu w dniu 5 sierpnia 2019r. wniosku o ogtoszenie upadtosci. Ztozenie wniosku
o upadiost spétki Geo Medical miato kilka przyczyn, zaréwno natury instytucjonalnej, jak i
biznesowej.

® Rynek mieszkaniowy w Polsce 1Q 2019 r., REAS, [online], https://www.reas.pl/publikacie [dostep 11.09.2019)
® Rynek mieszkaniowy w Polsce 11Q 2019 r., [online], REAS, https://www jll.pl/content/dam/jll-
com/documents/pdf/research/pl-pl-research-rynek-mieszkaniowy-w-polsce-g2-2019.pdf [dostep 11.09.2019]

*° sprzedaz mieszkar spada ale rynek pozostaje w rownowadze, [online], https://www.reas.pl/komentarze,
[dostep 11.09.2019]

" Informacja o cenach mieszkari i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w |
kw. 2019 [online], https://www.nbp.pl/publikacie/rynek nieruchomosci/ceny mieszkan 03 2019.pdf [dostep
11.09.2019]
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Pierwszg z nich jest przyjecie w 2017 roku ustawy o tzw. ,sieci szpitali” z 2017 roku (nowelizacja
ustawy o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze $rodkéw publicznych), ktéra zamkneta
nam droge do sieci placowek kontraktowanych przez NFZ na zasadzie ryczattu, w praktyce
uniemozliwiajgc pacjentom korzystanie z ustug nowych szpitali w ramach publicznego systemu stuzby
zdrowia. Pomimo bardzo nie sprzyjajacych okolicznoéci Spétka przez caty czas prowadzita dziatalnosc,
podejmujac dziatania majagce na celu pozyskanie kontraktéw na wykonywanie $wiadczer
zdrowotnych w zakresach w ktdrych Szpital byt przygotowany pod wzgledem kadrowym oraz
sprzgtowym przystepujac do ogtaszanych przez NFZ konkurséw. Zawarliémy umowy z NFZ od
01.04.2018r. w zakresie hospitalizacji planowej w zakresie chirurgii plastycznej, hospitalizacji w
zakresie urologii, kolejny od 01.07.2019r. w zakresie ambulatoryjnych éwiadczer diagnostycznych
kosztochtonnych w zakresie badari endoskopowych przewodu pokarmowego — gastroskopii i
kolonoskopii. Pracowalismy tez nad rozwojem dziafalnosci komercyjnej, a widzac zbudowany
potencjat i mozliwosci w realizacji $wiadczerd zdrowotnych na najwyiszym poziomie, nasza
Spétka podjeta dziatania majace na celu pozyskanie inwestora, ktory swa wiedza,
doswiadczeniem oraz poprzez wsparcie kapitatowe wskaza¢ miat sposoby optymalizacji
dziatalnodci, tak aby dziatalnos¢ ta stata si¢ rentowna. Inwestor nie spetnit zapewnien oraz
zobowigzan umownych.

W zwigzku z powyzszymi faktami Geo Medical nie mogta dalej prowadzi¢ dziatalnoéci medycznej i
zmuszona byfa do ztozenia wniosku o upadiosci spétki. Wobec faktu, iz byta to prywatny szpital
Spotka nie mogta liczy¢ na wsparcie Gminy, Skarbu Paristwa analogicznego jak w chwili obecnej
otrzymujg zaréwno paristwowe szpitale, ktére w wyniku stosowania regut z ustawy o ,sieci szpitali”
popadty w dramatyczne zadtuzenie i sg na skraju bankructwa.

Budynek Szpitala ja i sprzet do prowadzenia dziatalno$ci medycznej jest wiasnoscig Spotki CMC Geo
Projekt 2 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa i postepowanie upadtosciowe Geo Medical Sp. z 0.0. nie
bedzie miato zadnego wplywu na ten majatek. Wtasciciel budynku rozwaza réine warianty dla
obiektu: zgtosit si¢ do niego wybitny specjalista w branzy medycznej, ktdry bedzie opracowywat
restrukturyzacjg biznesu medycznego oraz biznesplan z nowa koncepcja prowadzenia dziatalnosci
medycznej, rozwaza tez zmiang dzierzawcy lub akceptacje ofert chetnych do zakupu szpitala (zgtosity
sig¢ podmioty zainteresowane zakupem budynku i sprzetu)

Czynniki ryzyka

Ryzyko zmian prawnych — dynamicznie zmieniajgca sie sytuacja prawna w Polsce powoduje istnienie
duzego ryzyka. Szybkie i czeste zmiany w przepisach regulujgcych m.in. podatki, prawo budowlane,
obrét gruntami, prawo uzytkowania wieczystego, finansowanie szpitali oraz uchwalanie i zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w branzy deweloperskiej oraz medycznej,
ktére sg malo elastyczne moga spowodowal wzrost kosztdw, a nawet niemozliwoéc
zagospodarowania posiadanych nieruchomosci. Aby ograniczyé ryzyko zmian prawnych Grupa
Deweloperska Geo na biezgco $ledzi procesy legislacyjne, a takze posiada wysoko wykwalifikowany
Dziat Prawny, ktéry analizuje skutki projektowanych zmian. Grupa jest takze cztonkiem Polskiego
Zwigzku Firm Deweloperskich oraz Ogélnopolskiego Stowarzyszenia Szpitali Prywatnych, ktére
aktywnie uczestniczg w konsultacjach zmian prawnych.
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Ryzyko zwigzane z plynnoscia — wielomiesigczny proces budowy inwestycji oraz brak mozliwosci
dowolnego dysponowania srodkami z wptat klientéw, ktére to $rodki zgodnie z ustawa deweloperska
muszg by¢ zdeponowane na rachunku powierniczym pojawia sig ryzyko utrat ptynnoéci w okresach
realizacji inwestycji. Aby wyeliminowa¢ ryzyko utraty ptynnosci Grupa Deweloperska Geo finansuje
swojg dziatalnos¢ z roznych zrodet, tj. ze $rodkéw wiasnych, z kredytéw inwestycyjnych i obrotowych
oraz z emisji obligacji. Ryzyko to zwigzane jest réwniez z inwestowaniem $rodkéw finansowych w
funkcjonowanie szpitala, ktéry na dzien sporzadzania sprawozdania nie osiaga jeszcze zyskow. Aby
zminimalizowa¢ konieczno$¢ inwestowania $rodkéw wiasnych w to przedsiewziecie pozyskane
zostato finansowanie na zakup sprzgtu medycznego.

Ryzyko zwigzane z realizacja inwestycji — realizacja inwestycji mieszkaniowych jest zfozonym
i diugotrwalym procesem, na ktéry moga wptywac: odmowne lub niewydane w terminie decyzje
administracyjne, odwotania i zaskarzenia decyzji administracyjnych, a w zwigzku z tym diugotrwate
procesy sadowe, zmiany przepiséw, warunki atmosferyczne, zmiany cen materiatéw, rzetelnosé
i sytuacja finansowa podwykonawcéw. Grupa Deweloperska Geo posiada dtugoletnie doswiadczenie,
pozwalajace na wczesne wykrywanie potencjalnych zagrozeri terminowej realizacji inwestycji.

Ryzyko koniunkturalne — obecnie w Polsce trwa okres ozywienia gospodarczego, jednak z uwagi na
mozliwos¢ zmiany fazy cyklu koniunkturalnego istnieje ryzyko spowolnienia tempa rozwoju
gospodarczego, co moze przefozy¢ sig na wysoko$¢ realnych wynagrodzen brutto, a zatem takze na
zdolnos¢ nabywcdw do finansowania zakupu mieszkari. Oznacza to istnienie potencjalnej mozliwoéci
spadku popytu na oferowane przez Grupe Deweloperska Geo, co moze bezposrednio przetozy¢ sie na
zdolnos¢ do osiggania zyskow przez grupe kapitatows.

Ryzyko kredytowe — duza cze$¢ Klientéw Grupy dokonuje zakupéw finansowanych z kredytéw
bankowych. Aby zminimalizowac ryzyko zwigzane z uzyskaniem finansowania przez Klientow
wtasnos¢ lokali jest przenoszona dopiero po uzyskaniu przez nabywcéw pozytywnej decyzji
kredytowej. Mozliwy jest jednak spadek popytu na mieszkania, w przypadku gdyby instytucje
finansujgce znaczaco zwigkszyly wymagania dla kredytobiorcéw i ograniczyty akcje kredytows. Z
uwagi na aktualng sytuacje ekonomiczng ryzyko to na chwile obecna jest niewielkie.

7. Perspektywy dalszej dziatalnosci Grupy Kapitatowej

7.1 Przewidywany rozwdj Grupy Kapitatowej

Grupa Deweloperska Geo nadal posiada bank ziemi przeznaczony pod realizacje inwestycji.
Inwestycje zaplanowane na rok 2019 prezentuje tabela ponizej.
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Tabela 4 Inwestycje planowane przez Grupe Deweloperskq Geo w 2019 roku

Lokalizacja Mozliwos¢ realizacji inwestycji

Katowice ul . Ceglana Obecnie trwa proces inwestycyjno — budowlany budynku pierwszego
i drugiego (etap 0). Jednoczesnie zgodnie 2z zatozonymi
harmonbgramem rzeczowo — finansowym Spétka realizuje sprzedaz
inwestycji. Proces sprzedazy tj. uméw rezerwacyjnych i
przedwstepnych odbywa sie na zaktadanym, stabilnym i
satysfakcjonujacym poziomie.

" Wroctaw Stabfowice Spétka rozpoczeta proces wyboru Genéralﬁééc; Wi)konaw::y.

ul. tomnicka Prognozowany termin wyboru niniejszego podmiotu planowany jest

na przetomie listopada i grudnia 2019 r.

Pomimo dysponowania nieruchomoéciami pod realizacje inwestycji w kolejnych latach, Grupa
Deweloperska Geo planuje dokonac w 2019 r. zakupu nowych dziatek.

Dalsze inwestowanie w budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne jest uzasadnione korzystng
sytuacja na rynku mieszkaniowym, ktéra nie powinna ulec zmianie w 2019 roku.

Na rynku cen mieszkart nadal mamy do czynienia z tendencja zwyzkowa i analizujac czynniki
makroekonomiczne prognozujemy, ze trend ten bedzie utrzymywat si¢ w perspektywie najblizszego
czasu. Na przestrzeni ostatniego kwartatu ceny mieszkari odnotowaty kilkuprocentowe zwyiki.
Wplyw na taki stan majg stale rosnace ceny materiatéw budowlanych i ustug oraz ograniczony dostep
do atrakcyjnych gruntéw inwestycyjnych.

W ocenie Zarzadu rynek mieszkaniowy jest stabilny; nadal mamy do czynienia z sytuacja, w ktérej
podaz jest wysoka, niemniej jednak popyt na mieszkania jest wyzszy.

Priorytetowym zadaniem dla Zarzadu stato sig przygotowanie Spétki na nowe inwestycje. Podjete w
tym kierunku kroki w drugiej potowie 2019 roku to przede wszystkim:

- zapewnienie Spoice odpowiednich Zrédet oraz odpowiedniej struktury finansowania zaréwno pod
katem obecnych jak i przyszlych projektéw deweloperskich, z zachowaniem nalezytej ostroznosci z
punktu widzenia Spotki oraz ich klientéw;

- dalsza wspolpraca z bankami poprzez zewnegtrzny podmiot majaca na celu pomoc klientom w
uzyskiwaniu kredytéw bankowych na zakup mieszkan,

- dostosowanie oferty do potrzeb rynku,

- prognoza wydatkéw na zakup ziemi do istniejacych oraz przewidywanych na dalsze lata potrzeb
Spotki (w perspektywie kilkunastu miesiecznej budowa rentownego banku ziemi),
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- zmiana i dostosowanie struktury organizacyjnej i zatrudnienia do przewidywanego poziomu
aktywnosci operacyjnej majaca na celu optymalizacje kosztow i stabilno$¢ funkcjonowania podmiotu
w strategii dtugoterminowej,

- maksymalnie najlepsze wykorzystanie istniejgcych zasobéw w odpowiednim czasie,

- wzmochienie aktywnosci pro i okoto - sprzedazowych oraz zwigkszenie ich wydajnosci,
- ciggte budowanie i umacnianie zaufania Klientéw do marki Geo Grupa Deweloperska,
- restrukturyzacja i ograniczenie kosztow biezacego funkcjonowania.

Poza wymienionymi wyzej dziataniami Zarzadu, ktére sa kontynuowane, Spétka w okresie
najblizszych dwunastu miesigcy bedzie przede wszystkim zmierzata do zwiekszenia wolumenu
sprzedazy w poréwnaniu do poprzedniego okresu oraz zwigkszania udziatu w rynku, réwniez poprzez
uruchamianie inwestycji w nowych miastach. Bedzie to mozliwe dzieki:

- posiadaniu ugruntowanej pozycji na rynku mieszkaniowym,

- posiadanemu potencjatowi kadry menedzerskiej Spotki,

- ciggtej pracy i ulepszania know-how w sferze operacyjnej realizacji projektéw deweloperskich,
- zakumulowanemu doswiadczeniu w sprzedazy i finansowaniu projektéw deweloperskich,

- posiadanym zasobom gruntéw pod inwestycje (dotyczy to zaréwno projektéw rozpoczetych jak i
przysztych projektow).

W najblizszym okresie kilku miesigcy planuje sie rowniez:

- dalsza koncentracje dziatalnosci operacyjnej na segmencie oferowanego standardu i utrzymanie
aktywnoéci w pozostatych segmentach w oferowanym asortymencie sprzedazy,

- badanie rynku poprzez poszukiwanie nowych mozliwosci rozwoju i ekspansji poprzez projekty
realizowane w ramach wspdlnych przedsiewzie¢ z osobami fizycznymi i podmiotami gospodarczymi
posiadajgcymi grunty w atrakcyjnych lokalizacjach.

7.2 Przewidywana sytuacja finansowa

W opinii Zarzadu Grupy Deweloperskiej Geo sytuacja finansowa firmy powinna ulega¢ poprawie.

Grupa osigga wyniki sprzedazowe na zaktadanym poziomie oraz prowadzi aktywne dziatania
zmierzajgce do zwigkszenia istniejacego banku ziemi w celu realizacji nowych inwestycji.
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8. Informacje dotyczace podmiotu badajgcego sprawozdania
finansowe

Sprawozdanie za | pdtrocze 2019 r. nie podlega badaniu

9. Podsumowanie

Grupa Deweloperska Geo od kilkudziesigciu lat z powodzeniem dziata w branzy deweloperskiej.
Grupa posiada niezbgdne do$wiadczenie, wiedze i umiejetnosci, a takze zasoby, ktére pozwolg na
prowadzenie dalszej dziatalnosci oraz jej rozwdj. Przyczynia sie do tego takze korzystne warunki
rynkowe.
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Goo, Mieszkanie | Dom Sp. 2 0.0 geo

| ackiego 10, 30-085 Krakor
ul. Glowackiego 10, 30-085 w grupa deweloperska

Krakow, 30 wrzesnia 2019 roku

Oswiadczenie Zarzadu Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

do pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Zarzad Spotki potwierdza, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Geo za okres od
1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku oraz dane poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie z
obowiazujacymi zasadami rachunkowo$ci oraz ze odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy oraz jej wynik finansowy, oraz ze
sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Geo zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz
sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
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