RACHUNEK ZYSKOW | STRAT "GEO, MIESZKANIE | DOM" SP. Z 0.0.

31.12.2016 31.12.2015
A. |Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym : 2162 651,32 5 637 438,95
od jednostek powigzanych 533 316,85 3 785 460,94
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 8 262 506,21 7113 528,36
Il. |Zmiana stanu produktow -7 018 103,09 -4 302 077,69
Ill. |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 918 248,20 25 988,28
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 2 800 000,00
B. |Koszty dziatalno$ci operacyjnej 6 274 076,54 10 611 550,89
. |Amortyzacja 109 070,49 265 714,54
Il.  |Zuzycie materiatow i energii 138 864,01 169 590,14
lll. |Ustugi obce 2026 611,45 2994 933,45
IV. |Podatki i optaty, w tym: 374 249,75 780 820,45
podatek akcyzowy
V. |Wynagrodzenia 2177 086,06 2 304 876,68
V1. |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 511 706,14 461 608,89
- emerytalne 196 256,85 200 947 49
VI|. |Pozostate koszty rodzajowe 936 488,64 1330 288,74
VIl |Wartosé sprzedanych towarow i materiatow 2 303 718,00
C. |Zyskistrata na sprzedazy -4 111 425,22 4 974 111,94
D. | Pozostate przychody operacyjne 1411 304,62 13 323 357,55
. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 190 041,10
Il. |Dotacje
. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 1207 000,00
IV. |Inne przychody operacyjne 204 304,62 13133 316,45
E. | Pozostale koszty operacyjne 20 987 041,33 281 829,41
|. [Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 19 302 581,20
Il. [Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 1 660 542,03
[l1. ]Inne koszty operacyjne 23 918,10] 281 829,41
F. |Zyskistrata na dziatalno$ci operacyjnej -23 687 161,93 8 067 416,20
G. |[Przychody finansowe 7 765 307,02 5745 248,07
|. |Dywidenda i udzialy w zyskach, w tym: 7 583 919,34 5154 441,14
a) od jednostek powigzanych, w tym 7 583 919,34 5154 441,14
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 7 583 919,34 5 154 441,14
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. |Odsetki, w tym: 181 387,68 590 806,93
od jednostek powigzanych 176 242,10 519 355,74
. |Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
V. |Aktualizacja wartosci inwestycji
V. |inne
H. |Koszty finansowe 3948 902,43 4 250 658,88
I, |Odsetki, w tym: 3948 902,43 4 083 856,07
dla jednostek powigzanych 1071 395,50 777 841,71
Il. |Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powiazanych
Ill. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV. |Inne 166 802,81
I. |Zysk /Strata brutto -19 870 757,34 9 562 005,39
J Podatek dochodowy -6 097 801,00 2 291 297,00
Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
K. |straty)
L. [2ysk /Strata netto -13 772 956,34 7270 708,39
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BILANS "GEO, MIESZKANIE | DOM" SP. Z 0.0.

AKTYWA
Wyszczegdblnienie 31.12.2016 31.12.2015
A. |AKTYWA TRWALE 184 238 388,40 215 380 505,86
L Wartosci niematerialne i prawne 59 233,46 40 601,59
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. |Wartosc¢ firmy
g Inne wartosci niematerialne i prawne 59 233,46 40 601,59
4. |Zaliczki na poczet warto$ci niematerialnych i prawnych
II. |Rzeczowe aktywa trwate 648 387,50 704 679,93
1. |Srodki twate 648 387,50 704 679,93
a. Grunty { w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu)
Budynki, lokale, prawa dso lokali i obiekty inzynierii lgdowej
b i wodnej 613 875,18 632 109,10
c. Urzadzenia techniczne i maszyny 21744 86 24 206,61
d.  |Srodki transportu 7 668,27 33 464,78
€. |Inne $rodki trwate 5099,19 14 899,44
2. |Srodki trwate w budowie
3. |Zaliczki na $rodki trwale w budowie
III. |Naleznosci diugoterminowe 25 000,00 25 000,00
1. |Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
2. |zaangaZzowanie w kapitale
3. |Od pozostatych jednostek 25 000,00 25 000,00
IV. [|Inwestycje dlugoterminowe 183 248 287,44 204 513 653,37
1. |Nieruchomosci 67 989 000,00 103 822 645,00
2. |Wartosci niematerialne i prawne
3. |Dlugoterminowe aktywa finansowe 115 2569 287 44 100 691 008,37
a. |w jednostkach powigzanych 115 258 677,44 100 690 398,37
udziaty lub akcje 115 258 677,44 100 690 398,37
inne papiery warto$ciowe
udzielone pozyczki
inne diugoterminowe aktywa finanswe
w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada
b. |zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne diugoterminowe aktywa finanswe
C: w pozostalych jednostkach 610,00 610,00
udziaty lub akcje 610,00 610,00
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne diugoterminowe aktywa finanswe
4.  |lnne inwestycje diugoterminowe
V. |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 257 480,00 10 096 570,97
1. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 257 480,00 321 178,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 9 775 392,97
B. |AKTYWA OBROTOWE 59 546 610,63 71 077 494,46
I. |Zapasy 38726 014,44 48 589 525,13
1. |Materiaty
2.  |Polprodukty i produkty w toku 4 330 680,22 5 415 987,90
3. |Produkty gotowe 3 487 608,62 9420 404,03
4. |Towary 30 897 986,65 33 331 587,48
¥ Zaliczki na poczet dostaw 9738,95 421 54572
II. |Naleznosci krétkoterminowe 12 916 416,80 4944 631,94
1. |Naleznosci od jednostek powigzanych 4 596 453,68 4 706 991,26
a. |z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 67 594,42 93 314,19
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do 12 miesiecy 67 594,42 93 314,19
powyzej 12 miesiecy :
b. finne 4 528 859,26 4613 677,07
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
2. |posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a. |z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
b. linne
3 Naleznosci od pozostatych jednostek 8 319 963,12 237 640,68
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 8 227 220,59 127 132,63
do 12 miesiecy 8 227 220,59 127 132,63
powyzej 12 miesiecy
z tytutu podatkodw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i
b. zdrowiotnych oraz innych publicznoprawnych 51 713,44 66 471,06
c. [inne 41 029,09 44 036,99
d. |dochodzone na drodze sadowej
1I1. |Inwestycje krétkoterminowe 4 889 887,87 17 425 151,22
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 4 889 887,87 17 425 151,22
a. |w jednostkach powigzanych 938 465,75 10 757 309,51
udziaty lub akcje
inne papiery wartoSciowe
udzielone pozyczki 938 465,75 10 757 309,51
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b. |w pozostatych jednostkach 25 786,25 14 249,90
udziaty lub akcje 249,90 249,90
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki 25 536,35 14 000,00
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c. [Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3 925 635,87 6 653 591,81
$rodki pieniezne w kasie i rachunkach 3925 635,87 6 653 591,81
inne $rodki pienigzne
inne aktywa pieniezne
2. |lnne inwestycje pieniezne
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA
IV. [MIEDZYOKRESOWE 3 014 291,52 118 186,17
C. |Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. |Udzialy (akcje) wiasne
AKTYWA RAZEM 243 784 999,03 286 458 000,32
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PASYWA

ul, Gtowackiege 10. 30-085 Krakow
fel.:012/62321 71, fax: 01262321 7(

A0 03 31

NIP:676-01-03-507

Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015
A. |KAPITAL /FUNDUSZ/ WELASNY 171 918 226,91 185 691 183,25
I. |Kapitat (fundusz) podstawowy 327 050,00 327 050,00
Il |Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 185 364 133,25 177 565 555,66
nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
warto$cig nominalng udziatow (akcji)
II1 |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
twaorzone zgodnie z umowa (statutem) spatki
na udzialy (akcje) wlasne
V  |2ysk (strata) z lat ubieglych 527 869,20
VI |Zysk (strata) netto -13 772 956,34 7 270 708,39
QOdpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
VII |{/wielkosé ujemnal
B. |ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 71 866 772,12 100 766 817,07
I. [Rezerwy na zobowiazania 7 230 704,00 13 392 203,00
1. |Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 7 230 704,00 13 392 203,00
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytaine i podobne 0,00 0,00
diugoterminowa
krotkoterminowa
3. |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
diugoterminowe
krétkoterminowe
II. |Zobowigzania diugoterminowe 29 468 817,12 45 900 000,00
1. [Wobec jednostek powigzanych 8 038 117,12
Wobec pozostatych jednostek, w kitdrych jednostka posiada
2. |zaangazowanie w kapitale
3. |Wobec pozostalych jednostek 21 430 700,00 45 900 000,00
a. |kredyty i pozyczki 5 000 000,00 13 000 000,00
b. |z tytutlu emisji dluznych papieréw wartosciowych 15 530 700,00 32 000 000,00
c. |inne zobowigzania finansowe
d. |zobowigzania wekslowe
¢ |inne 900 000,00 900 000,00
III. |Zobowiazania krotkoterminowe 35167 251,00 41 474 614,07
1. |Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 19 064 177,55 28 841 191,17
a. |z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 242 563,96 84 005,63
do 12 miesiecy 242 563,96 84 005,63
powyzej 12 miesiecy
b. |inne 18 821 613,59 28 757 185,54
Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktorych
2 |jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a. z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci:
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesigcy
b. [inne
5 Wobec pozostatych jednostek 16 103 073,45 12 633 422,90
a. |kredyly i pozyczki 5 850 000,00 8 272 491,02
b. |z tytulu diuznych papieréw wartosciowych 5 250 000,00
¢c. |inne zobowigzania finansowe 13 731,53
d. |z tytuiu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 861 158,85 971 655,86
do 12 miesiecy 321 439,32 463 939,24
powyzej 12 miesiecy 539 719,53 507 716,62
e. |zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 1408 415,27 2 805 882,46
f. zobowiazania wekslowe
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i
g |zdrowotnych oraza innych tytutéw publicznoprawnych 2661 410,50 464 518,12
h. |z tytulu wynagrodzen 36 868,15 44 171,39
I: inne 35 220,68 60 972,52
3. |Fundusze specjalne
IV. |Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 0,00 0,00
1 Ujemna wartos¢ firmy
2. ilnne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
diugoterminowe
krétkoterminowe
SUMA BILANSOWA 243 784 999,03 286 458 000,32
Geo, Mieszkanie i Dom Sp.z0.0. PREZES ZQRZADU
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"GEO, MIESZKANIE | DOM" SP. Z 0.0.
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Wyszczegolnienie

31.12.2016

31.12.2015

Kapital wiasny na poczatek okresu

185 691 183,25

178 420 474,86

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bledow
l.a__ |Kapital wiasny na poczatek okresu (BO) po korektach 185 691 183,25| 178 420 474,86
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 327 050,00 327 050,00
1.1 |Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a. zwiekszenia (z tytutu)
b. zmniejszenia (z tytutu)
1.2 |Kapitat podstawowy na koniec okresu 327 050,00 327 050,00
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 177 565 555,66| 174 192 898,60
2.1 |[Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 7798 577,59 3 372 657,06
a) zwiekszenie z tytulu 7798 577,59 3 372 657,06
- emisji akcji powyzej wartosci nominaingj
- podzialu zysku (ustawowo)
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc) 3 372 657,06
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- pokrycia straty
2.2 |Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 185 364 133,25| 177 565 555,66
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany
3. przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00
3.1 |Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia $rodkow trwalych
3.2 [Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1 |Zmiany pozostatych kapitatdw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2 |Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 7798 577,59 3 900 526,26
5.1 |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 7798 577,59 3 900 526,26
- Zmiany przyjetych zasad rachunkowosci
- korekty bledow
5.2 |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 7798 577,59 3 900 526,26
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubieglych
b) zmniejszenie (z tytutu) 7 798 577,59 3 372 657,08
- podziat zysku
- pokrycie straty
- przeniesienie zysku na kapital zapasowy 7798 577,59 3 372 657,06
5.3 |Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 527 869,20
5.4 |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
-zmiany przyjetych zasad rachunkowosci
-korekty bledow
5.5 |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycie straty z zysku
5.6 |Strata z |at ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7 |Zysk (strata) z lat ubieghych na koniec okresu 0,00 527 869,20
6. Wynik netto -13 772 956,34 7 270708,39
a) zysk netto 7270 708,39
b) strata netto -13 772 956,34
a. c) odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

171918 226,91

185 691 183,25

Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)
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PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.

31.12.2016 31.12.2015
A.  |Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
1. |Zysk (strata) netto -13 772 956,34 7270708,39
Il. |Korekty razem 8 582 336,64 8 054 970,63
1. |Amortyzacja 109 070,49 265 714,54
2.|Zyskistrata z tyt rdznic kursowych
3. |Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -3917 623,22 2 942 868,34
4.|Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 19756 123,23
5.|Zmiana stanu rezerw -6 161 499,00 2 348 569,00
6. [Zmiana stanu zapaséw 5 905 851,01 11 916 986,99
7 .{Zmiana stanu naleznosci -7 971 784,86 -208 065,49
8.|Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminow. 800 699,90 -4 261 240,78
z wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. [Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 61499 09 -4 986 920,72
10.|inne korekty 0,00 37 058,75
11l. [Srodki pienigzne z dz. operaracyjnej -5 190 619,70 15 325 679,02
B. [Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
l. |WPLYWY 43 558 898,16 16 222 517,83
1.]|Zbycie wart niemater. | praw. oraz rzeczow. aktywow trw. 12 195,12 6063 008,13
2.|Zbycie inwestycji w nieruchomoséci 24 068 423,30
3.|Z aktywdw finansowych, w tym: 19478 279,74 10 158 509,70
a) w jednostkach powiazanych 19 478 279,74 10 159 509,70
b) w pozostalych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminow,
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. |Inne wptywy inwestycyjne
II. |[WYDATKI 13713 639,44 22 530792,97
1.|Nabycie wart.niemater, | praw. oraz rzeczow. aktywow trw. 71 409,93 101 253,87
2.|Inwestycje w nieruchomosci i wart. niemater. | prawne 1121 610,12
3.|Na aktywa finansowe, w tym: 12 520 619,39 22 429 539,10
a) w jednostkach powiazanych 12 520 619,39 22 429 539,10
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- zbycie aktywdw finansowych
- udzielone pozyczki diugoterminow.
4. |Inne wydatki inwestycyjne
lll. |Srodki pienigzne z dz. inwestycyjnej 29 845 258,72 -6 308 275,14
C. |Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
. [WPLYWY 0,00 52 150 000,00
1.|Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instru-
mentéw kapitat. oraz dopfat do kapitatu
2. |Kredyty i pozyczki 0,00 31 150 000,00
3.|Emisja dhuznych papieréw wartosciowych 21 000 000,00
4. |Inne wplywy finansowe
1. [WYDATKI 27 382 594,96 55 469 842,68
1.|Nabycie udziatdw (akeji) whasnych
2.|Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3.|Inne, niz wypt. na rzecz wiascicieli, wydatki z tyt. podzialu zysku
4.|Splata kredytow i pozyczek 12 535 431,83 28 213 464 64
5. [Wykup diuznych papieréw wartosciowych 11 219 300,00 23 544 000,00
6.|Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. |Platnosci zobowigzar z tyt. umow leasingu finansowego
8. |Odsetki 3627 863,13 3712 378,04
9. linne wydatki finansowe
I1]. 18rodki pienigzne z dz. finansowej -27 382 594,96 -3 319 842,68
D. [Przeplywy pieniezne netto razem (A + B + C) -2 727 955,94 5 697 561,20
E. |Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: -2 727 955,94 5 697 561,20
- zmiana stanu Srodkow pienieznych z tyt. rdznic kursowych
F.  |Srodki pieniezne na poczatek okresu 6 653 591,81 956 030,61
G.  |Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 3 925 635,87 6653 591,81
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