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Niniejsze Memorandum Informacyjne zostato przygotowane w zwigzku z Ofertg Publiczng 10.000
(stownie: dziesie¢ tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela Serii M o wartosci nominalnej 1.000,00 zt
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda spotki Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
ktérych taczna warto$¢ nominalna itgczna warto$é liczona wedtug ceny emisyjnej wyniesie do
10.000.000,00 zt (stownie: dziesie¢ miliondw ztotych).

Oferowanie Obligacji Serii M odbywa sie wyfacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym Memorandum. Niniejsze Memorandum jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem
zawierajgcym informacje o Obligacjach Serii M, ich Ofercie i Emitencie.

1. EMITENT

Firma petna:
Firma skrécona:
Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:

Adres:

Telefon:

Fax:

Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:
Numer KRS:
Sad Rejestrowy:

REGON:
NIP:

2. LiczeA RODzAl,

Geo, Mieszkanie i Dom spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Polska

Krakéw

ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakdéw

+48 126232171

+48 12 62 32170

controlling@geogrupa.pl

wWww.geogrupa.pl

0000036221

Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
350634914

6760103507

JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA | OZNACZENIE EMISII  PAPIEROW

WARTOSCIOWYCH OFEROWANYCH W TRYBIE OFERTY PUBLICZNE)

Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie 10.000 Obligacji na okaziciela Serii M o
wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda.

3. PODMIOT UDZIELAJACY ZABEZPIECZENIA (GWARANTUIACY), ZE WSKAZANIEM ZABEZPIECZENIA

Obligacje Serii M bedg zabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

W ramach Emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajgcy zabezpieczenia (gwarantujacy).

4. CENA EMISYJNA (SPRZEDAZY) OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ALBO SPOSOB JEJ
USTALENIA ORAZ TRYB | TERMIN UDOSTEPNIENIA CENY DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Cena emisyjna jednej Obligacji Serii M jest réwna wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 zt (stownie:

jeden tysigc ztotych).
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5. PRZEPIS USTAWY, ZGODNIE Z KTORYM OFERTA PUBLICZNA MOZE BYC PROWADZONA NA PODSTAWIE
MEMORANDUM

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego sg oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2
Rozporzadzenia Prospektowego, w oparciu o art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego i art. 7
ust. 9 Ustawy o Ofercie Publicznej. Zgodnie z art. 41 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, w
przypadkach, o ktérych mowa w art. 7 ust. 9, Emitent udostepnia do publicznej wiadomosci
memorandum informacyjne. Zgodnie z art. 7 ust. 9 Ustawy o Ofercie Publicznej, udostepnienia do
publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum
informacyjnego, o ktorym mowa w art. 41 Ustawy o Ofercie Publicznej, nie wymaga oferta
publiczna, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub sprzedajgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej, niz 1.000.000,00 EUR i mniej niz 2.500.000,00 EUR, i wraz z wptywami, ktére emitent lub
sprzedajgcy zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 (dwunastu) miesiecy nie bedg mniejsze niz 1.000.000,00
EUR i bedg mniejsze niz 2.500.000,00 EUR. W takim przypadku memorandum informacyjne nie
wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

6. PODMIOTY BIORACE UDZIAt W PRZYGOTOWANIU | PRZEPROWADZENIU OFERTY PUBLICZNEJ (PODMIOT
OFERUJACY, SUBEMITENCI | POZOSTALE PODMIOTY)

Oferujacy:

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski Spétka Akcyjna
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 20111 30

Fax: (+48 22)

Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowe;j: www.pcdm.pl

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent nie zawart i nie planuje
zawarcia umowy o submisje ustugowa lub inwestycyjna.

7. DATA WAZNOSCI MEMORANDUM ORAZ DATA, DO KTORE) INFORMACIE AKTUALIZUJACE
MEMORANDUM ZOSTAtY UWZGLEDNIONE W JEGO TRESCI

Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 05 wrzesnia 2019 r. Termin waznosci
niniejszego Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie: (i) z uptywem dnia
przydziatu Obligacji, lub (ii) z podaniem do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji
o odwotaniu Oferty Publicznej Obligacji Serii M przeprowadzanej na podstawie niniejszego
Memorandum. Informacje aktualizujgce zostaty uwzglednione w jego tresci do chwili publikacji
niniejszego Memorandum w dniu 05 wrzesnia 2019 r.
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8. TRYB W JAKIM INFORMACJE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W MEMORANDUM, W OKRESIE JEGO
WAZNOSCI BEDA PODAWANE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w jego tresci lub znaczacych czynnikach,
mogacych wptyng¢ na ocene papieru wartosciowego, zaistniatych w okresie od udostepnienia
niniejszego Memorandum Informacyjnego do publicznej wiadomosci lub o ktérych Emitent powziat
wiadomos¢ po tym udostepnieniu do dnia wygasniecia waznosci niniejszego Memorandum, bedg
udostepniane do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie
24 (dwudziestu czterech) godzin od wystgpienia zdarzenia lub powziecia o nim informacji, w formie
aneksu do niniejszego Memorandum Informacyjnego oraz w sposéb, w jaki zostato udostepnione
niniejsze Memorandum Informacyjne, tj. na stronach internetowych: Emitenta - www.geogrupa.pl

oraz Oferujgcego - www.pcdm.pl .

Informacje powodujgce zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Memorandum
Informacyjnego lub anekséw w zakresie organizacji lub przeprowadzenia subskrypcji nie majgce
charakteru aneksu Emitent moze udostepni¢ do publicznej wiadomosci w formie komunikatu
aktualizujgcego, w sposdb w jaki zostato udostepnione niniejsze Memorandum.

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji waznos¢ Memorandum konczy
sie z dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie w sposdb okreslony w art.
47 ust. 1 Ustawy o Ofercie.
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikdw powodujgcych ryzyko dla nabywcy
instrumentow finansowych objetych niniejszym Memorandum Informacyjnym, a w szczegdlnosci
czynnikéw zwigzanych z sytuacjg gospodarczg, majatkowa i finansowg Spotki oraz Grupy. Ponizszy spis
nie ma charakteru zamknietego, obejmujac najwazniejsze czynniki, ktore wedtug najlepszej wiedzy
Spotki nalezy uwzglednié przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej. Opisane ryzyka, wraz z pozostatymi
czynnikami, ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze prawdopodobienstwo oraz ztozonos¢ dziatalnosci
gospodarczej Spotki nie zostaty w niniejszym Memorandum Informacyjnym opisane, moga w skrajnych
sytuacjach skutkowad niezrealizowaniem zatozonych przez Inwestora celéw inwestycyjnych lub nawet
utratg czesci zainwestowanego kapitatu.

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOWA, DZIALALNOSCIA EMITENTA | GRUPY ORAZ Z
OTOCZENIEM EMITENTA

Ryzyko zwigzane z sytuacjq makroekonomiczng i programami wspierajgcymi budownictwo w Polsce

Przychody Emitenta oraz pozostatych Spoétek z Grupy Geo realizowane sg jedynie na rynku polskim
i s3 zalezne od wielu czynnikdw makroekonomicznych charakteryzujacych krajowa gospodarke.
Kazda zmiana sytuacji makroekonomicznej, w tym w szczegdlnosci zmiany odnosnie dynamiki PKB,
stopy inflacji, poziomu deficytu budzetowego, poziomu stép procentowych i stopy bezrobocia oraz
niestabilnos¢ polskiej waluty moga wptywaé na realizacje zatozonych przez Emitenta celdw
strategicznych oraz na osiggniecie zatozonych przez niego wynikéw finansowych.

W celu zwiekszenia dostepnosci mieszkan z segmentu popularnego przy jednoczesnym wsparciu
rozwoju rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce prowadzona jest zmienna polityka tego
segmentu gospodarki. Celem tych i innych programow rzagdowych jest zwiekszenie dostepnosci
mieszkan dla oséb fizycznych (w szczegdlnosci ubozszych lub mtodszych). Tego typu programy
mieszkaniowe mogg wptywac zaréwno korzystnie jak i negatywnie na dziatalno$¢ gospodarcza
Emitenta. Co wiecej charakterystyka i niuanse takich programéw mogg ingerowac w naturalne sity
popytu i podazy na rynku lokalnym. Moze mie¢ to szczegdlne znaczenie dla dewelopera
dziatajgcego jedynie w kilku metropoliach Polski. Co wiecej programy serwowane przez szeroko
rozumiany Rzad Polski cechujg sie duzg dynamikg zmian, ztozonoscig i czesto niekonsekwencjg
(szczegdlnie w momencie zmian ekip rzadzacych).Te wszystkie aspekty moga negatywnie wptyngc
na dziatalnos$¢ gospodarczg Emitenta.

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego

Ze wzgledu na czeste zmiany w przepisach prawa w Polsce, zmieniaja sie takze interpretacje prawa
oraz praktyka jego stosowania. Normy prawne mogg podlega¢ zmianom na korzysé
przedsiebiorcow, lecz mogg takze powodowac negatywne skutki. Ewoluujgce przepisy prawa, a
takze odmienne jego interpretacje, zwtaszcza w odniesieniu do prawa podatkowego, norm
regulujgcych prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych czy
tez regulacji z zakresu papieréw wartosSciowych, mogg wywota¢ negatywne konsekwencje dla
Spotki. Szczegdlnie czeste i niebezpieczne sg zmiany interpretacyjne przepiséw podatkowych. Brak
jest jednolitosci w praktyce organdw skarbowych i orzecznictwie sgdowym w sferze
opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe interpretacji prawa podatkowego innej niz
stosowana przez Emitenta moze implikowac pogorszenie jego sytuacji finansowej, a w efekcie
ujemnie wptyna¢ na osiggane wyniki i perspektywy rozwoju.

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
fizycznych, podatku od nieruchomosci czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym
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zmianom, wskutek czego traktowanie podatnikéw przez organy podatkowe cechuje pewna
niekonsekwencja i nieprzewidywalnos¢. Obowigzujgce regulacje zawierajg rowniez sprzeczne
przepisy i niejasnosci, ktore powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zaréwno miedzy poszczegdlnymi organami panstwowymi, jak i miedzy organami
panstwowymi i podatnikami. Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli wtadz, ktore
w razie wykrycia nieprawidtowosci uprawnione sg do obliczania zalegtosci podatkowych wraz
z odsetkami. Deklaracje podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli wtadz skarbowych
retrospektywnie, a niektdre transakcje przeprowadzane uprzednio, w tym transakcje z podmiotami
powigzanymi, mogg zosta¢ zakwestionowane na gruncie skutkéw podatkowych przez wtasciwe
wtadze skarbowe. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniach finansowych mogg ulec zmianie
w pozniejszym terminie, po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez wtadze skarbowe.

W celu minimalizacji opisanego wyzej ryzyka, Emitent na biezgco monitoruje zmiany przepisow
prawa oraz korzysta z profesjonalnej pomocy prawnej i podatkowej kilku podmiotéw w zaleznosci
od potrzeb

Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez Spoétki z Grupy Emitenta przychody oraz realizowang rentownos¢ maja
ceny sprzedazy oferowanych mieszkan, ktdre zaleine sg od sytuacji panujacej na rynku
nieruchomosci. Ceny mieszkan uzaleznione sg m.in. od:

=  Sytuacji makroekonomicznej;

=  Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

= Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

= Dostepnosci finansowania;

= QOczekiwan nabywcow co do standardu, lokalizacji i wyposazenia danego lokalu;

=  Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci
moze spowodowad, ze Grupie Kapitatowej nie uda sie osiggna¢ zatozonego na inwestycji zysku,
co moze przetozy¢ sie na sytuacje finansowg Spétki oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.

Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim czasem wykonania,
trwajgcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie
przysztych wahan cen. W celu minimalizacji tego ryzyka Spdtki z Grupy Emitenta prowadza
rownoczesnie sprzedaz kilku projektow, ktore zachowujg bezpieczny z punktu widzenia Spdtek
poziom rentownos$ci. Emitent zwraca szczegdlng uwagg na dobdr takich inwestycji, ktdére
pozostawiajg przestrzen dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan. Emitent stara sie
jasno okresli¢ dtugos¢ wykonywania projektu zarzadzajgc tym samym ryzykiem przekroczenia
termindéw realizacji.

Ryzyko stép procentowych

Spétka czes$¢ swojej dziatalnosci moze finansowac przy pomocy dtugoterminowych kredytéw i
obligacji o zmiennej stopie procentowej lub stopie statej. Z tego wzgledu Emitent jest
wyeksponowany na ryzyko wzrostu jaki i spadku stép procentowych w zaleznosci od specyfikacji
instrumentow finansowych lub zawartych umdw kredytowych. Przeciwny ruch stép procentowych
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w stosunku do oczekiwan Emitenta moze prowadzi¢ do zwiekszenia kosztéw finansowych
dziatalnosci Spotki.

Aktualnemu wzrostowi sprzedazy mieszkan sprzyja przede wszystkim najnizszy w historii poziom
stép procentowych w Polsce. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz obecne oprocentowanie kredytu
mieszkaniowego jest obecnie jednym z najnizszych w historii. W takim otoczeniu $rodki pieniezne
transferowane sg z lokat na inwestycyjny zakup nieruchomosci, ktérych wynajem moze dawac
obecnie rentownos$¢ wyzszg niz depozyt. Istotny wzrost stop procentowych w przysztosci moze
miec negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy
Emitenta.

W skrajnych przypadkach podwyzka stop procentowych moze doprowadzi¢ do utraty zdolnosci
spfat kredytéw przez nabywcéw i w konsekwencji do nadpodazy na wtérnym rynku mieszkan. Z
tego wzgledu wzrost stép procentowych w Polsce jak i za granicg moze miec istotny, negatywny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z nasilaniem sie konkurencji

Emitent oraz Spoétki z Grupy prowadzg swojg dziatalnos¢ w branzy, ktéra jest narazona na silng
presje zaréwno ze strony podmiotdw krajowych jak i zagranicznych.

Dziatania podmiotow konkurencyjnych mogg utrudnia¢ dostep do atrakcyjnych pod wzgledem
cenowym i lokalizacyjnym gruntdow, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatow
budowlanych.

Jednoczesdnie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezrbwnowazony wzrostem popytu, moze
wptyngé na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywac na generowane przez dewelopera marze
oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo przyjetej strategii rozwoju
grupy nie uda sie zwiekszy¢ efektow skali oraz osiggnac spodziewanych wynikéw.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka poprzez utrzymywanie istotnych
zapasow gruntéw na potrzeby przysztych inwestycji deweloperskich, dywersyfikacje sprzedazy
poprzez realizacje wiekszej liczby projektéw w mniejszej skali (lub ich etapowanie) oraz staranne
dobieranie lokalizacji realizowanych inwestycji pod katem aktywnosci podmiotéw
konkurencyjnych. Jednoczesnie spdtka na biezgco monitoruje rynek nieruchomosci korzystajac z
wypracowanych wewnetrznych narzedzi.

Ryzyko zwigzane z dziataniem Emitenta na rynku Polski Potudniowo-Zachodniej

Emitent prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w najwiekszych aglomeracjach Polski Potudniowo-
Zachodniej i tym samym jego wyniki i sytuacja finansowa zwigzana jest z sytuacja ekonomiczna tych
regionéw. Dziatalnos¢ Emitenta koncentruje sie w miastach: Krakowie, Wroctawiu i Katowicach i
tam tez planowane sg realizacje najblizszych inwestycji. Gospodarczy rozwdj tych miast a w
szczegolnosci: poziom dochoddw mieszkancow, dostepnosc miejsc pracy, tworzenie nowych migjsc
pracy lub zwolnienia pracownikéw, rozwdj osrodkédw naukowych i akademickich czy poziom
atrakcyjnosci turystycznej tych miejscowosci wptywajg na wyniki Emitenta. Tym samym
zatrzymanie rozwoju tych aglomeracji moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnosg,
sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Celem zminimalizowania
ewentualnego ryzyka Emitent przed kazdorazowym rozpoczeciem realizacji inwestycji dokonuje
analizy danego rynku uwzgledniajgc sytuacje w danym regionie, popyt, konkurencje, koszty
wykonawstwa i podejmuje swiadoma i popartg ekonomicznie decyzje o rozpoczeciu projektu, bad?
przesunieciu realizacji w czasie celem unikniecia strat.
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Ryzyko zmiany cen nieruchomosci

Mieszkania oferowane przez Spotke zlokalizowane sg w Krakowie, Wroctawiu oraz Katowicach.
Przychody Spétki oraz osiggana przez nig marza na sprzedazy zalezne sg bezposrednio od poziomu
cen mieszkan i domow, a takze posrednio od stawek czynszu w Polsce, a w szczegdlnosci
w Matopolsce, na Dolnym Slasku i w wojewddztwie $lgskim. S3 to obszary rynku o mozliwosci
uzyskiwania satysfakcjonujgcych cen i marz projektdw deweloperskich, tym niemniej w przypadku
znaczgcego spadku cen nieruchomosci, Spétka nie moze zagwarantowad, iz bedzie w stanie
sprzedac¢ wybudowane mieszkania po korzystnych cenach, a jej majagtek rzeczowy i obrotowy nie
ulegnie uszczupleniu, co moze mie¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa,
wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Wyzej wymienione ryzyko jest w przypadku Emitenta
istotnie ograniczone, poniewaz Spdétka Geo, Mieszkanie i Dom oraz spoftki zalezne posiadajg juz
znaczacy bank ziemi zakupiony po korzystnych cenach.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami dla posiadanego banku ziemi gruntéw.

Kluczowym czynnikiem decydujgcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest
dobra lokalizacja inwestycji. Spotka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania
gruntéw pod przyszte projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci
pozyska ona odpowiednie grunty pod lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkéd w
pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢ nalezy: konkurencje na rynku
nieruchomosci, czasochtonnos¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak dostepnosci do
podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz
przed zakupem kazdego gruntu nie da sie wykluczyé, iz Spdtka nie napotka nieoczekiwanych
przeszkdd powodujgcych zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntéw pod budowe: takich jak
niestabilnos$¢ gruntu, wystepowanie wod gruntowych, zanieczyszczenia gleby bad? tez znaleziska
archeologiczne lub powojenne. W momencie zakupu gruntu prowadzone sg rowniez analizy w
zakresie mozliwosci wystgpienia roszczen reprywatyzacyjnych przez przedwojennych wiascicieli
nieruchomosci (z uwagi na przejmowanie gruntdw w Polsce w latach powojennych mienia na rzecz
Skarbu Panstwa z naruszeniem prawa). Nie mozna jednak wykluczyé, iz przeciwko Emitentowi nie
zostang w przysztosci wniesione roszczenia reprywatyzacyjne. Ewentualne trudnosci w
pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw, koniecznos¢ poniesienia dodatkowych naktadéw zwigzanych
z nabytg ziemig (w tym réwniez zwiekszone wymagania co do konstrukcji obiektéw) lub
konieczno$¢ dochodzenia swoich praw na drodze sadowej mogg miec istotny, negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Wyzej wymienione
ryzyko jest réwniez w tym przypadku istotnie ograniczone, poniewaz Spdtka Geo, Mieszkanie i Dom
oraz spotki zalezne posiadajg duzy bank ziemi zakupiony po korzystnych cenach. Emitent prowadzi
bardzo szczegdtowe analizy: finansowe, prawne i inwestycyjne przed zakupem gruntu. Pozwala to
do minimum wyeliminowac ryzyko zwigzane z ewentualnymi pdzniejszymi problemami z nabytymi
gruntami.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu zanieczyszczenia srodowiska

Uzytkownicy gruntdéw zgodnie z polskim prawem ponoszg odpowiedzialnos¢ za niebezpieczne
substancje lub zanieczyszczenia znajdujgce sie na ich terenie. Emitent moze by¢ zobligowany
do usuniecia zanieczyszczen na wtasny rachunek, dokonania rekultywacji terenu lub zaptaty kar
administracyjnych. Pomimo dokonywania kazdorazowo szczegdtowej oceny gruntu z punktu
widzenia przepisdow o ochronie Srodowiska nie da sie wykluczy¢ iz spotka nie bedzie w przysztosci
zobowigzana do zaptat kar, odszkodowan lub tez nie bedzie zmuszona do poniesienia
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dodatkowych, nieprzewidzianych wczesniej kosztéw zwigzanych z likwidacjg zanieczyszczen oraz
rekultywacja gruntu. Ewentualne kary, opdZznienia w realizacji inwestycji oraz podniesione koszty
moga w przysztosci miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent prowadzi bardzo szczegdtowe analizy: finansowe, prawne
i inwestycyjne przed zakupem gruntu. Pozwala to do minimum wyeliminowa¢ ryzyko zwigzane z
ewentualnymi péZniejszymi problemami z nabytymi gruntami.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Realizacja projektu deweloperskiego nie jest mozliwa bez zapewnienia odpowiedniej technicznej
infrastruktury takiej jak: media czy drogi dojazdowe. Spétka w kazdym przypadku bada prawne
i techniczne mozliwosci dokonania przytaczy i okresla jego koszty. Pomimo dotozenia najwyzszej
starannosci nie da sie wykluczyc¢ iz Emitent nie uzyska stosownych pozwolen, uzyska je w terminie
pdZniejszym od zaktadanego lub bedzie zmuszony do poniesienia wyzszych niz pierwotnie zaktadat
kosztéw w zwigzku z budowsg infrastruktury. Nie da sie réwniez wykluczy¢, iz organy wydajgce
pozwolenie na realizacje inwestycji — majgc na uwadze dobro przysztej spotecznosci lokalnej —
nie bedg wymagaty od inwestora poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z infrastruktura
otoczenia, nie przewidzianych pierwotnie w projekcie. Biorgc pod uwage powyzsze proces zwigzany
z ksztattowaniem wiasciwej infrastruktury moze istotnie wptynac na czas trwania inwestycji oraz
poziom ponoszonych kosztdéw co moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent prowadzi bardzo szczegdtowe
analizy: finansowe, prawne i inwestycyjne przed zakupem gruntu. Pozwala to do minimum
wyeliminowac ryzyko zwigzane z ewentualnymi pézniejszymi problemami z nabytymi gruntami.

Ryzyko zwigzane z zastosowaniem niewtasciwej technologii budowlanej

Ogodlne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zalezg przede wszystkim od zastosowanej
technologii budowlanej oraz przyjetych rozwigzan organizacyjno-logistycznych procesu
inwestycyjnego. Obecnie na rynku dostepnych jest wiele technologii o réznych parametrach i ciggle
powstajg nowe. Wybdr niewtasciwe]j technologii moze skutkowac zwiekszeniem kosztéw realizacji
inwestycji oraz wptywac niekorzystnie na tempo realizowanych prac. W szczegélnosci wybor
technologii bardziej pracochtonnej lub materiatochtonnej od przyjetej przez konkurentéw wptywa
na oferte i konkurencyjnos¢ Emitenta. Tym samym obrana technologia wptywac¢ moze negatywnie
na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent przy
kazdym realizowanym projekcie deweloperskim dochowuje wszelkich staran, aby zminimalizowac
to ryzyko do minimum poprzez dobér sprawdzonych i renomowanych generalnych wykonawcow,
uszczegoétowienie technologii wykonania robdt i wpisanie jej do zakresu umowy Z generalnym
wykonawcom, szczegdtowy nadzér i kontrole w  trakcie realizowania wykonania robot
budowalnych.

Ryzyko niekorzystnych warunkdéw atmosferycznych w trakcie realizacji inwestycji

Na znaczng cze$¢ prac prowadzonych przez dewelopera wptyw majg warunki atmosferyczne.
Pomimo, iz stosowane obecnie technologie budowlane umozliwiajg wznoszenie budynkéw rowniez
w niekorzystnych warunkach pogodowych, to jednak wystgpienie skrajnych zjawisk pogodowych
takich jak: utrzymywanie sie skrajnie niskich temperatur przez dfuzszy okres czasu, nadmierne
opady czy wichury mogg spowodowac istotne opdznienia w realizacji prac budowlanych. Tym
samym niekorzystne warunki atmosferyczne mogg doprowadzi¢ do istotnych opdznien w realizacji
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projektdw co moze niekorzystnie wptywa¢ na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcéw robét budowlanych

Roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektéw deweloperskich sg wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie
wyodrebnionych technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Spdtka petni biezgcy nadzér nad
realizacjg robdt budowlanych, ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewni¢, ze zlecone prace
zostang wykonane bez opdZnien i w uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowosci
w wykonywaniu zleconych prac jak réwniez opdznienia ich realizacji przez wykonawce przyczyniac
sie mogg do wzrostu kosztow projektu jak réwniez skutkowaé mogg przesunieciem terminu
zakoniczenia projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku powaznych zaktécen w
realizacji projektu — opdZnien czy nieprawidtowej realizacji prac — Spétka ma prawo wypowiedzenia
umowy o wykonanie robdt budowlanych i zastgpienia podwykonawecy, ktory wykonat swoje prace
nierzetelnie lub dopuszcza do znacznych opdznien. Nalezy jednak zawsze pamietad iz zmiana
wykonawcy prowadzi do wzrostu kosztdw oraz znacznych opdznien w realizacji budowy.
Podniesienie kosztow kazdego realizowanego projektu deweloperskiego z przyczyn lezgcych po
stronie podwykonawcy moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowsg,
wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent przy kazdym projekcie deweloperskim
zabezpiecza sie jednak przed opdZnieniami w zakoriczeniu robdt przez generalnego wykonawce
stosownymi zapisami dotyczacymi kar za przekroczenie terminu zakonczenia budowy, stale
nadzoruje i kontroluje postep prac na budowie, minimum raz w tygodniu odbywa narady na
budowie z generalnym wykonawcg celem $cistej wspotpracy i ustalenia prawidtowego i
terminowego przebiegu budowy.

Ryzyko zwigzane z wypadkami oraz zdarzeniami nieprzewidzianymi przy pracy na terenie budowy

Spoétka nie ponosi bezposredniej odpowiedzialnosci za wypadki przy pracy na placach budowy
realizowanych inwestycji. Niemniej jednak wystgpienie takiego zdarzenia u ktéregos
z podwykonawcdw robdt budowlanych skutkowaé moze istotnym opdznieniem w realizacji prac,
atym samym powodowaé wzrost kosztéw inwestycji. Tym samym zdarzenia takie mogg miec
istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju
Emitenta. Celem wyeliminowania tego ryzyka Emitent stale nadzoruje i kontroluje prace na
budowie (w tym przestrzeganie zasad BHP), minimum raz w tygodniu odbywa narady na budowie
z generalnym wykonawcg celem S$cistej wspodtpracy i ustalenia prawidtowego i zgodnego z
przepisami przebiegu budowy.

Ryzyko zwigzane z kosztami pracy

Umowy z wykonawcami precyzujg wartos¢ kontraktu nie odnoszac sie do stawek naleznych
pracownikom wykonujgcym bezposrednio roboty budowlane. Jednak istotny wzrost kosztéw pracy,
w tym wzrost narzutdw na ptace cigzacych na pracodawcach (np. poziomu sktadek na
ubezpieczenie spoteczne), moze spowodowac brak mozliwosci pozyskania wykonawcy po zatozonej
w budzecie projektu cenie, lub tez doprowadzi¢ do koniecznosci renegocjacji juz obowigzujgcych
umow w celu kontynuacji prac. Tym samym wzrost kosztéw pracy moze miec istotny negatywny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent nie
prowadzi bezposrednio prac budowlanych na realizowanych inwestycjach poprzez wtfasnych
pracownikéw co znaczaco ogranicza ryzyko zwigzane z wzrostem kosztow pracy.
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Ryzyko techniczne

W przypadku istotnego wzrostu cen materiatéw budowlanych oraz kosztow wynajmu sprzetu
budowlanego firmy budowlane bedg zmuszone przerzuci¢ cze$é z kosztdow na inwestora. Po stronie
firmy budowlanej lezy terminowe zabezpieczenie odpowiedniej ilosci materiatéw budowlanych
oraz niezbednego sprzetu do wykonania prac. Brak odpowiedniej koordynacji prac na budowie
moze doprowadzi¢ do istotnych opdznien w realizacji kontraktu a tym samym negatywnie wptyngc
na dziatalno$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Sposobem
na ograniczenie tego obszaru ryzyka jest ryczattowe formutowanie wartosci kontraktow
generalnego wykonawstwa inwestycyjnego.

Ryzyko niewyptacalnosci wykonawcy w trakcie realizacji kontraktu

Emitent w celu jak najlepszego zabezpieczenia swoich intereséw dokonuje zaptaty za prowadzone
prace budowlane po zakonczeniu konkretnego etapu, zdefiniowanego technologicznie oraz scisle
okreslonego pod wzgledem parametréw finansowych. Z kolei w czasie realizacji kontraktu
wykonaweca jest zmuszony systematycznie dokonywac zaptaty za dostarczony materiat, wykonane
przez firmy zewnetrzne ustugi oraz prace zrealizowane przez osoby u niego zatrudnione. Jednym
z powazniejszych lecz relatywnie rzadkich zagrozen prowadzgcych do koniecznosci zmiany
podwykonawcy jest utrata ptynnosci finansowej przez podwykonawce. Zdarzenie takie moze
wptyngé na jakosc i terminowos$¢ wykonywanych przez niego prac.

Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec wykonawcéw

W ramach podpisanej umowy firmy budowlane realizujgce inwestycje udzielajg Emitentowi
gwarancji dobrego wykonania umowy. Emitent jako zleceniodawca zabezpiecza wykonanie prac w
okreslonym terminie poprzez ujecie w kontrakcie odpowiednio opisanych i skalibrowanych kar
umownych. Pomimo tych zapiséw oraz najwyzszej starannosci przy wyborze wykonawcy robdét
budowlanych moze zdarzy¢ sie, iz w trakcie realizacji inwestycji powstang z winy firmy budowlanej
nieplanowane opdznienia powodujgce w konsekwencji wzrost kosztow. W razie ich faktycznego
wystgpienia nie ma pewnosci, iz podwykonawca bedzie mégt zaspokoic¢ roszczenia Emitenta z
tytutu kar umownych w zwigzku z nieprawidtowg realizacjg przez niego kontraktu. Wejscie w spor
z wykonawca — szczegodlnie w przypadku koniecznosci rozwigzania go na drodze sgdowej - moze
skutkowac istotnymi opdznieniami prac a co za tym idzie powodowac wzrost kosztdw. Tym samym
wadliwe wykonanie kontraktu przez podwykonawce, moze miec istotny, negatywny wptyw na
dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z szkodami przekraczajgcymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Inwestycje Spotki jak i inne obiekty bedgce w jej posiadaniu mogg ulec zniszczeniu w wyniku pozaru,
zalania lub innych przyczyn powodujgcych ich fizyczne zniszczenie lub uszkodzenie. Majac
to na uwadze wszystkie obiekty bedgce narazone na takie szkody sg ubezpieczone. Za
ubezpieczenie buddéw odpowiedzialno$¢ ponoszg generalnie wykonawcy przedsiewziec
inwestycyjnych, a dziatania w tym zakresie sg sci$le kontrolowane przez inwestora Emitenta. Nie
mozna jednak zapewni¢, iz wszystkie szkody powstate w skutek dziatania czynnikéw zewnetrznych
zostang zrekompensowane w wyniku wyptaty ubezpieczenia. Nalezy mie¢ réwniez na uwadze fakt,
iz nie wszystkie ryzyka sg lub mogg by¢ przedmiotem ubezpieczenia. Dlatego tez Spodtka w
przypadku wystgpienia szkody przewyzszajgcej wyptate z ubezpieczenia lub szkody powstatej w
sposob dziatania czynnikéw nieobjetych wyptatg odszkodowania moze utraci¢ cze$¢ swojego
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majatku, a takze moze to skutkowad odsunieciem w czasie lub utratg czesci przewidywanych
przychoddw z tytutu realizacji projektu objetego szkoda. Z tego tez wzgledu wystgpienie szkdd
przekraczajgcych wyptaty ubezpieczen moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko nieukoriczenia projektdw budowlanych

Emitent jest narazony na ryzyko niemoznosci ukonczenia niektérych realizowanych projektow
inwestycyjnych lub istotnego przesuniecia momentu zakonczenia projektu w czasie, siegajgcego
wiecej niz 30% przewidywanego czasu jego realizacji. Gtdwnymi czynnikami tego obszaru ryzyka sg
problemy natury wykonawstwa inwestycyjnego, zdarzenia nieprzewidziane zwigzane w realizacjq
buddw oraz problemy natury finansowej po stronie generalnych wykonawcow. Emitent prowadzi
polityke ostroznosciowg w tym zakresie wprowadzajgc do umdw wykonawstwa inwestycyjnego
wtasciwe klauzule oraz poprzez korelacje polis ubezpieczeniowych prowadzonych budéw zaréwno
wykupywanych przez generalnego wykonawce (z mozliwoscig cesji na Inwestora) jak i poprzez
wtasng polityke ubezpieczeniows.

Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania

Zmiany sytuacji na rynku bankowym, ksztattowanie sie parametréw sity nabywczej potencjalnych
klientéw Spdtki, zmniejszanie sie popytu na cele zwigzane 2z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych, ostabienie kursu ztotego w poréwnaniu z walutami takimi jak: frank szwajcarski,
euro czy dolar amerykanski moze negatywnie wptyngc¢ na sprzedaz mieszkan, gdyz ograniczona
zostanie zdolno$¢ kredytowa potencjalnych nabywcéw do zaciggniecia kredytéow walutowych.
Istotne znaczenie w tym zakresie, ograniczajgce dostep klientéw Spdétki do finansowania
kredytowego ma réwniez: bezposrednio i posrednio - wptyw odpowiednich rekomendacji KNF w
przedmiocie aktywnosci kredytowej bankéw w sferze kredytdéw hipotecznych na cele
mieszkaniowe, procedury i metodologie oceny ryzyka kredytowego, ksztattowanie sie palety
ofertowej bankéw i instytucji finansowych dedykowanych klientom rynku hipotecznego. W celu
minimalizacji tego ryzyka spétka stara sie dywersyfikowaé swojg oferte mieszkaniowg poprzez
posiadanie réznorodnej palety metrazowej i cenowej umozliwiajgc nabycie mieszkan klientom o
réznej pozycji majatkowe;.

Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Mogace wystgpi¢ zatamanie rynku nieruchomosciowego wynikajgce z wspodtdziatania wielu
opisanych powyzej czynnikow zewnetrznych moze mie¢ wptyw na ptynnosé prowadzonych przez
Emitenta inwestycji. W momencie zatamania, sprzedaz realizowanych projektow moze by¢
trudniejsza albo dokonana po nizszych cenach transakcyjnych. Nizsze ceny uzyskane w zwigzku z
tym zatamaniem, mogg przektadaé sie na zaburzenia harmonogramu wptywdéw srodkow
finansowych z projektu. Finalnie moze to skutkowaé problemami Spdtki w zaspokojeniu
odpowiednich wydatkéw inwestycyjnych tego projektu lub projektéw prowadzonych przez
Emitenta rownolegle.

Emitent stara sie minimalizowac to ryzyko poprzez prowadzenie kilku projektow jednoczesnie. Taka
strategia przektada sie na wiekszg ptynnos¢ catego portfela projektdow niz ptynnosc tych samych
projektow rozwazanych jednostkowo. Dodatkowo Emitent stara sie zachowywac¢ odpowiednig
marze na projekcie tak aby w momencie krytycznym, Spdtka posiadata naturalng przestrzen do
obnizenia ceny przy zachowaniu rentownosci lub generowania mniejszej straty.
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Ryzyko zwigzane z lokalizacjg nieruchomosci

Kluczowym czynnikiem powodzenia sprzedazy produktow danego projektu deweloperskiego jest
lokalizacja nieruchomosci oraz atrybuty z nig zwigzane. Wprawdzie Emitent podejmujac sie
realizacji danego przedsiewziecia dokonuje wielostronnej analizy lokalnego rynku nieruchomosci,
oraz mozliwosci realizacji inwestycji na danym terenie. Wtedy takze Emitent ocenia najbardziej
prawdopodobne scenariusze i warianty cenowo - kosztowe uprawdopodabniajgce szybka i
skuteczng sprzedaz realizowanych mieszkan, tym niemniej wykluczy¢ nie mozna, iz w kolejnych,
nowych projektach, zwtaszcza tych podejmowanych w nowych lokalizacjach poza miastami, w
ktérych dotychczas Spoétka byta obecna (Krakéw, Wroctaw, aglomeracja $lgska) mogg zaistnieé
btedy decyzyjne wptywajgce na czas ekspozycji mieszkan na rynku. Taki obrét sprawy moze
prowadzi¢ iz moment inkasowania przychoddéw ze sprzedazy oraz poziom zrealizowanej marzy
brutto moze by¢ inny niz pierwotnie planowano. Podobny skutek moze zosta¢ wywotany
koniecznoscig potencjalnych korekt cenowych w trakcie procesu sprzedazy jak iwystgpienia
nieprzewidzianych kosztéw technicznych w trakcie procesu inwestycyjnego, miedzy innymi réwniez
dotyczacych koniecznego podwyzszenia standardu mieszkan przy jednoczesnym utrzymaniu cen
jednostkowych sprzedazy. Nadmieni¢ réwniez nalezy, iz przeprowadzenie przez rozpoczeciem
procesu inwestycyjnego pogtebionych analiz rynkowych oraz weryfikacji atrybutdw nieruchomosci
bedzie generowac¢ dodatkowe koszty ponoszone we wstepnych fazach projektow.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig w zwigzku ze sprzedazg mieszkan i domoéw

Sprzedaz mieszkan z mocy prawa objeta jest kilkuletnig rekojmig W przypadku wystgpienia wad
fizycznych dotyczacych budynku kupujgcy ma prawo do zgdania obnizenia ceny lub wrecz
odstgpienia od umowy. Emitent z tytutu rekojmi jest wiec narazony na powstawanie zobowigzan
do spetnienia okreslonych $wiadczen, dodatkowych, nieplanowanych kosztéw, mozliwosci
powstania sporow czy postepowan sgdowych. Ryzyko wystgpienia potencjalnych roszczen zalezy
od momentu w ktérym podpisywana jest umowa. Najnizsze jest w przypadku przedwstepnych
umow sprzedazy podpisywanych w poczatkowej fazie realizacji inwestycji, natomiast najwyzsze
przy sprzedazy gotowych, posiadajgcych wszelkie odbiory mieszkan. Powstanie roszczen na gruncie
rekojmi moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko rekompensaty Klientom opdézZnienia realizacji inwestycji

Wiekszos¢ czynnikdw ryzyka zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig operacyjng, opisanych
w niniejszym rozdziale, prowadzi¢ moze do opdznien w realizacji projektow deweloperskich.
OpdZnienia prac na budowach i zwigzane z tym opdZznienia w odbiorze budynkéw nie tylko
zwiekszajg koszty projektéw deweloperskich ale takze mogg prowadzi¢ do istotnego naruszenia
harmonogramoéow w  zakresie odbioru inwestycji w ramach ktérych zostaty juz podpisane
przedwstepne umowy sprzedazy. W pewnych okolicznosciach deweloper moze zosta¢ zmuszony
do zrekompensowania swoim Klientom powstatych opdznien. Ewentualne rabaty, kary umowne
lub inne Swiadczenia liczone od ceny sprzedazy mogg miec istotny, negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Nalezy jednak
nadmieni¢, iz Emitent stosuje w umowach z generalnym wykonawcg zapisy nakfadajgce na
wykonawce kary umowne na niezrealizowanie budowy w terminie.
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Ryzyko zarzutu stosowania niedozwolonych klauzul umownych

Dziatalnos¢ polskich przedsiebiorcow musi byé prowadzona w sposdb zgodny z przepisami
dotyczacymi ochrony konkurencji i konsumentdéw oraz pomocy publicznej. Organy do spraw
ochrony konkurencji i konsumentow sg uprawnione do wydawania decyzji stwierdzajgcych, ze dany
przedsiebiorca naduzywa swojej pozycji na polskim rynku lub ze jest uczestnikiem porozumien,
ktorych celem lub skutkiem jest ograniczenie konkurencji na rynku. Organy te sg3 ponadto
uprawnione do natozenia kary pienieznej oraz nakazania takiemu przedsiebiorcy zaprzestanie
dziatarn ograniczajgcych konkurencje. Ponadto, mogg one stwierdzi¢, ze postanowienia umoéw i
regulamindw, a takze taryfy i optaty stosowane przez danego przedsiebiorce naruszajg interesy
konsumentow. W takiej sytuacji organy uprawnione mogg nakazaé przedsiebiorcy zaprzestanie
stosowania okreslonych taryf, optat, przepiséw wewnetrznych bgdz dokonanie zmiany okreslonych
regulamindéw i uméw, w tym réwniez natozy¢ kary pieniezne. W ostatnim okresie wystepowaty na
rynku przypadki uznawania przez sady powszechne roszczen klientéw firm deweloperskich o
stwierdzenie, iz dane zapisy uméw sprzedazy mieszkan sg niedozwolone lub uchybiajg zasadom
rownosci stron i zasadom wspoétzycia spotecznego. Emitent ogranicza ryzyko w tym zakresie
poprzez stosowanie sie do zalecen organdéw odpowiednich dla spraw ochrony konkurencji i
konsumentow lub im réwnowaznych.

Ryzyko zaleznosci od kadry zarzgdzajgcej oraz pracownikéw

Dziatalnos¢ Spotki zalezna jest bezposrednio od 0sdb nig zarzadzajgcych. Zgodnie z umowg spofki
oraz odpisem z KRS Spétka reprezentowana jest na zewnatrz przez osoby wskazane w tych aktach.
Wiedza, doswiadczenie iumiejetnosci oséb kluczowych dla Spoétki sg unikalne i trudne do
zastgpienia. Osoby zarzadzajgce Emitentem sg powigzane osobowo ze sobg oraz z gtdwnym
udziatowcem. W zwigzku z tym ryzyko odejscia najwyzszej kadry kierowniczej moze wigzac sie z
uszczerbkiem dla dziatalnos$ci Spétki. Niekorzystnie na dziatalnosci Spotki moze sie odbié¢ takze
utrata kluczowych pracownikdéw petnigcych stanowiska kierownicze. Moze ona doprowadzi¢ do
pewnych zaktécen w dziatalnosci operacyjnej spotki. Spdtka jak kazdy inny pracodawca ponosi
rowniez ryzyko nielojalnosci swoich pracownikéw oraz ryzyko defraudacji przez nich srodkow
pienieznych. Wszystkie opisane powyzej czynniki zwigzane z personalnym obszarem zarzgdzania
dziatalnosci Emitenta stanowig zagrozenia mogace negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Spdtka ograniczyta znacznie wyzej
wymienione ryzyko poprzez ustanowienie prokurentéw ifunkcjonujgcy system pisemnych
petnomocnictw.

Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

Dziatalno$¢ operacyjna Spotki jest w ograniczony sposéb uzalezniona od systemow
informatycznych. Niemniej jednak Emitent na bazie systemdéw informatycznych prowadzi
ewidencje ksiegowg, sprzedazowgq oraz biznesowg, z tego wzgledu przyjat wewnetrzng polityke
bezpieczenstwa oraz systematycznie tworzy kopie bezpieczenstwa w celu tatwego odtworzenia
istotnych z punktu widzenia dziatalnosci przedsiebiorstwa danych. Pomimo przyjetych
zabezpieczen nie mozna jednak catkowicie wykluczy¢, ze mozliwa awaria sprzetu komputerowego,
systemu przekazywania danych czy programoéw komputerowych zwigzanych z ich przetwarzaniem
nie doprowadzi do zaktécen w pracy spétki, lub nie narazi jej na dodatkowe koszty.




g oD 1gsa|
GRUPA DEWELOPERSKA

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

Spoétka zawiera transakcje z podmiotami powigzanymi z nig kapitatowo na zasadach rynkowych.
Transakcje takie przyczyniajg sie do efektywnego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wiasciwej
identyfikacji naktadow na poszczegdlne rodzaje dziatalnosSci oraz prowadzi do dywersyfikacji ryzyka
dziatalnos$ci. Niemniej jednak transakcje z podmiotami powigzanymi, ceny i warunki transakcji,
mogg by¢ narazone na dodatkowe ryzyko ich zakwestionowania przez organy podatkowe.
Ewentualne kwestionowanie przez organy podatkowe transakcji z podmiotami powigzanymi, ich
warunkéw cenowych, termindw ptatnosci, klauzul umownych moze mieé¢ negatywny wptyw na
dziatalno$é¢, sytuacje finansowag, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko odpowiedzialnosci solidarnej za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom

Wprowadzone do Kodeksu cywilnego przepisy umozliwiajgce podwykonawcy dochodzenie
wynagrodzenia solidarnie od inwestora i generalnego wykonawcy miaty rozwigzac¢ jeden z
najwazniejszych problemdéw praktyki budowlanej: niewyptacalno$¢ podmiotédw zatrudniajgcych
podwykonawcow. Miaty one zapobiegad nieregulowaniu przez wykonawcéw inwestycji zaptaty za
prace wykonane przez podwykonawcdw, zwtaszcza bedgcych matymi i srednimi firmami. W
uproszczeniu mozna powiedzieé, ze dzieki tym przepisom przedsiebiorca bedacy generalnym
wykonawcg, zawierajgc umowe z podwykonawcg, ponosi wraz z inwestorem solidarng
odpowiedzialnos¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez
podwykonawce. Sytuacje takie generujg potencjalne ryzyko Emitenta zwigzane z koniecznoscig
partycypacji w zobowigzaniach generalnego wykonawcy wobec podwykonawcéw, aczkolwiek
stosowane rozwigzania umowne i ochrona ubezpieczeniowa zabezpieczajg Spétke w zdecydowane;j
wiekszosci przypadkéw przed powstaniem bezposredniego ryzyka koniecznosci zagwarantowania
srodkdéw ptynnych za zaptfate tego rodzaju nieplanowanych zobowigzan. Spdétka ograniczyta wyzej
wymienione ryzyko poprzez niezwykle wnikliwe analizowanie zapiséw w umowach, ktére generalni
wykonawcy zawierajg ze swoimi podwykonawcami. Spétka wprowadzita dodatkowo taki system
pfatnosci dla generalnych wykonawcéw, w ktérych ptatnos¢ dla nich jest uzalezniona od ich
terminowego rozliczania ze zgtoszonymi podwykonawcami (kazdorazowo nastepuje weryfikacja
pisemnych oswiadczen od zgtoszonych podwykonawcéw o niezaleganiu z ptatnosciami).

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem $rodkéw finansowych dtuznych

Z uwagi na wysokg kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Emitent moze napotkaé¢ trudnosci w
pozyskiwaniu $rodkow finansowych na biezgcy dziatalno$¢ co moze stanowié¢ bariere w jego
rozwoju. Tym samym trudnosci w pozyskiwaniu srodkéw finansowych moze negatywnie wptyngé
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem Srodkéw tytutem
finansowania dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami uméw kredytowych
zawieranych z bankami. Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych Emitenta, nawet
majgce charakter przejSciowy, niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym metodyk
oceny standingu finansowego podmiotow gospodarczych branzy deweloperskiej do realiéw
memoriatowe] wyceny wynikéw finansowych osigganych przez te podmioty w trakcie realizacji
procesow inwestycyjnych, moze powodowac konsekwencje w postaci ograniczenia pewnych
swobdd dysponowania Srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka kredytowego, a
takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.
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GRUPA DEWELOPERSKA

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektu obiektu medycznego w Katowicach
Od konica lipca 2019r. Grupa Emitenta nie realizuje dziatalnosci leczniczej w obiekcie.

Dla obiektu ( budynku szpitala ) obecnie rewidowane sg opcje strategiczne w zwigzku z brakiem
osiggniecia pierwotnych celdw ekonomicznych zatozonych przez Emitenta. Istnieje kilka wariantéw
dalszej dziatalnosci Grupy Emitenta w tym segmencie jego ekspozycji biznesowej. Spétka rozpatruje
cztery warianty postepowania dotyczgce obiektu w Katowicach:

1. sprzedaz budynku i sprzetu,
2. wynajem budynku i sprzetu,
3. otwarcie w budynku zaktadu opieki leczniczej dla klientéw z Niemiec,

4. w przypadku korzystnych zmian prawnych prowadzenie dziatalnosci lecznicze;.

Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez Emitenta

Ryzyko upadtosci dotyczy wszystkich podmiotdow prowadzacych dziatalnosé¢ gospodarczy i
podlegajgcych przepisom ustawy Prawo upadtosciowe i naprawcze. Zarzad Spétki jednakze doktada
wszelkich staran, aby zobowigzania Spotki byty regulowane na biezgco i na dzien sporzgdzenia
Propozycji Nabycia, w opinii Zarzgdu Spotki nie wystepuje przedmiotowe ryzyko.

Ryzyko zmian otoczenia prawnego

Regulacje prawne wptywajace na dziatalnos¢ mogg by¢ przedmiotem zmian legislacyjnych. Istotne
ryzyko dla dynamiki i rozwoju dziatalnosci Emitenta mogg stanowi¢ zmiany przepisow prawa lub
rézne jego interpretacje, w szczegdlnosci w zakresie prawa podatkowego, prawa handlowego,
prawa prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, uregulowan dotyczgcych przepiséw prawa pracy lub
przepiséw dotyczacych rynku kapitatowego. Kazda zmiana przepiséw moze powodowaé negatywne
skutki dla dziatalnosci Emitenta, w tym ograniczenie dynamiki dziatar oraz pogorszenie sie kondycji
finansowe] Emitenta. W szczegdlnosci na dziatalnos¢ Emitenta moze rzutowad zmiana ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Projekt wprowadza
dodatkowe mechanizmy, ktdére majg chroni¢ i wzmocni¢ pozycje konsumentéw, w tym utworzenie
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, do ktérego sktadki odprowadzaliby deweloperzy.
Celem ograniczenia ryzyka zmian otoczenia prawnego Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje
zmiany kluczowych przepisdéw prawnych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z odpowiednim
wyprzedzeniem dostosowywac strategie Emitenta do wystepujgcych zmian.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALtOWYM ORAZ Z NOTOWANIEM OBLIGAC)I EMITENTA NA
RYNKU ASO CATALYST

Adekwatnos¢ inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora

Kazdy Inwestor rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien oszacowac, czy jest ona dla niego w
danych okolicznosciach odpowiednia. W szczegdlnosci, kazdy inwestor powinien:

- posiadac wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;
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- posiada¢ dostep do, oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny portfel inwestycyjny;

- posiadac wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- w petni rozumie¢ warunki emisji Obligacji oraz posiadac znajomos¢ rynkow finansowych; oraz

- posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stdp procentowych i inflacji oraz
innych czynnikdéw, ktére moga wptynaé na inwestycje oraz zdolno$¢ do ponoszenia réznego
rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna
skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
- Obligacje mogg by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réoznego rodzaju zadtuzenia; oraz
- obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.

Instytucje finansowe powinny sprawdzi¢ stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa
klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia zarzgdzania ryzyka.

Ryzyko naruszenia przepiséw w zwiqzku z ofertq publiczng, skutkujqgce zastosowaniem przez KNF
sankcji

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisdow prawa w zwigzku
z Ofertg Publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej Oferty, na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez Emitenta, sprzedajgcego lub inne podmioty
uczestniczace w tej Ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub
sprzedajgcego albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, Komisja moze:

(i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia Oferty Publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

(ii) zakaza¢ rozpoczecia Oferty Publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

(iii) opublikowa¢, na koszt Emitenta lub sprzedajgcego, informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z Ofertg Publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W zwigzku z dang Ofertg Publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg, Komisja moze wielokrotnie
zastosowac srodek przewidziany w pkt (ii) i (iii) powyzej.

Komisja moze zastosowac $rodki, o ktdrych mowa wyzej, takze w przypadku gdy:

(i) Oferta Publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartosciowych, dokonywane na
podstawie tej Oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku
regulowanym w znaczgcy sposob naruszatyby interesy Inwestoréw;

(i) istniejg przestanki, ktdore w swietle przepisdéw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego Emitenta;
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(iii) dziatalnos¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepiséw prawa,
ktore to naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych Emitenta
lub tez w Swietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci
Emitenta, lub

(iv) status prawny papierow wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych
przepisdw istnieje ryzyko uznania tych papierow wartosciowych za nieistniejgce lub
obarczone wadg prawng majacg istotny wptyw na ich ocene.

Ustawa o Ofercie Publicznej postuguje sie réwniez rygorami obejmujgcymi prowadzenie przez
Emitentow papierédw wartosciowych akcji promocyjnej i przewiduje okreslone sankcje naktadane
Za naruszajgce przepisy prawa uchybienia.

Ryzyko zwigzane z ewentualnym naruszeniem przepisow zwigzanych z prowadzeniem akcji
promocyjnej

Emitent moze prowadzi¢, takze za posrednictwem innych oséb i podmiotdw, akcje promocyjng
w rozumieniu i formie wskazanej w Ustawie o Ofercie, z zachowaniem wymogdéw przewidzianych
przez art. 53 Ustawy o Ofercie. W takim przypadku Emitent jest na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy
o Ofercie zobowigzany jednoznacznie wskaza¢ w tresci wszystkich materiatéw promocyjnych:

(i) ze majg one wyfacznie charakter promocyjny lub reklamowy,

(ii) ze zostat lub zostanie opublikowany prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne,
chyba ze zgodnie z ustawg nie jest wymagane udostepnienie tego rodzaju dokumentu do
publicznej wiadomosci,

(iii) miejsca, w ktérych prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne sg lub beda
dostepne, chyba ze zgodnie z ustawg nie jest wymagane udostepnienie tego rodzaju
dokumentu do publicznej wiadomosci.

Ponadto, informacje przekazane w ramach prowadzonej akcji promocyjnej winny by¢é —w mysl art.
53 ust. 4 Ustawy o Ofercie — zgodne z informacjami zamieszczonymi w prospekcie emisyjnym lub
memorandum informacyjnym udostepnionym do publicznej wiadomosci albo z informacjami, ktore
powinny by¢ zamieszczone w prospekcie emisyjnym lub memorandum informacyjnym na
podstawie przepiséw prawa gdy prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne jeszcze nie
zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci, jak réwniez nie mogg wprowadzac Inwestoréw

w btad co do sytuacji Emitenta i oceny papieréw wartosciowych.

Dalsze obowigzki Emitenta zwigzane z prowadzeniem przez niego akcji promocyjnej wynikajg z art.
53 ust. 5-7 i 9 Ustawy o Ofercie.

W przypadku stwierdzenia naruszenia obowigzkow Emitenta zwigzanych z prowadzeniem przez
niego akcji promocyjnej, a okreslonych w art. 53 ust. 3-7 lub 9 Ustawy o Ofercie lub art. 11 lub art.
12 Rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2016/301 z dnia 30 listopada 2015 r. uzupetniajgce
dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w odniesieniu do regulacyjnych
standardéw technicznych dotyczacych zatwierdzenia i publikacji prospektu emisyjnego oraz
upowszechniania reklam i zmieniajgce rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 (Dz. Urz. UE L 58
7 04.03.2016, str. 13), KNF zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie moze:

(i) nakaza¢ Emitentowi wstrzymanie rozpoczecia akcji promocyjnej lub jej przerwanie na
okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, w celu usuniecia nieprawidtowosci,
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(ii) zakaza¢ Emitentowi prowadzenia akcji promocyjnej, jezeli: Emitent uchyla¢ sie bedzie od
usuniecia wskazanych przez KNF nieprawidtowosci w ww. terminie 10 dni roboczych lub
tres¢ materiatéw promocyjnych lub reklamowych naruszaé bedzie przepisy prawa,

(iii) opublikowa¢, na koszt Emitenta, informacje o niezgodnym z prawem prowadzeniu akc;ji
promocyjnej przez Emitenta, wskazujac naruszenia prawa.

W zwigzku z udostepnianiem okreslonych informacji Komisja moze wielokrotnie zastosowa¢ srodek
przewidziany powyzej w pkt (ii) i (iii) powyzej.

Ponadto, prowadzenie przez Emitenta akcji promocyjnej z naruszeniem art. 53 ust. 3-7 lub 9 Ustawy
o Ofercie moze skutkowaé¢ natozeniem przez Komisje na Emitenta kary pienieznej do wysokosci
1.000.000 zt.

Ryzyko zwiqzane z wydtuzeniem czasu przyjmowania zapiséw

Zgodnie z zapisami niniejszego Memorandum, Zarzad Emitenta zastrzega sobie prawo do zmiany
terminéw Oferty Publicznej Obligacji, w tym wydtuzenia terminu przyjmowania zapiséw na
Obligacje. W takim przypadku, zostanie podana do publicznej wiadomosci stosowna informacja
w formie aneksu do Memorandum Informacyjnego, zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Ofercie
Publicznej. Informacja zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostato
opublikowane Memorandum. Wydtuzenie terminu przyjmowania zapisow na oferowane Obligacje
moze spowodowad zamrozenie na pewien okres srodkéw finansowych wniesionych przez
Inwestorow w formie dokonanych wptat na Obligacje. W takiej sytuacji Inwestorom nie bedg
przystugiwaty odsetki lub odszkodowanie za okres, o jaki przedtuzono czas przyjmowania zapiséw.

Ryzyko zwiqzane z zawieszeniem lub odstqpieniem od przeprowadzania Oferty Publicznej

Zarzad Emitenta moze podjgé¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu
od przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzgdu wystgpi
taka potrzeba,

W przypadku ewentualnego zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie
podana do publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie aneksu do Memorandum w sposéb, w
jaki zostato opublikowane Memorandum. Jesli decyzja o zawieszeniu zostanie podjeta w trakcie
trwania subskrypcji, ztozone zapisy oraz dokonane wptaty uwazane sg nadal za wazne, jednakze
Inwestorowi bedzie wéwczas stuzyto uprawnienie do ztozenia o$wiadczenia o uchyleniu sie od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu na Obligacje, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia
udostepnienia aneksu do Memorandum. Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje
przesuniecie termindw Oferty Publicznej Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej, Inwestorom, ktdrzy ztozyli i optacili zapisy, a nastepnie
ztozyli oSwiadczenie o odstgpieniu od zapisu, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich
srodkdéw na rachunki bankowe wskazane przez Inwestoréw w Formularzach Zapisu, w terminie 7
(siedmiu) dni roboczych od dnia decyzji Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji. Zwrot powyzszych
kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym
fakcie poprzez zamieszczenie ogtoszenia o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposdb, w jaki zostato
udostepnione do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjne. W przypadku odstgpienia od
Oferty Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktorzy ztozyli i optacili zapisy, zostanie
dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkdéw w sposéb okreslony przez Inwestora w zapisie,
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w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty
Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku naruszenia lub uzasadnianego podejrzenia naruszenia przepisdOw prawa przez
podmioty uczestniczgce w Publicznej Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie
moze nastgpi¢ Komisja moze zakazaé¢ w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej
rozpoczecia Publicznej Oferty, badZ wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy niz 10 dni
roboczych.

Ryzyko niedojscia Publicznej Oferty do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie subskrybowanych i nalezycie
optaconych 5.000 (stownie: piec¢ tysiecy) sztuk Obligacji. Oferta moze ponadto nie dojs$¢ do skutku
w przypadku odstgpienia od Oferty przez Emitenta.

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku zwrot wptaconych przez Inwestorow kwot
dokonany zostanie w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Spétke o niedojsciu Oferty
Obligacji do skutku. Zwraca sie uwage Inwestorom, ze wpfaty zostang zwrécone bez jakichkolwiek
odsetek i odszkodowan.

Ryzyko zwigzane z niewfasciwym wypefnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkresli¢, ze wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia
formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych
elementéw moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptaty Srodkéw na Obligacje w terminie
okreslonym w Memorandum bedzie powodowac niewazno$¢ zapisu. Dokonanie w terminie wptaty
na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza niewaznosci zapisu, a powoduje, ze
bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majaca pokrycie we wptaconej kwocie (z
uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Ryzyko zwiqzane z redukcjq zapisow

Jezeli taczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, zapisy Inwestoréw
beda podlegac proporcjonalnej redukcji, zgodnie z zasadami przedstawionymi w Rozdziale Ill pkt
16.6 Memorandum, co nie uprawnia Inwestora, ktéremu przydzielono mniej Obligacji albo nie
przydzielono ich wcale, do wysuwania wzgledem Emitenta jakichkolwiek roszczen.

Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji.

Zgodnie z Ustawa o Obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z mocy ustawy, o ktérej mowa powyzej, jezeli podmiot, ktéry wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Przedterminowy wykup, niezaleznie od uprawnienia Inwestorow do Zzgdania przedterminowego
wykupu w przypadkach okreslonych w Ustawie o Obligacjach oraz w Warunkach Emisji, ma miejsce
w przypadku wydania przez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty
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walnego zgromadzenia Emitenta o rozwigzaniu Emitenta — z dniem wydania postanowienia o
rozwigzaniu Emitenta lub podjecia uchwaty walnego zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta.

Ponadto, stosownie do pkt 8.3 Rozdziatu Il Memorandum, Emitent jest uprawniony do
przedterminowego wykupu catosci lub czesci Obligacji na koniec kazdego Okresu Odsetkowego. W
przypadku skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia Obligacje w zakresie, w jakim zostang
wykupione, ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda przystugiwaty prawa
wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty Odsetek
od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszgce sie do
przepisdw prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze
Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, gtdéwnie w odniesieniu do stawek
podatkowych. Moze to negatywnie wptynac na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Ryzyko braku sptaty zobowiqzari z tytutu Obligacji

Zgodnie Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu
poprzez wyptate Obligatariuszom $rodkdéw pienieznych w wysokosci rownej iloczynowi wartosci
nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres
Odsetkowy. Emitent zobowigzat sie takze do wyptaty kwoty Odsetek od Obligacji w ustalonych
terminach i wysokosci. W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta nie mozna
wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek, nieterminowym wykupem Obligacji przez
Emitenta lub tez catkowitym brakiem mozliwosci ich wykupu przez Emitenta.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mdgt zazgdac wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku Obligacje
beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze
podstawe do ogfoszenia upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy
z tytutu Obligacji mogg zostaé zaspokojone jedynie w czesci, bagdZz mogg zostaé niezaspokojone
w ogdle. W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze beda musieli
dochodzi¢ swych roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie
Obligatariuszy zwigzane z tym koszty.

Ryzyko zwiqzane z zabezpieczeniem wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji

taczna wartosé przedmiotu zabezpieczenia, zgodnie z wyceng przeprowadzong przez uprawniony
podmiot i Warunkami Emisji wyniesie co najmniej 150% tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze w przypadku ewentualnej
wymuszonej sprzedazy przedmiotu zabezpieczenia, w sytuacji braku realizacji przez Emitenta
Swiadczen z Obligacji, uzyskana stad kwota moze by¢ nizsza, niz wskazana w wycenie. Istnieje wiec
ryzyko, ze Obligatariusze nie otrzymajg wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji w petnej wysokosci.
Dodatkowo wskazac nalezy, iz wyceny przedmiotu hipoteki dokonywane sg na okreslong date i nie
ma gwarangji, ze dane w nich zawarte nie ulegng zmianie. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, iz w
wyniku zmian koniunktury i otoczenia rynkowego warto$¢ rynkowa przedmiotu hipoteki ulegnie
obnizeniu.
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Ryzyko niewprowadzenia Obligacji Emitenta do obrotu na Catalyst

Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacja do ASO na Rynku Catalyst organizowanym przez GPW.
W zwigzku z powyzszym, po objeciu Obligacji przez Inwestoréw, Emitent podejmie kroki w celu
ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji na Rynek Catalyst. W przypadku ztozenia wniosku
o wprowadzenie Obligacji na Rynek Catalyst istnieje ryzyko, ze organizator Rynku Catalyst podejmie
uchwate o odmowie wprowadzenia Obligacji na ten rynek. Zgodnie z § 5 ust. 2 Regulaminu ASO,
Organizator ASO podejmuje uchwate o odmowie wprowadzenia do obrotu w ASO instrumentow
finansowych objetych wnioskiem, jezeli uzna, ze:

(i) nie zostaty spetnione warunki wprowadzenia okreslone w Regulaminie ASO;

(ii) wprowadzenie danych instrumentéw finansowych do obrotu zagrazatoby bezpieczerstwu
obrotu lub interesowi jego uczestnikdw, przy czym dokonujgc oceny wniosku w tym
zakresie Organizator ASO, uwzgledniajac rodzaj instrumentéow finansowych objetych
whnioskiem, bierze pod uwage w szczegdlnosci:

- rozproszenie instrumentéw finansowych objetych wnioskiem z punktu widzenia
ptynnosci obrotu tymi instrumentami w alternatywnym systemie,

- warunki oraz sposéb przeprowadzenia oferty instrumentow finansowych objetych
whnioskiem,

- prowadzong przez Emitenta dziatalnos¢ oraz perspektywy jej rozwoju
z uwzglednieniem Zrddet jej finansowania;

(iii) dokument informacyjny w sposéb istotny odbiega od wymogdw formalnych;

(iv) ztozony wniosek badz zatgczone do niego dokumenty lub zadane przez Organizatora ASO
dodatkowe informacje, oswiadczenia lub dokumenty w sposéb istotny odbiegajg od
wymogow okreslonych w pisemnym zgdaniu Organizatora ASO, przekazanym Emitentowi
lub jego autoryzowanemu doradcy za posrednictwem faksu lub elektronicznie na ostatni
wskazany Organizatorowi ASO adres e-mail tego podmiotu, lub nie zostaty uzupetnione
w terminie okreslonym w tym zadaniu, przy czym termin okreslony przez Organizatora ASO
nie moze by¢ krétszy niz 10 (dziesiec¢) Dni Roboczych od dnia przekazania kopii stosownego
pisma Emitentowi lub jego autoryzowanemu doradcy.

W zwigzku z powyzszym, nabywca Obligacji przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien
uwzglednié ryzyko braku mozliwosci notowania Obligacji na Catalyst.

Ryzyko niedostatecznej ptynnosci rynku i wahan cen Obligacji

Nabyweca Obligacji powinien zdawac sobie sprawe, iz w przypadku wprowadzenia Obligacji do ASO
Catalyst kurs Obligacji ksztattuje sie pod wptywem relacji popytu i podazy, ktéra jest wypadkowa
wielu czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan Inwestoréw. Na wspomniane zachowania
wptyw majg rozne czynniki, takze niezwigzane z wynikami dziatalnosci Emitenta i jego sytuacja
finansowg oraz niezalezne od Emitenta, takie jak sytuacja na $wiatowych rynkach finansowych
i sytuacja makroekonomiczna Polski i regionu. Obligatariusze powinni mie¢ Swiadomos¢, iz
notowania Obligacji mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji i powinni zdawac sobie
sprawe, iz w przypadku znacznego wahania kurséw mogg by¢ narazeni na niezrealizowanie
zaplanowanego zysku. Ponadto nalezy braé pod uwage ryzyko zwigzane z ograniczong ptynnoscig
Obligacji w ASO, co dodatkowo moze skutkowaé brakiem mozliwosci zbycia Obligacji
w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujgcej Inwestora cenie. Nalezy rowniez zaznaczyé, iz
inwestycje dokonywane bezposrednio w Obligacje bedgce przedmiotem obrotu na Rynku ASO
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Catalyst generalnie cechujg sie wiekszym ryzykiem od inwestycji w jednostki uczestnictwa
w funduszach inwestycyjnych czy w skarbowe papiery wartosciowe.

Ryzyko zawieszenia notowan Obligacji Emitenta w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢
obrot instrumentami finansowymi, z zastrzezeniem § 12 ust. 3:

(i) na wniosek Emitenta;
(ii) jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczeristwo uczestnikdw obrotu,
(iii) jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie obrotu.

Zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
okresdli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu na
wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg
uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki wymienione w
wyszczegodlnieniu 2) i 3) powyzej.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu
zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych przepiséw lub okreslony w
decyzji wtasciwego organu.

Art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie stanowi, ze w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczenstwa obrotu w ASO albo naruszenia intereséw
inwestorow, Organizator ASO - na zgdanie KNF - zawiesza obrdt tymi instrumentami finansowymi
na okres nie dtuzszy niz miesigc.

W przypadku zawieszenia obrotu Obligacjami Emitenta w ASO, Inwestorzy muszg liczy¢ sie z
drastycznym zmniejszeniem ich ptynnosci oraz spadkiem ich wartosci rynkowe;j.

Ryzyko wykluczenia Obligacji Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z
obrotu instrumenty finansowe Emitenta w okreslonych przepisami prawa przypadkach oraz gdy:

(i) - zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,
(ii) - zniesiona zostaje dematerializacja tych instrumentow,

(iii) - po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu
przez sgd wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta
na zaspokojenie kosztow postepowania.

(iv) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o
ogtoszenie upadtosci ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztoéw postepowania
albo postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na
to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to
dotyczy dtuznych instrumentdéw finansowych tego emitenta.
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Wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu moze
nastgpic - na podstawie § 12 ust. 1 Regulaminu ASO réwniez:

(i) - na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkéw,

(ii) - jezeli Organizator ASO uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw
obrotu,

(iii) - jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie
obrotu,

(iv) - wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

(v) - wskutek podjecia decyzji o potgczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z
dniem przeksztatcenia.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, Organizator ASO moze
zawiesi¢ na dowolny okres obrot tymi instrumentami (§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO).

Ponadto, na podstawie art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy wymaga tego
bezpieczerstwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow,
organizator ASO - na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego - wstrzymuje wprowadzenie
instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje
rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Art. 78 ust. 4 stanowi, ze na zadanie KNF organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez nig
instrumenty finansowe, w przypadku, gdy obrdét nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu
funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym systemie lub powoduje
naruszenie intereséw inwestoréw.

Dodatkowo, zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o obrocie organizator ASO moze podjg¢ decyzje o
zawieszeniu lub wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych
papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki
obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw
inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku.

W przypadku naruszen przepiséw Rozporzadzenia MAR, okreslajagcych obowigzki emitentéw w
zakresie:

(i) - identyfikacji, dokumentowania i przekazywania do publicznej wiadomosci informacji
poufnych,
(ii) - prowadzenia list 0séb posiadajgcych dostep do informacji poufnych,

(iii) - prowadzenia list cztonkéw organdw Spotki i oséb z nimi blisko zwigzanych oraz
powiadamiania o dokonywaniu przez te osoby transakcji instrumentami finansowymi
Spotki.
KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw
wartosciowych z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

W przypadku wykluczenia Obligacji Emitenta z obrotu w ASO, inwestorzy muszg liczy¢ sie z utratg
ptynnosci przez te papiery wartosciowe oraz spadkiem ich wartosci rynkowej.
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Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia kar administracyjnych na Emitenta przez Komisje Nadzoru
Finansowego

Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ kary administracyjne na Emitenta za niewykonywanie
obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa, a w szczegdlnosci obowigzkéw wynikajacych z
Ustawy o Ofercie i Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie KNF moze natozy¢ kare pieniezng jesli Emitent nie
wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie
(obowigzek przekazania informacji o wprowadzeniu papieréw wartosciowych do obrotu w
alternatywnym systemie) - do wysokosci 100.000 zt oraz w art. 70 Ustawy o Ofercie (obowigzek
publikacji informacji o zmianie udziatu akcjonariuszy w liczbie gtoséw na WZ emitentéw oraz o
osobach uprawnionych do udziatu w WZ i uczestniczgcych w nim) - do kwoty 1.000.000 zt.

Na podstawie art. 174a Ustawy o Obrocie KNF moze natozy¢ na Emitenta sankcje za udzielenie
przez Emitenta zgody na dokonanie transakcji w okresie zamknietym przez osobe petnigca
obowigzki zarzadcze wbrew przepisom Rozporzadzenia MAR i innych obowigzujgcych w tym
zakresie regulacji w postaci kary pienieznej do wysokosci 4.145.600 zt.

Z kolei zgodnie z art. 175 Ustawy o Obrocie na kazdego kto nie wykonat lub nienalezycie wykonat
obowigzki informacyjne, o ktérych mowa w art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, KNF moze, w
drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng wynoszgcg w przypadku oséb fizycznych do 2 072 800 zt, a
w przypadku innych podmiotéw - do 4 145 600 zt. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty
korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez podmiot w wyniku tych naruszen, zamiast kar w
powyzszych wysokosciach KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Na podstawie art. 176 Ustawy o Obrocie KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do
wysokosci 4.145.600 zt (lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego
przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezel
przekracza ona 4.145.600 zt) w przypadku gdy Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, czyli narusza obowigzki
zwigzane z dostepem do informacji poufnych. W takim przypadku KNF moze natozy¢ takze na
osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzagdu Emitenta kare pieniezng do wysokosci
2.072.800 zt. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty
uniknietej przez Emitenta w wyniku powyzszych naruszen zamiast kary, o ktérej mowa powyzej KNF
moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej
straty.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nafoZenia kary pienieznej przez Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu

Na podstawie § 17c Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu moze natozy¢ na
Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub
przepisdow obowigzujgcych w Alternatywnym Systemie Obrotu albo nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w Regulaminie ASO, a w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a
—15club § 17 — 17b Regulaminu ASO.

Ryzyko nie ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego nie zostaty ustanowione
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji. Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent
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zobowigzany jest do ustanowienia zabezpieczen w okreslonych terminach, jednak nie mozna
kategorycznie wykluczy¢, ze terminy te zostang dotrzymane, jak réwniez, ze w ogdle dojdzie do
ustanowienia zabezpieczen. W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit
zabezpieczen w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Ryzyko braku rejestracji Obligacji w Depozycie i nie powstania praw z Obligacji

Na podstawie art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7 Ustawy o Obrocie prawa Obligacji powstang z
chwilg zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papierow wartosciowych i bedg przystugiwaé
osobie bedgacej posiadaczem tego rachunku, do czego nieodzowna bedzie rejestracja Obligacji w
Depozycie prowadzonym przez KDPW. Zamiarem Emitenta jest wprowadzenie Obligacji na ASO
Catalyst, w zwigzku z czym Emitent ztozy wniosek do GPW o wprowadzenie Obligacji do obrotu na
ASO Catalyst i zwigzany z tym wniosek o rejestracje Obligacji w Depozycie. W przypadku podjecia
przez Organizatora ASO uchwaty o odmowie wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst
Emitent podejmie starania o rejestracje Obligacji w Depozycie w trybie analogicznym do
przewidzianego w art. 7a Ustawy o Obrocie. W przypadku podjecia przez Organizatora ASO uchwaty
o odmowie wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst Emitent podejmie starania o
rejestracje Obligacji w Depozycie w trybie analogicznym do przewidzianego w art. 7a Ustawy o
Obrocie. W przypadku braku rejestracji Obligacji w Depozycie prawa z Obligacji nie powstang. W
przypadku braku rejestracji Obligacji w Depozycie w ciggu dwunastu miesiecy od Dnia Przydziatu
Emitent dokona przedterminowego wykupu wszystkich Obligacji.
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Ill. OsoBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM

1. OSWIADCZENIE EMITENTA

Nazwa (firma): Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.
Siedziba: Krakéw

Adres: ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakdéw
Telefon: +48 126232171

Fax: +48 12 6232170

Poczta elektroniczna: controlling@geogrupa.pl

Strona internetowa: wWww.geogrupa.pl

Spotka jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszczone w Memorandum
Informacyjnym.

Osoby dziatajgce w imieniu Spotki:
Ewa Foltariska-Dubiel Prezes Zarzadu
Joanna Zaremba-Smietariska Wiceprezes Zarzadu
Sposéb reprezentacji Spotki Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.:
1. w przypadku zarzadu jednoosobowego - prezes zarzgdu jednoosobowo,

2. w przypadku zarzadu dwuosobowego - prezes zarzadu wraz z wiceprezesem zarzadu lub
dwoma prokurentami lub wiceprezes wraz z dwoma prokurentami.

3. W przypadku zarzgdu czteroosobowego — trzech cztonkdw zarzadu dziatajgcych tgcznie

Oswiadczenie osob dziatajgcych w imieniu Spotki
stosownie do Rozporzgdzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z siedzibq w Krakowie, Polska, bedqc odpowiedzialng za wszystkie
informacje zamieszczone w Memorandum Informacyjnym, niniejszym oswiadcza, ze zgodnie z jej
najlepszq wiedzq i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte
w Memorandum sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w Memorandum nie
pominieto niczego, co mogtoby wptyngc na jego znaczenie.
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2. OSWIADCZENIE OFERUJACEGO

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 2011130

Fax: (+48 22)

Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowej: www.pcdm.pl

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. na podstawie informacji przekazanych lub potwierdzonych
przez Spoétke sporzadzit przy dotozeniu nalezytej starannosci i jest odpowiedzialny za nastepujgce
czes$ci Memorandum:

(i) Rozdziat Il - Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum - pkt 2,
(i) Rozdziat lll - Dane o emisji — pkt 16,
(iii) Rozdziat VI - Zatgczniki: Zatacznik nr 4, Zatgcznik nr 5.

Osobami dziatajgcymi w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. sg osoby fizyczne:

(i) Andrzej Przewoznik Prezes Zarzadu
(ii) Jarostaw Mizera Wiceprezes Zarzadu
(iii) Jakub Jesionek Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

Wspodtdziatanie dwdéch cztonkdw zarzadu albo jednego cztonka zarzadu tgcznie z prokurentem lub
jednego cztonka zarzadu tacznie z petnomocnikiem dziatajgcym w granicach umocowania, za
wyjatkiem petnomocnika procesowego, ktéry moze dziata¢ samodzielnie w granicach umocowania.

Oswiadczenie oséb dziatajgcych w imieniu Oferujgcego
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. z siedzibg w Warszawie, Polska,
oswiadczamy, ze zgodnie z najlepszq wiedzq Prosper Capital Dom Maklerski S.A. i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w czesciach Memorandum, za
ktore Prosper Capital Dom Maklerski S.A. ponosi odpowiedzialnosé, sq prawdziwe, rzetelne i zgodne
ze stanem faktycznym i ze informacje zawarte w tych czesciach nie pomijajg niczego, co mogtoby
wptywac na ich znaczenie.
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IV. DANE O EMISJI

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Memorandum sg oferowane na podstawie art. 33 pkt 1)
Ustawy o obligacjach w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 Rozporzadzenia Prospektowego, w
oparciu o art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego i art. 7 ust. 9 tej ustawy. Zgodnie z art. 41 ust. 1
Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 7 ust. 9 tej ustawy, Emitent
udostepnia do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjne. Tres¢ Memorandum nie wymaga
zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Oferujgcym Obligacje jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, na okaziciela, zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy
o obligacjach nie majgcym formy dokumentu, na podstawie ktdrego Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia swiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie wartosci nominalnej Obligacji i odsetek na zasadach i w terminach okreslonych
w pkt. 3.1 niniejszego Memorandum.

Na podstawie art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7 Ustawy o Obrocie prawa Obligacji powstang z chwilg
zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papieréw wartosciowych i bedg przystugiwac osobie bedgcej
posiadaczem tego rachunku, do czego nieodzowna bedzie rejestracja Obligacji Depozycie prowadzonym
przez KDPW. Po rejestracji Obligacji w Depozycie ptatnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji
dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, na ktorych zostaty
zdeponowane posiadane Obligacje. W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania
Obligacji na swoim indywidulanym rachunku papieréw wartosciowych, wyptata $wiadczen bedzie
dokonywana na jego rachunek bankowy.

Do czasu zapisania Obligacji na rachunkach inwestycyjnych Obligatariuszy Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzit bedzie rejestr subskrybentéw Obligaciji.

Zamiarem Emitenta jest wprowadzenie Obligacji na Rynek ASO Catalyst, w zwigzku z czym po
wprowadzeniu na Catalyst, do Obligacji bedg miaty zastosowanie wszelkie regulacje obowigzujgce na
tym rynku (w tym w szczegdlnosci regulacje KDPW i GPW).

W przypadku podjecia przez Organizatora ASO uchwaty o odmowie wprowadzenia Obligacji do obrotu
w ASO Catalyst Emitent podejmie starania o rejestracje Obligacji w Depozycie w trybie analogicznym do
przewidzianego w art. 7a Ustawy o Obrocie.

1. SzCzEGOtOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ +tACZNE) WARTOSCI EMITOWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM RODZAIOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN CO DO
PRZENOSZENIA PRAW Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ ZABEZPIECZEN LUB $WIADCZEN DODATKOWYCH

Przedmiotem oferty Obligacji Serii M jest 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) sztuk Obligacji na
okaziciela Serii M kazda, o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: tysigc ztotych) kazda.

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna wartos$¢ nominalna Obligacji: 10.000.000,00 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna cena emisyjna Obligacji: 10.000.000,00 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.

Obligacje Serii M nie inkorporujg zadnych uprzywilejowan.
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Poza swiadczeniami polegajgcymi na wyptacie Odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji
przedstawionych do wykupu, z Obligacjami Serii M nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia.

Obligacje Serii M bedg zabezpieczone.

Zbywalnos¢ Obligacji Serii M nie jest ograniczona.

2. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach, uchwata nr 02/08/2019 Zarzadu Spotki
z dnia 31 sierpnia 2019 r. w sprawie emisji Obligacji Serii M oraz uchwata Zgromadzenia
Wspdlnikow Emitenta nr 01/08/2019 z dnia 31 sierpnia 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na
emisje Obligacji Serii M.

2.1. Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji obligacji

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spoétki. Zgromadzenie
Wspdlnikow Emitenta jest zas uprawnione do udzielenia zgody na zaciggniecie zobowigzania do
Swiadczenia przekraczajgcego dwukrotnosc kapitatow wtasnych.

2.2. Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej tresci

Obligacje Serii M emitowane sg na podstawie uchwaty nr 02/08/2019 Zarzadu Spétki z dnia 31
sierpnia 2019 r. w sprawie emisji Obligacji Serii M oraz uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow
Emitenta nr 01/08/2019 z dnia 31 sierpnia 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji
Serii M:

Uchwata nr 02/08/2019 Zarzadu Emitenta z dnia 31 sierpnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji
serii M

Uchwata nr 02/08/2019
Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
z dnia 31 sierpnia 2019 .
w sprawie emisji obligacji serii M

§ 1

Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, zwanej dalej
jako ,,Emitent” lub ,Spdétka” postanawia wyemitowac obligacje serii M o tacznej wartosci nominalnej

w wysokosci do 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych (,,Obligacje”) na nastepujacych warunkach:

1. Obligacje bedg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi, nieposiadajgcymi formy dokumentu.

2. Oferta Obligacji obejmowac bedzie nie wiecej niz 10.000 (dziesie¢ tysiecy) Obligacji o tgcznej
wartosci nominalnej do 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) ztotych.

3. Emisja Obligacji dojdzie do skutku pod warunkiem przydzielenia co najmniej 5.000 (piec tysiecy)

Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej co najmniej 5.000.000,00 (pie¢ milionéw) ztotych.
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10.
11.
12.
13.

14.

Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytow 3-miesiecznych powiekszonej o marze w wysokosci 4,30 %.
Odsetki od Obligacji bedg ptatne w okresach 3 (stownie: trzy) miesiecznych.

Zabezpieczenie Obligacji stanowi¢ bedg hipoteki na nieruchomosciach, ktérych wtascicielem jest
Spotka lub spotki z grupy kapitatowej Spotki, ustanowione na zasadach okreslonych w ,, Warunki
emisji obligacji serii M Geo, Mieszkanie | Dom Sp. z 0.0.”, ktdre stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Emisja Obligacji nastgpi na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach,
w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 i w oparciu o art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w zwigzku z
ofertg publiczng lub dopuszczeniem do obrotu papieréw wartosciowych oraz w oparciu o art. 7 ust.
9 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych.

Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papierow WartosSciowych S.A. stosownie do art. art. 8 Ustawy o Obligacjach
(,Depozyt KDPW”). Niniejsza uchwata stanowi jednoczesnie upowaznienie dla Emitenta do zawarcia
z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych S.A. umowy lub umdw o rejestracje Obligacji.
Dniem emisji Obligacji jest dzien, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w Depozycie
KDPW.

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 30 wrzes$nia 2022 .

Cena emisyjna jednej Obligacji bedzie rowna 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Obligacje uprawniajg wytgcznie do swiadczen pienieznych.

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie srodkéw przeznaczonych na finansowanie biezacej
dziatalnosci Emitenta oraz spdtek zaleznych od Emitenta.

Emitent podejmie dziatania majgce na celu wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu
obrotu organizowanego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na rynku Catalyst.

§2.

Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty stanowig ,Warunki emisji obligacji serii M Geo, Mieszkanie |
Dom Sp. z0.0.”

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uchwata nr 01/08/2019 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta z dnia 31 sierpnia
2019 roku w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji

Uchwata nr 01/08/2019
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw

Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
z dnia 31 sierpnia 2019r.

W sprawie wyrazenia zgody na emisje obligaciji

Z uwagi na emisje 10 000 (stownie: dziesieciu tysiecy) obligacji serii M (,Obligacje”) do kwoty
10 000 000 zt (stownie: dziesieciu milionéw ztotych) przez spétke Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. z
siedzibg w Krakowie (,Spdtka”), stosowanie do art. 230 kodeksu spotek handlowych, Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspodlnikéw uchwala, co nastepuje:

§1
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw wyraza zgode na emisje Obligacji serii M
§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

3. WSKAZANIE WSZELKICH PRAW | OBOWIAZKOW Z OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Obligacje uprawniajg do nastepujgcych swiadczen:

(i) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty Odsetek i Ekwiwalentu
Odsetkowego na warunkach podanych ponizej,

(i)  Swiadczenia pienieznego polegajgcego na wykupie Obligacji — zaptacie kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych
ponizej, albo $wiadczenia pienieznego polegajgcego na przedterminowym wykupie
Obligacji na warunkach i terminach okreslonych ponizej i w pkt 3.2 Rozdziatu IV
niniejszego Memorandum.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegajg zarejestrowaniu w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie depozyt papieréw wartosciowych prowadzony jest przez KDPW. W mysl art. 7
Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na rachunku
papieréw wartosciowych i przystugujg osobie bedgcej posiadaczem tego rachunku. Stosownie do
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie rachunkami papieréw wartosciowych sg rachunki, na ktérych
zapisywane sg zdematerializowane papiery wartosciowe, prowadzone przez wyszczegdlnione
rodzaje podmiotéw, m.in. przez domy maklerski i banki prowadzace dziatalno$¢ maklerska. Na
podstawie art. 4 ust. 2 Ustawy o Obrocie od chwili zarejestrowania Obligacji w Depozycie, za
rachunki papieréw wartosciowych uwaza sie réwniez zapisy dotyczgce tych Obligacji, dokonywane
w zwigzku z ich subskrypcjg w obrocie pierwotnym. Do powstania praw z Obligacji nieodzowna jest
zatem ich rejestracja w Depozycie i na rachunkach papieréw wartosciowych Obligatariuszy.

Zamiarem Emitenta jest wprowadzenie Obligacji na ASO Catalyst, w zwigzku z czym Emitent ztozy
whniosek do GPW o wprowadzenie Obligacji do obrotu na ASO Catalyst i zwigzany z tym wniosek o
rejestracje Obligacji w Depozycie. W przypadku podjecia przez Organizatora ASO uchwaty o
odmowie wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst Emitent podejmie starania o
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rejestracje Obligacji w Depozycie w trybie analogicznym do przewidzianego w art. 7a Ustawy o
Obrocie.

Do czasu zapisania Obligacji na rachunkach inwestycyjnych Obligatariuszy Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzit bedzie rejestr subskrybentéw Obligacji.

Poczawszy od Dnia Przydziatu (wtgcznie) do dnia poprzedzajgcego zarejestrowanie Obligacji w
Depozycie Emitent bedzie naliczat Ekwiwalent Odsetkowy. Ekwiwalent Odsetkowy za Okres
Odsetkowy, w trakcie ktérego Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie, bedzie ptatny wraz z
Odsetkami, chyba ze stang temu na przeszkodzie regulacje KDPW lub GPW. Wdéwczas Ekwiwalent
Odsetkowy zostanie wyptacony w pierwszym Dniu Roboczym po rejestracji Obligacji w KDPW.

Do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie i zapisania ich na rachunkach papierow wartosciowych
Obligatariuszy obstuga $wiadczen wynikajacych z Obligacji prowadzona bedzie przez Prosper
Capital Dom Maklerski S.A. i nastepowaé bedzie na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w
tresci dokumentu zapisu, a w przypadku ich pdZniejszej zmiany — na rachunki bankowe wskazane
przez Obligatariusza w sposdb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez Prosper Capital Dom
Maklerski S.A.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie $wiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty odsetek i wykupu
Obligacji bedg realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW
i Szczegdtowymi Zasadami Dziatania KDPW. Woyptata $wiadczen zostanie dokonana za
posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy,
poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych
Obligatariusza. W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego
rachunek bankowy wskazany w tresci dokumentu zapisu. Wyptata sSwiadczen nastgpi przez dom
maklerski prowadzacy, na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw
wartosciowych, gdzie zapisane bedg Obligacje Inwestoréw, ktérzy nie ztozyli dyspozycji
deponowania Obligacji. W przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on
poinformowac o tej zmianie w sposdb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez dom maklerski
prowadzacy zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO Catalyst do przenoszenia praw z Obligacji stosowac
sie bedg przepisy Ustawy o Obrocie instrumentami finansowymi oraz regulacje KDPW, ASO
i regulaminy instytucji prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych Obligatariuszy.

W przypadku podjecia przez Organizatora ASO uchwaty o odmowie wprowadzenia Obligacji do
obrotu w ASO Catalyst i rejestracji Obligacji w Depozycie w trybie analogicznym do przewidzianego
w art. 7a Ustawy o Obrocie do przenoszenia praw z Obligacji stosowac sie bedg przepisy Ustawy o
Obrocie instrumentami finansowymi oraz regulacje KDPW i regulaminy instytucji prowadzacych
rachunki papieréw wartosciowych Obligatariuszy.

Uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek lub Ekwiwalentu Odsetkowego za dany
Okres Odsetkowy bedg ci Obligatariusze, ktorzy bedg posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do
Odsetek lub Ekwiwalentu Odsetkowego za ten Okres Odsetkowy, a uprawnionymi do swiadczen z
tytutu wykupu Obligacji beda ci Obligatariusze, ktorzy beda posiadali Obligacje w dniu ustalenia
praw do Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Dzier ustalenia praw do otrzymania przez
Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek lub Ekwiwalentu Odsetkowego albo
przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta przypadaé bedzie na 6 (szesc¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Dzienn ustalenia praw do
otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji przypada¢ bedzie na 6
(sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.
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Odsetki lub Ekwiwalent Odsetkowy za dany Okres Odsetkowy bedg ptatne w dniu bedgcym co do
zasady jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien
danego Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, dniem wyptaty
Odsetek lub Ekwiwalentu Odsetkowego bedzie kolejny Dzierh Roboczy przypadajgcy po ostatnim
dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé prawo zadania
dodatkowych odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci. Wykup
Obligacji nastgpi 30 wrzesnia 2022 r.

Emitent ma prawo do przedterminowego wykupu Obligacji w catosci lub w czesci w kazdym dniu
wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone.

W przypadku opdZnienia w ptatnosci z tytutu Swiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze
bedg uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

W razie przekazania przez Emitenta $srodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze S$rodkow
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z Obligacji;
(i)  Odsetki;
(iii)  warto$¢ nominalna.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie swiadczen pienieznych z
Obligacji zgodnie z okreslonymi zasadami i w terminach, w szczegdlnosci w przypadku zmian
przepiséw stosownych ustaw lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, Emitent ustali inne dni ustalenia praw do swiadczen z Obligacji w taki sposob, aby
nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Wyptata S$wiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujgcym
przepisom podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie Swiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji beda wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Spdtka odpowiada catym swoim majatkiem.
Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesied) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w cafosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na Zzadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu obligacji réwniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 dni.

Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen
w terminach wskazanych w pkt 7 Warunkéw Emisji Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien
Wykupu.
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3.1

Obligatariusz ma prawo do zgdania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokonaé przedterminowego wykupu tych
Obligacji takze w innych przypadkach wskazanych w pkt. 8 w Rozdziale Il niniejszego
Memorandum.

Spotka moze nabywaé Obligacje wiasne jedynie w celu ich umorzenia. Spdtka nie moze nabywac
wtasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
w Memorandum. Spdtka bedaca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac
wtasnych Obligacji.

Warunki wyptaty oprocentowania

Obligatariuszom beda wyptacane co kwartat Odsetki oparte o zmienng stope procentowg WIBOR
3M powiekszone o marze w wysokosci 4,3 p. p. w stosunku rocznym.

Kupon odsetkowy ,,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajgcy sie w dniu ,dp”, a konczacy sie w
dniu ,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.0002zt*r* D /365 [zl]
gdzie:

O - odsetki od obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy), po zaokragleniu
wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym pot grosza bedzie zaokraglone w gore.

r - stopa procentowa Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Wysokos¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i
przy zatozeniu 365 dni w roku.

Na stope procentowg sktada sie stopa bazowa powiekszona o marze w wysokosci 4,3 punktow
procentowych w stosunku rocznym.

Stope bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu
3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money
Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdéra jg zastapi.

Stope bazowa ustala sie na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem kazdego Okresu
Odsetkowego.

W przypadku, gdy stopa bazowa nie bedzie dostepna w dniu ustalenia stopy procentowej, zostanie
ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéw 3-miesiecznych wyrazonych w PLN,
oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne pod warunkiem, ze co najmniej cztery Banki
Referencyjne podadzg stopy procentowe. W takim wypadku stopa bazowa zostanie obliczona jako
$rednia arytmetyczna stdop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i
najnizszej stopy podanej przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona
zaokragglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

Jezeli stopa procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wowczas
zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej stopy bazowej podanej przed dniem ustalenia
stopy procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej
stronie, ktora jg zastapi.
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Emitent bedzie Swiadczyt Odsetki lub Ekwiwalent Odsetkowy za okres od dnia Przydziatu Obligacji
Serii M do ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego, przypadajgcego na dzien 30 wrzesnia
2022 roku, ktére to Swiadczenia beda nalezne i wyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z
Okresdow Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponizej. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna
sie w dniu Przydziatu Obligacji (tgcznie z tym dniem), tj. 1 pazdziernika 2019 r. i konczy 31 grudnia
2019 r. (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu
po zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) i konczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek albo
Ekwiwalentu Odsetkowego przypadaé bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem

kazdego Okresu Odsetkowego.

Terminarz ptatnosci odsetek

Nr Okresu Poczatek Okresu Koniec Okresu Data Ustalenia Praw Do Liczba dni w okresie
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego Odsetek/Wykupu odsetkowym

| 01 pazdziernika 2019 31 grudnia 2019 19 grudnia 2019 92

Il 01 stycznia 2020 31 marca 2020 23 marca 2020 91

I 01 kwietnia 2020 30 czerwca 2020 22 czerwca 2020 91

Y 01 lipca 2020 30 wrzesnia 2020 22 wrzesnia 2020 92

vV 01 pazdziernika 2020 31 grudnia 2020 22 grudnia 2020 92

\ 01 stycznia 2021 31 marca 2021 23 marca 2021 90

Vil 01 kwietnia 2021 30 czerwca 2021 22 czerwca 2021 91
VIl 01 lipca 2021 30 wrzesnia 2021 22 wrzesnia 2021 92

IX 01 pazdziernika 2021 31 grudnia 2021 23 grudnia 2021 92

X 01 stycznia 2022 31 marca 2022 23 marca 2022 90

XI 01 kwietnia 2022 30 czerwca 2022 22 czerwca 2022 91

XIl 01 lipca 2022 30 wrzesnia 2022 22 wrzesnia 2022 92

3.2. Warunki wykupu Obligacji

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 30 wrzes$nia 2022 roku
poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci réwnej iloczynowi liczby Obligacji danego
Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji Serii M, tj. 1.000,00 zt za kazdg Obligacje
Serii M, powiekszonej o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypada¢ bedzie na 6 (sze$s¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego. Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji bedzie liczba
Obligacji zapisanych na rachunku papieréw wartosSciowych Obligatariusza z uptywem tego 6
(széstego) Dnia Roboczego przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzacych
rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia pienieznego z tytutu
wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi
rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza kwotg réwng iloczynowi liczby Obligacji danego
Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji powiekszong o naliczone odsetki za ostatni
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Okres Odsetkowy. W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papierow wartosciowych, wykup bedzie dokonany na jego rachunek
bankowy wskazany w tresci dokumentu zapisu. Wykup nastgpi przez dom maklerski prowadzacy,
na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, gdzie
zapisane bedag Obligacje Inwestoréow, ktorzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Obligacji. W
przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on poinformowac o tej zmianie w
sposdb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez dom maklerski prowadzacy zbiorczy rachunek
papieréw wartosciowych.

Warunki oraz terminy przedterminowego wykupu zostaty okreslone w pkt 8 Rozdziatu Il
niniejszego Memorandum.

Przekazanie srodkéw z Emisji do Emitenta

Srodki pieniezne pozyskane z emisji Obligacji zostang przekazane Emitentowi po dokonaniu
przydziatu Obligacji i otrzymaniu przez PCDM podpisanej uchwaty o przydziale.

OKRESLENIE RODZAIU, ZAKRESU, FORMY | PRZEDMIOTU ZABEZPIECZEN

Obligacje bedg obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu art. 28 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez ustanowienie
na rzecz Administratora Zabezpieczeni, dziatajagcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, zabezpieczenia w postaci hipotek na nieruchomosciach. Zgodnie postanowieniami
Warunkow Emis;ji:

7.1. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o obligacjach majg status
papierow wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia mogg zostac¢ ustanowione po wydaniu
Obligacji (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i bedg obejmowac Hipoteki, ktére
zostang ustanowione na Nieruchomosciach na kwote nie mniejszg niz 150% wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji.

7.2. Przed Dniem Przydziatu Obligacji wiasciciel Nieruchomosci 1, Property Profit spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS 0000294726), ztozy o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki
Pierwotnej na Nieruchomosci 1.

7.3. Hipoteki mogg takze by¢ ustanowione na innych nieruchomosciach (Hipoteki Docelowe), tj. na
Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4, Nieruchomosci 5 i Nieruchomosci 6.
Hipoteka Pierwotna lub Hipoteka Docelowa moze zosta¢ wykreslona, jezeli zostanie ustanowiona
Hipoteka Docelowa (po raz pierwszy lub kolejny) na nieruchomosciach o tgcznej wartosci nie
mniejszej niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (Podmiana
Hipoteki).

7.4. Podmiana Hipoteki moze by¢ jednokrotna lub wielokrotna.

7.5. Na pisemny wniosek dtuznika hipotecznego lub Emitenta Administrator Hipoteki bedzie
zobowigzany wyrazi¢ zgode na zwolnienie nieruchomosci spod obcigzenia Hipotekg Pierwotng lub
Hipoteka Docelowg w celu umozliwienia dokonania Podmiany Hipoteki, pod warunkiem, ze wartos¢
nieruchomosci objetych ustanawiang na te okolicznos$¢ Hipotekg Docelowg oraz wartos$¢ Hipotek
Docelowych nie bedzie mniejsza niz150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji.

7.6. W przypadku zachowania warunkéw wskazanych powyzej Podmiana Hipoteki nie stanowi
zmiany Warunkdw Emisji Obligacji i nie wymaga uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.
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7.7. Do dnia 31 maja 2020 r. Hipoteka Pierwotna zostanie wpisana do ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci 1.

7.8. Hipotekom przystugiwac bedzie najwyzsze pierwszenstwo.

7.9. Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzgdzone przez rzeczoznawce majgtkowego, Tomasza
Klohesa, ktory zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny Nieruchomosci,
poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosc¢
wyceny oraz zachowuje bezstronnos$¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetfnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Skroty wycen Nieruchomosci stanowia
Zatgcznik nr 1, 2, 3,4, 5, i 6 do Warunkdéw Emisji.

7.10. Najpdzniej 7 dni po ztozeniu oswiadczen o ustanowieniu Hipotek kazdy z dtuznikow
hipotecznych ztozy w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie danej Hipoteki z danej
nieruchomosci, a w przypadku Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci
zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztow i wydatkow poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w
wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 30 wrzes$nia 2023 r. Emitent ztozy o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego w terminie 7 dni od Dnia
Przydziatu.

7.11. Jezeli nastgpi przeniesienie wtasnosci nieruchomosci obcigzonych Hipotekami, kazdoczesny
wiasciciel tych nieruchomosci ztozy oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
6 Kodeksu postepowania cywilnego na warunkach opisanych w pkt. 7.10.

7.12. W dniu 31 sierpnia 2019 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Hipoteki umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie ktorej
Administrator Hipoteki bedzie petnit dla Hipotek funkcje administratora hipotek stosownie do art.
31 ust. 4 Ustawy o obligacjach.

7.13. Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we
wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

7.14. Zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego, chyba ze sad
odmdwi nadania klauzuli wykonalnosci aktom notarialnym zawierajgcymi oswiadczenia o poddaniu
sie rygorowi egzekucji, o ktérych mowa w pkt. 7.10.i 7.11.

7.15. W przypadku przedterminowego wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt. 11 i 12, mozliwe
jest zwolnienie wyzej opisanych zabezpieczen, z tym ze wartos¢ pozostatych zabezpieczen nie moze
by¢ nizsza niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

7.16. Obligacje Serii M mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktérych mowa
powyzej.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowi zabezpiecze w terminach
wskazanych  w  Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.
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OKRESLENIE INNYCH PRAW WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH LUB SPRZEDAWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 3 i 8 w Rozdziale Il niniejszego
Memorandum.

INFORMACJE O BANKU REPREZENTANCIE LUB ADMINISTRATORZE ZASTAWU, USTANOWIONYCH W ZWIAZKU Z EMISIA
OBLIGACII

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta w
dniu 31 sierpnia 2019 r.

Funkcje Administratora Zabezpieczen petni MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie adres: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego nr 0000579064; REGON 362668000; NIP 7010510433, tel.: (+48 22)
4111100, fax: (+48 22) 411 11 09, e-mail: office@mrowiecfialek.com . Emitent nie moze dokonac
zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczern bez uzyskiwania zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegdtowo okreslajaca
zasady wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik nr 7 do niniejszego Memorandum.

SZCZEGOLOWE INFORMACJE O PIERWSZENSTWIE W SPtACIE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH PRZED INNYMI ZOBOWIAZANIAMI EMITENTA

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszenstwa w spfacie przed innymi zobowigzaniami
Emitenta.

INFORMACJE O WARUNKACH | SYTUACJACH, W KTORYCH EMITENT MA PRAWO ALBO JEST ZOBOWIAZANY DO
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, JAK ROWNIEZ INFORMACIE O SYTUACIACH | WARUNKACH,
PO SPELNIENIU KTORYCH POSIADACZ PAPIERU WARTOSCIOWEGO UZYSKA PRAWO DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
PAPIERU WARTOSCIOWEGO PRZEZ EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji w terminach okreslonych w pkt 8.3
ponizej.

Emitent jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo do
wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku: (i) gdy Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy Ustawy o Obligacjach w sytuacjach i na warunkach wskazanych w pkt 8.1 ponizej.
(ii) zadania przedterminowego wykupu ztozonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz na
warunkach okreslonych w pkt 8.2 ponize;j.

8.1 Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien
Wykupu.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
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Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w powyzszych przypadkach,
rowna bedzie:

(i)
(ii)

wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz

wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota srodkow z
tytutu przedterminowego wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.

8.2 Przedterminowy wykup Obligacji na zqdanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zadania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ przedterminowego wykupu tych
Obligacji w przypadku jezeli wystapi ktores z ponizszych Przypadkéw Naruszenia:

a)

b)

przeznaczenie srodkdw przez Emitenta niezgodnie z celem emisji;

otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta, ztozenie przez Emitenta wniosku o
ogtoszenie upadtosci albo ztozenie wniosku w przedmiocie ogtoszenia upadtosci Emitenta
przez wierzyciela Emitenta, chyba ze wniosek taki zostanie ztozony przez wierzyciela w ztej
wierze, albo jezeli w chwili ztozenia wniosku nie istniejg podstawy do ogtoszenia upadtosci
Emitenta, albo wniosek zostanie prawomocnie oddalony;

podjecie przez Emitenta uchwaty o likwidacji lub wydania przez sad prawomocnego
orzeczenia w tym przedmiocie;

dokonanie przez Emitenta istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci, przy czym za Przypadek
Naruszenia nie uznaje sie zaprzestania dziatalnosci w obiekcie medycznym prowadzonej w
Katowicach przez Geo Medical sp. z 0.0,;

zaprzestanie prowadzenia przez Emitenta swojej dziatalnosci w catosci lub w istotnej czesci
lub oéwiadczenie, ze zamierza to zrobié, przy czym za Przypadek Naruszenia nie uznaje sie
zaprzestania dziatalnosci w obiekcie medycznym prowadzonej w Katowicach przez Geo
Medical sp. z 0.0.;

w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majgtku Emitenta zostata wszczeta egzekucja, w
trybie postepowania egzekucyjnego lub w jakikolwiek inny sposéb (w tym prowadzona w
zwigzku z zastawem rejestrowym ustanowionym przez Emitenta), ktdra nie zostata
umorzona lub w jakikolwiek inny sposdéb wstrzymana w ciggu 90 dni od dnia jej rozpoczecia,
a egzekwowana wierzytelnos¢ przekracza 25% tgcznej wartosci bilansowej aktywdw
Emitenta;

wydane zostato prawomocne orzeczenie sgadu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujgce Emitentowi zaptate kwoty o tgcznej wartosci rownej lub wiekszej od 25% tacznej
wartosci bilansowej aktywow;

Emitent stat sie niewyptacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe; lub (ii) Emitent uznat na pismie swojg niewyptacalnos¢; lub (iii) Emitent ztozyt
whniosek o ogtoszenie upadtosci; lub (iv) Emitent ztozyt wniosek restrukturyzacyjny, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne; lub (v)
wierzyciel Emitenta ztozy w sadzie wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, chyba ze
wniosek taki bedzie oczywiscie bezzasadny ztozony w ztej wierze lub jako szykana lub
zostanie oddalony w terminie 90 dni; lub (vi) w odniesieniu do majatku Emitenta wyznaczony
zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator, albo zarzad takiego podmiotu ztozy
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wniosek o wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub innego urzednika
majgcego petni¢ podobne funkcje;

przychody Grupy Emitenta z budowlanej (mieszkaniowej) dziatalnosci deweloperskiej,
wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychoddéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego
zbadanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta;

warto$¢ wskaznika ogdlnego zadtuzenia (ang. debt ratio) wyrazonego w procentach i
obliczanego na podstawie skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Emitenta lub
jednostkowych sprawozdan finansowych Emitenta przekroczy 50%, gdzie wskaznik ten
obliczany bedzie jako iloraz zobowigzan ogdtem do aktywdéw ogdtem wykazanych w
jednostkowych lub skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta;

taczna wartosc zobowigzan, wobec niepowigzanych kapitatowo jednostek Grupy Emitenta,
ktore nie zostaty zaspokojone w terminie, przekroczg 10 min zt;

Emitent sprzeda lub odda w dysponowanie swoje aktywa, przekraczajgce 5 min zt, bez
uzyskania adekwatnego ekwiwalentu za sprzedawane lub oddawane w dysponowanie
aktywa, w ramach jednej transakcji lub serii transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz
innego podmiotu, na warunkach znaczgco odbiegajgcych od cen rynkowych lub powszechnie
obowigzujgcych w obrocie gospodarczym;

niewywigzanie sie przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z raportem i opinig biegtego rewidenta z badania
sprawozdania, w terminie 6 miesiecy od zakonczenia danego roku obrotowego lub
sprawozdan pétrocznych, zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w ASO;

wykluczenie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst przez Organizatora ASO;

podjecie przez wspodlnikow Emitenta uchwaty o podziale zysku wskazujacej wyptate
dywidendy dla wspdlnikéw lub podjecie przez wspdlnikéw Emitenta uchwaty o wyptacie
zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy lub podjecie przez wspdlnikéw Emitenta
uchwaty o umorzeniu udziatéw Emitenta za wynagrodzeniem;

nie ztozenie przez wtasciciela Nieruchomosci 1 oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki
Pierwotnej przed Dniem Przydziatu;

nie ztozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst w ciggu trzech miesiecy od
Dnia Przydziatu;

naruszenie warunkéw emisji innych serii obligacji Emitenta skutkujgcych mozliwosciag
sktadania przez obligatariuszy zadan wykupu tych obligacji;

nie ustanowienie ktéregokolwiek z zabezpieczer w terminach przewidzianych w Warunkach
Emisji Obligacji;

taczna wartosé nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z
Obligacji stanowi¢ bedzie mniej niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji pozostajgcych po czesciowym przedterminowym wykupie i
umorzeniu czesci Obligacji;

chocby jedno zabezpieczenie stato sie nieskuteczne i nie ustanowienie w terminie 60 dni od
dnia, w ktérym Emitent dowiedziat sie o nieskutecznosci zabezpieczenia, tego samego lub
innego zabezpieczenia o co najmniej tej samej wartosci co nieskuteczne zabezpieczenie;
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v) upadek chocby jednego zabezpieczenia i nie ustanowienie w terminie 60 dni od dnia, w
ktérym Emitent dowiedziat sie o upadku zabezpieczenia, tego samego lub innego
zabezpieczenia o co najmniej tej samej wartosci co upadte zabezpieczenie;

w) nieztozenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktérym mowa w pkt. 7.11. Warunkow
Emisji, w terminie jednego tygodnia od nabycia nieruchomosci obcigzonej Hipoteka.

W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczegdlnionych w pkt a) — r) Przypadkdéw
Naruszenia kazdy Obligatariusz moze wezwac na pismie Emitenta, wyznaczajgc termin nie krotszy
niz 30 dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw. W przypadku usuniecia
przez Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw we wskazanym terminie,
przypadek taki nie stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich Obligatariuszy. W przypadku,
gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent nie usunie Przypadku Naruszenia
i wszystkich jego skutkow, kazdy Obligatariusz nabywa prawo do zadania zaptaty kwoty rownej
wartosci nominalnej Obligacji Serii M na dzier dokonania zaptaty, tytutem jej przedterminowego
wykupu - w terminie 30 dni od ztozenia Emitentowi takiego zgdania na pismie.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych  w  Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi. W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z
wyszczegdlnionych w  pkt s) — w) Przypadkéow Naruszenia, Obligatariusz moze zadaé
natychmiastowego wykupu Obligacji.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu obligacji réwniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 (trzy) dni.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzgcym rachunek papieréw
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktérym zapisane bedg Obligacje w celu ustalenia
wiasciwej procedury i szczegdtow postepowania w zakresie sktadania zagdania przedterminowego
wykupu, zwtaszcza w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz w celu
wydania stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego wiasnos¢ Obligacji.

Realizujgc zadania przedterminowego wykupu Emitent oprécz wartosci nominalnej Obligacji
wyptaci Odsetki naliczone do dnia przedterminowego wykupu (tgcznie z tym dniem).

8.3 Przedterminowy wykup Obligacji na zqdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonaé przedterminowego wykupu catosci lub czesci Obligacji na zgdanie
wifasne polegajace na wykupie Obligacji Serii M w wyznaczonym przez Emitenta dniu, przy czym
dzien przedterminowego wykupu moze przypadaé jedynie w ostatni dzien kazdego Okresu
Odsetkowego, tj. dzien wyptaty Odsetek. Dni te zostaty okreslone w punkcie 6 Warunkdéw Emisji
Obligacji Serii M. Jezeli dzien wczesniejszego wykupu (bedacy jednoczesnie ostatnim dniem danego
Okresu Odsetkowego) przypada na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Emitent ma prawo do
realizacji przedterminowego wykupu w pierwszy przypadajgcy po tym dniu Dziert Roboczy.

Przedterminowy wykup moze zostaé zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub tylko co do
czesci Obligacji. Emitent moze dokonywac przedterminowego wykupu wielokrotnie, az do
catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy przedterminowy wykup bedzie realizowany w
odniesieniu do czesci Obligacji, zostanie on przeprowadzony proporcjonalnie do liczby posiadanych
Obligacji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci Obligacji.

W przypadku realizacji przez Emitenta zgdania wykupu, oprécz wartosci nominalnej posiadanych
Obligacji Serii M, Obligatariuszom zostang wyptacone Odsetki naliczone do dnia przedterminowego
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wykupu (tacznie z tym dniem). Dodatkowo Obligatariuszowi Serii M przystugiwa¢ bedzie
Swiadczenie pieniezne w wysokosci 0,25% wartosci nominalnej posiadanych Obligacji Serii M.

Przedterminowy wykup Obligacji Serii M w tym trybie nie wymaga wczesniejszego powiadomienia
Obligatariusza.

8.4 Przedterminowy wykup w zwigzku z brakiem rejestracji Obligacji w Depozycie

W przypadku braku rejestracji Obligacji w Depozycie w ciggu dwunastu miesiecy od Dnia Przydziatu
Emitent dokona przedterminowego wykupu wszystkich Obligacji z uptywem tych dwunastu
miesiecy.

\WSKAZANIE ZRODEL. POCHODZENIA SRODKOW NA SPEATE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Zobowigzania wynikajgce z emitowanych Obligacji beda sptacane ze $rodkéw pochodzgcych
z biezgcej dziatalnosci Emitenta.

PROG DOJSCIA EMISII DO SKUTKU

Emisja Obligacji dojdzie do skutku w przypadku subskrybowania i nalezytego optacenia co najmniej
5.000 (stownie: piec tysiecy) sztuk Obligacji.

DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI PRZYCHODOWYCH

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACII, Z KTORYCH ZOBOWIAZANIA MAJA ZOSTAC SPEACONE ZE SRODKOW UZYSKANYCH
ZE SPLATY OKRESLONYCH WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W CELU SPLATY TYCH OBLIGACII

Nie dotyczy. Obligacje nie sg Obligacjami, z ktorych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych $rodkéw uzyskanych w celu sptaty
tych Obligacji.

INFORMACJE O KOSZTACH EMISJI | PRZEPROWADZENIA PUBLICZNEJ OFERTY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzad Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Publicznej Oferty, w tym koszty
sporzgdzenia Memorandum z uwzglednieniem kosztow doradztwa i oferowania, na nie wiecej niz
420.000,00 zt przy zatozeniu, ze zostang objete wszystkie oferowane Obligacje.

INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH Z POSIADANIEM | OBROTEM PAPIERAMI
WARTOSCIOWYMI, W TYM WSKAZANIE PLATNIKA PODATKU

Ponizsze informacje sg oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych
w Polsce w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajacej
z praktyki organéw podatkowych i orzecznictwa saddéw administracyjnych. Na skutek zmian
legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w
orzecznictwie sgdow administracyjnych lub praktyce organdw podatkowych, stwierdzenia zawarte
w Memorandum mogg straci¢ aktualnosé.
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Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdlne
zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor.
Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy 0séb i podmiotéw zajmujgcych sie
profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach
podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie w niniejszym punkcie 14 okreslenie ,,odsetki”, jak réwniez kazde inne okreslenie, ma
takie znaczenie, jakie przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie
w przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np.
dotyczacych krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli
majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci
swoich dochodéw (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychodéw
(nieograniczony obowigzek podatkowy). Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium
Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktora: (i) posiada na terytorium Polski centrum intereséw
osobistych lub gospodarczych (o$rodek interesdw zyciowych); lub (ii) przebywa na terytorium
Polski dtuzej niz 183 (sto osiemdziesigt trzy) dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z
uwzglednieniem wtasciwych umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest
Polska.

Opodatkowanie przychodow z odsetek (dyskonta) z Obligacji osob fizycznych

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych odsetki
(dyskonto) od papierow wartosciowych (w tym odsetki od Obligacji) kwalifikowane sg jako
przychody z kapitatéw pienieznych.

W sSwietle art. 30a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych przychoddw z odsetek
osigganych przez osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce nie tgczy sie z przychodami z innych Zrédet, lecz opodatkowuje sie zryczattowanym
podatkiem dochodowym wynoszgcym 19% (dziewietnascie procent) przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych zryczattowany
podatek dochodowy od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych pobierajg, jako
pfatnicy, podmioty prowadzgce rachunki papierow wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody
(przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigza sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika
nastepuje za posrednictwem tych podmiotow. Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osdéb Fizycznych w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papierdow
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego sg podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci
z tych tytutéw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do
dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzgcy
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rachunek papieréw wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktérego posrednictwem odsetki
(dyskonto) sg wyptacane, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za rozliczenie podatku. Zgodnie z art. 42
ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, ptatnicy przekazujg stosowne kwoty
podatku na rachunek bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 (dwudziestego)
dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b
Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych, jezeli podatek nie zostanie pobrany przez
pfatnika, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu
rocznym, sktadanym do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji przez osoby fizyczne

Zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 pkt a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych przychody
z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych.

Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych, dochdd z odptatnego
zbycia papierow wartosciowych (w tym Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach
ogdlnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej, ale zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o
Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych jest opodatkowany zryczattowanym 19-procentowym
podatkiem dochodowym. Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych, dochdd jest obliczany jako rdznica miedzy sumg przychoddow uzyskanych z tytutu
odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania przychoddéw, obliczconymi na
podstawie stosownych przepisow Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych. Na
podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych,
jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci
rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokosci
wartosci rynkowej.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba
dokonujgca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznanie podatkowe
podatnicy powinni sporzadzi¢c w terminie do korca kwietnia roku nastepujacego po roku
podatkowym, na podstawie przekazanych im przez osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé
gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce
osobowosci prawnej, do korica lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym, imiennych
informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyzszych przepisdéw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej. Obligacje traktowane s jako aktywa zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig. W takim przypadku przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane
jako przychody z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych
dla przychodu z tego 7rédta.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczconemu
obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatnicy, jezeli majg
siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw,
bez wzgledu na miejsce ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek albo dyskonta oraz odptatnego zbycia Obligacji
przez podatnikéw podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajgcych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych
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wtasciwych do opodatkowania pozostatych przychoddw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego zrddta przychoddéw. Co do zasady odsetki sg ujmowane jako przychdéd w
momencie ich otrzymania, a nie zas w momencie ich naliczenia. Przychodem z odpfatnego zbycia
Obligacji jest co do zasady ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli cena
wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote
przychodu okresla organ podatkowy w wysokosSci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia obligacji koszty
uzyskania przychodow sg co do zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajgcy im
przychdd zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek
dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia obligacji, ktéry rozliczany jest wraz z
pozostatymi dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego
samego Zrédta przychododw.

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, co do zasady tgczy sie z
przychodami z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Prawnych). W przypadku ubezpieczycieli, bankdéw oraz niektérych innych podmiotow (instytucji
finansowych), przychdd ten zalicza sie do przychoddw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych
(art. 7b ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych). Odpowiednia stawka podatku
jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego
podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw.

Jezeli Obligacje znajdujg sie na rachunku zbiorczym, a tozsamos$¢ podatnikdw nie zostanie
ujawniona podmiotowi prowadzgcemu ten rachunek, moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie
pobrany. Stosownie do art. 26 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, w
przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedgcych
osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktorych
tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek w wysokosci 20% od facznej
wartosci dochodéw (przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéow
za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli
nie maja na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi
podatkowemu tylko od dochoddéw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatnicy podatku
dochodowego od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby
lub zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw, ktére osiggajg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji — ograniczony obowiqzek podatkowy
Osoby fizyczne podlegajgce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych
przez osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg
rowniez zastosowanie do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, o ile wiasciwe umowy w sprawie zapobiezenia
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podwdjnemu opodatkowaniu zawarte z panstwem bedacym krajem rezydencji podatkowej osoby
fizycznej nie stanowig inacze;.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika
certyfikatem rezydencji podatkowe;].

Podatnicy podatku dochodowego od o0sdb prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajgcych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane beda
zryczattowanym podatkiem w wysokos$ci 20% (dwadziescia procent).

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji — ograniczony obowigzek podatkowy

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg
zastosowanie réwniez w przypadku dochoddw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby
prawne podlegajgce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze odpowiednie
umowy w sprawie unikania podwdéjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska,
dochody uzyskane z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego paristwa nie
podlegajg opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zw. z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby
fizyczne miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu, zapisu
windykacyjnego, polecenia testamentowego lub darowizny praw majgtkowych, w tym rowniez
praw zwigzanych z posiadaniem papierow wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od
spadkéw i darowizn, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca
lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest co
do zasady wartos¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych po potraceniu dtugdéw i ciezaréw (czysta
wartosc), ustalona wedtug stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia
powstania obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkéw i darowizn sg rdéine i zalezg od rodzaju pokrewienstwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i spadkodawcy albo
pomiedzy darczynicg i obdarowanym. Stopient pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14
Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn.

Stosownie do art. 4a ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia sie od podatku
nabycie witasnosci rzeczy lub praw majgtkowych (w tym obligacji) przez matzonka, zstepnych,
wstepnych, pasierba, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg nabycie wtasnosci rzeczy lub
praw majgtkowych wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od
dnia powstania obowigzku podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia
w terminie sze$ciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie
spadku. W przypadku niespetnienia powyzszego warunku nabycie wiasnosci rzeczy lub praw
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majgtkowych podlega opodatkowaniu na zasadach okreslonych dla nabywcéw zaliczonych do
| grupy podatkowej.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie prawa majatkowych
(w tym obligacji) podlegajgcych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu, jezel
w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie
mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw
majgtkowych. Czynnosci te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sga:

(i) rzeczy znajdujace sie na terytorium Polski lub prawa majgtkowe wykonywane na
terytorium Polski;

(i)  rzeczy znajdujgce sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granicg, w
przypadku gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i
czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz obligacji emitowanych przez spoétki z siedzibg na terytorium Polski jest
uznawana za sprzedaz praw majgtkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym
podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% (jeden procent), ktéry zgodnie
z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych jest ptatny przez
nabywce i powinien zostac rozliczony w ciggu 14 (czternastu) dni od dokonania czynnosci (tj. od
dnia zawarcia umowy sprzedazy). Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majatkowego.

Jednakze zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych zwolniona od
podatku od czynnosci cywilnoprawnych jest sprzedaz praw majgtkowych bedgcych instrumentami
finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana
za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana w
ramach rynku zorganizowanego, (iv) dokonywana poza rynkiem zorganizowanym przez firmy
inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy na
rynku zorganizowanym — w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Odpowiedzialnosé ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzkow obliczenia,
pobrania lub wptaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada catym swoim majgtkiem za
podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci,
jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika. W takim przypadku organ podatkowy wydaje
decyzje o odpowiedzialnosci podatnika.

WSKAZANIE STRON UMOW O SUBEMISIE UStUGOWA LUB INWESTYCYJNA ORAZ ISTOTNYCH POSTANOWIEN TYCH
umow

Emitent nie przewiduje podpisania umdw o subemisje ustugowg lub inwestycyjna.
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16.1.

16.2.

OKRESLENIE ZASAD DYSTRYBUCJI OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Wskazanie osdb, do ktdrych kierowana jest Oferta
Oferta Publiczna kierowana jest do:

1) osdb fizycznych,

2) 0séb prawnych,

3) jednostek organizacyjnych nie bedacych osobami prawnymi, zaréwno rezydentow jak i
nierezydentéw w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego.

Oferta Publiczna prowadzona jest wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy
Inwestor, w szczegdlnosci zamieszkaty badz majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej
Polskiej, powinien zapoznac sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci
ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajgcym z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa
jakiegokolwiek innego panstwa, pod ktérego jurysdykcjg moze sie znajdowac, aby sprawdzi¢ czy
podejmujgc czynnosci zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza przepisow prawa.

Materiaty nie podlegajg aninie sg przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegdlnosci nie mogg by¢ posrednio ani bezposrednio,
w catosci ani w czesci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej, Kanadzie,
Japonii, Australii, ani w zadnej jurysdykcji, w ktérej stanowitoby to naruszenie wiasciwych
przepisow prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia.

W Swietle ograniczenn prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicjg
wskazang w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych
z 1933r. z pdzniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajgcych w imieniu lub na
rzecz oséb zdefiniowanych jako ,US Person” nie sg uprawnione do nabycia Obligacji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢
traktowane jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji ani jako zamiar pozyskania
ofert kupna obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktdrej podjecie takich dziatarn bytoby
niezgodne z obowigzujgcymi regulacjami.

Zamieszczone na tej stronie informacje i dokumenty nie sg przeznaczone do publikacji lub
dystrybucji poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej. Memorandum Informacyjne ani obligacje nim
objete nie byty przedmiotem rejestracji, zatwierdzenia ani notyfikacji w jakimkolwiek panstwie - w
szczegdlnosci w Stanach Zjednoczonych Ameryki.

Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta Publiczna rozpocznie sie z chwilg rozpoczecia udostepnienia do publicznej wiadomosci
Memorandum Informacyjnego. Poszczegdlne czynnosci zwigzane z Ofertg Publiczng beda
wykonywane we wskazanych ponizej terminach:

CZYNNOSC TERMIN

Publikacja Memorandum Informacyjnego 05 wrzesénia 2019 r.
Przyjmowanie Zapiséw na Obligacje 05 wrzes$nia — 30 wrzesnia 2019 r.
Przydziat Obligacji 1 pazdziernika 2019 r.
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Terminy Oferty Obligacji mogg ulec zmianie.

W przypadku przedtuzenia ktérego$ z powyzszych termindw, przekazanie informacji nastgpi nie
pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku przesuniecia ktéregos z tych
termindw na pdzniejszy okres, przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia
biegu pierwotnego terminu. W przypadku skrécenia ktéregos z tych termindw lub przetozenia go
na okres wczesniejszy, stosowna informacja zostanie przekazana niezwtocznie po podjeciu takiej
decyzji, nie pdzniej niz w dniu tego wczesniejszego terminu. Przedtuzenie terminu przyjmowania
zapisOw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum Informacyjnego i termin ten
nie moze by¢ dfuzszy, niz trzy miesigce od dnia otwarcia Publicznej Oferty Obligacji.

Informacja o zmianie termindw przekazana zostanie w formie aneksu do Memorandum
Informacyjnego podanego do publicznej wiadomosci w trybie przewidzianym w art. 41 ust. 4
Ustawy o Ofercie Publicznej w sposéb, w jaki zostato udostepnione niniejsze Memorandum
Informacyjne, czyli na stronie internetowej Spotki www.geogrupa.pl oraz na stronie internetowe]
Oferujacego www.pcdm.pl . Wyjatkiem od zasady przekazania informacji o zmianie terminu w
formie aneksu jest wczesniejsze zakonczenie przyjmowania zapiséw i wczesniejszy przydziat
Obligacji zwigzane z subskrybowaniem wiekszej liczby Obligacji, niz oferowana, ktéra to informacja
zostanie przekazana w formie komunikatu aktualizujgcego

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tresci Warunkow Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

Zasady, miejsce i terminy sktadania zapiséw oraz terminy zwigzania zapisem

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferuje sie 10.000 Obligacji zwyktych na
okaziciela serii M Emitenta o wartosci nominalnej i cenie emisyjnej réwnej 1.000 zt kazda. Oferta
Publiczna dojdzie do skutku w przypadku subskrybowania i nalezytego optacenia co najmniej 5.000
Obligaciji.

Podmiotem Oferujgcym Obligacje jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Oferowanie odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Memorandum Informacyjnym, ktéry jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Ofercie oraz Emitencie. Oferta Publiczna jest przeprowadzana wytgcznie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze
Memorandum Informacyjne nie moze byc¢ traktowane jako rekomendacja, propozycja lub oferta
nabycia Obligacji. Ani niniejsze Memorandum Informacyjne, ani papiery wartosciowe nim objete
nie byly przedmiotem zatwierdzenia, rejestracji lub notyfikacji w jakimkolwiek panstwie poza
Rzeczpospolitg Polskg. Papiery wartosciowe objete niniejszym Memorandum Informacyjnym nie
mogg by¢ oferowane poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, chyba ze w danym panstwie taka
oferta mogtaby zosta¢ przeprowadzona zgodnie z prawem, bez koniecznosci spetnienia
jakichkolwiek dodatkowych wymagan prawnych. Kazdy Inwestor zamieszkaty lub majacy siedzibe
poza Rzeczpospolitg Polsky, ktory zamierza uczestniczy¢ w Ofercie, powinien zapoznac sie z
przepisami prawa polskiego oraz przepisami obowigzujgcymi w innych panstwach, ktére mogg miec
do niego zastosowanie w tym zakresie.

Koszty zapisu

W zwigzku ze ztozeniem zapiséw Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztow, za wyjatkiem
ewentualnych kosztéw wynikajgcych ze ztozenia zapisu droga korespondencyjng.

str. 53


http://www.geogrupa.pl/
http://www.pcdm.pl/

Memorandum Informacyjne Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.0. | S
g oeweionmmpes |

Inwestor musi liczy¢ sie z mozliwoscig poniesienia kosztu otwarcia rachunku papieréow
wartosciowych, w przypadku nie jest wtascicielem takiego rachunku, a chciatby, aby Obligacje byty
na nim zapisane po ich rejestracji w Depozycie.

Zasady sktadania zapiséw

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony jedynie przez osobe, ktéra zawarta z Oferujgcym umowe
Swiadczenia ustug maklerskich polegajgcych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia
instrumentow finansowych. W przypadku, gdy osoba zainteresowana nabyciem Obligacji nie ma
zawartej takiej umowy, powinna ona skontaktowac sie z Oferujgcym w celu uzyskania wyjasnien,
co do trybu i zasad jej podpisania. Zapis na Obligacje moze by¢ ztozony po dostarczeniu
Oferujgcemu podpisanej umowy wraz z kompletem dokumentdw oraz po podpisaniu jej przez
Oferujgcego. Wymagane jest réwniez, z wytgczeniem sytuacji, gdy Inwestor dorecza dokumenty
Oferujgcemu osobiscie, dotgczenie do tych dokumentow kopii dowodu tozsamosci i kopii
dodatkowego dokumentu poswiadczajgcego tozsamosc. Ich brak spowoduje, ze umowa nie bedzie
mogta zostac zawarta.

Pojedynczy zapis na Obligacje ztozony przez Inwestora nie moze obejmowac mniej niz 10 Obligacji
i wiecej niz faczna liczba Obligacji przewidzianych w Ofercie Publicznej. Pojedynczy zapis na mniej
niz 10 Obligacji bedzie uwazany za niewazny. Zapis opiewajgcy na wiekszg liczbe Obligacji niz liczba
Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej bedzie traktowany jak zapis na faczng liczbe Obligacji
oferowanych w Ofercie Publicznej. Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne zapisy na Obligacje, przy czym
taczna liczba Obligacji okre$lona w zapisach ztozonych przez jednego Inwestora, nie moze byc
wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej zasady wielokrotne zapisy sktadane
przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.

Zapisy na Obligacje mogg by¢ sktadane w formie papierowej albo elektroniczne;j.

Zapisy na Obligacje Inwestorzy powinni sktada¢ na formularzu zapisu, ktéry stanowi Zatgcznik nr 5
do Memorandum Informacyjnego.

Zapisy na Obligacje sktadane w formie papierowej przyjmowane bedg w siedzibie Oferujgcego przy
ul. Warynskiego 3A, 00 — 645 Warszawa lub w innym miejscu uzgodnionym z Oferujgcym. Sktadajac
zapis na Obligacje Inwestor okazuje pracownikowi Oferujgcego dokument tozsamosci. Mozliwe jest
rowniez sktadanie zapiséw korespondencyjnie — pocztg lub kurierem — na adres Oferujgcego przy
ul. Warynskiego 3A, 00 — 645 Warszawa. W przypadku sktadania zapisu drogg korespondencyjng
oryginat dokumentu zapisu musi zosta¢ dostarczony na adres Oferujgcego najpdzniej do godz.
17.00 ostatniego dnia przewidzianego na sktadanie zapisow.

Sktadanie zapiséw w postaci elektronicznej nastepuje poprzez wystanie na adres e-mail:
sprzedaz@pcdm.pl zawierajgcego skan podpisanego dokumentu zapisu do godz. 24:00 ostatniego
dnia przewidzianego na sktadanie zapiséw.

W przypadku zapiséw sktadanych korespondencyjnie albo kanatem elektronicznym, wymagane jest
rowniez dotgczenie do nich kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu
poswiadczajgcego tozsamosc (zawierajgcego PESEL lub/i zdjecie). Ich brak spowoduje, ze zapis taki
nie zostanie uznany za ztozony.

Dopuszczalne jest sktadanie zapiséw za posrednictwem wtasciwie umocowanego petnomocnika.
Petnomocnictwo wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku
Inwestora, ktéry nie zawart wczesniej z Oferujgcym umowy Swiadczenia ustug maklerskich
polegajgcych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecer nabycia instrumentéw finansowych, a
umowa taka jest zawierana przez petnomocnika, Inwestor musi osobiscie wypetni¢ formularz
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identyfikacji klienta. Formularz ten musi zosta¢ przedstawiony przez petnomocnika wraz z
dokumentem petnomocnictwa. Oryginat petnomocnictwa powinien zosta¢ przekazany
Oferujgcemu najpdiniej wraz ze ztozeniem zapisu. Sktadajac zapis na Obligacje petnomocnik
okazuje pracownikowi Oferujgcego dokument tozsamosci. W przypadku sktadania zapisu droga
korespondencyjng oryginat petnomocnictwa powinien zosta¢ dostarczony na adres Oferujgcego
najpodzniej do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na sktadanie zapisow. Wymagane jest
rowniez dotgczenie do niego kopii dowodu tozsamosci i kopii dokumentu poswiadczajgcego
tozsamos¢ zaréwno mocodawcy, jak i petnomocnika. Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie zostanie
uznany za ztozony.

Zapisy sktadane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym odrebnie na rzecz
poszczegdlnych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowig w rozumieniu niniejszego
Memorandum Informacyjnego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy
na rzecz poszczegdlnych klientdw, dotagczajgc do zapisu liste Inwestordw zawierajgcg w odniesieniu
do kazdego z Inwestoréw informacje okreslone odpowiednio w formularzu zapisu na Obligacje.

Zapis, ktore nie zawiera wszystkich danych zawartych w formularzu jest niewazny. Dodatkowe
postanowienia nieprzewidziane w formularzu nie wywotujg skutkdéw prawnych.

Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu jest niewazny.

Zapis jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadkéow opisanych w pkt. 16.5 Rozdziatu |lI
Memorandum.

Sktadajac zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik moze ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje
deponowania Obligacji, ktora umozliwi zapisanie Obligacji na rachunku papieréw wartosciowych
Inwestora po ich rejestracji w Depozycie.

Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi czes¢ dokumentu zapisu na Obligacje.

Inwestor zobowigzuje sie do przekazania Oferujgcemu informacji o wszelkich zmianach
dotyczacych wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréow wartosciowych
lub podmiotu prowadzacego ten rachunek niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu
formy pisemne;.

W razie sktadania zapisu i dyspozycji deponowania przez petnomocnika, w tresci petnomocnictwa
powinno byc¢ zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na
temat dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych,
petnomocnikdéw lub inne osoby dziatajgce w imieniu inwestoréw potencjalni inwestorzy powinni
skontaktowac sie z Oferujacym.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje
ponosi Inwestor.

Termin zwigzania zapisem

Subskrybent bedzie zwigzany ztozonym zapisem do dnia przydziatu Obligacji lub do czasu ztozenia
os$wiadczenia o uchyleniu sie od skutku ztozonego zapisu na Obligacje, lub do dnia ogtoszenia
informacji o niedojsciu oferty publicznej Obligacji do skutku.
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16.4.Zasady, miejsce i terminy dokonywania wpfiat oraz skutki prawne niedokonania wpfaty w
oznaczonym terminie lub wniesienia wpfaty niepetnej

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie rownej iloczynowi liczby
Obligacji wskazanej w zapisie i ceny emisyjnej Obligaciji.

Woptata na Obligacje powinna zosta¢ dokonana w ztotych polskich na rachunek Prosper Capital
Domu Maklerskiego o numerze:

20 1020 1026 0000 1002 0197 1514

Woptata na Obligacje powinna zostac uiszczona w petnej wysokosci w taki sposéb, aby srodki na
nabycie Obligacji zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym Oferujgcego najpdZniej do korica
ostatniego dnia przyjmowania zapisdw na Obligacje (data uznania rachunku Oferujgcego), pod
rygorem uznania zapisu za niewazny i nie uwzgledniania go przy przydziale Obligacji.

Tytut wptaty powinien zawierac:

1. numer PESEL (REGON lub inny numer identyfikacyjny),
2. imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej) Inwestora,
3. adnotacje ,Wptata na obligacje Geo”

W przypadku, gdy wpfata na Obligacje nastepuje z innego rachunku, niz rachunek Inwestora, w
tytule przelewu nalezy wskaza¢ dodatkowo imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej) Inwestora.
Zwraca sie uwage Inwestoréw, iz ponoszg oni wytgczng odpowiedzialnos$é z tytutu petnego i
terminowego wniesienia wptat na Obligacje.

Woptata na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie (lecz nie mniejszg niz na 5 sztuk) nie
oznacza niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji
majgcy pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych
czesci Obligacji).

Inwestorzy mogg optacacé Obligacje dokonujgc wielokrotnych przelewodw, ktdrych wartosé bedzie
podlegata sumowaniu.

Zwraca sie uwage Inwestordw, iz ponoszg oni wytgczng odpowiedzialnosé z tytutu wniesienia wptat
na Obligacje. W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz termindw realizacji przez
bank przelewodw.

Woptaty na Obligacje nie podlegajg oprocentowaniu.

16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujgcych sie 0s6b do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu, wraz z warunkami, jakie muszq byc¢ spetnione, aby takie uchylenie byto skuteczne

Zapis na Obligacje Oferowane jest nieodwotalny za wyjgtkiem sytuacji opisanych ponizej.

Zgodnie z art. 41 ust. 6 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji
Obligacji udostepniony zostanie aneks do Memorandum, o ktéorym mowa w art. 41 ust.4 Ustawy o
Ofercie Publicznej— zawierajgcy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w jego tresci
lub znaczgcych czynnikach, mogacych wptynagé na ocene Obligacji, zaistniatych w okresie od
udostepnienia Memorandum do publicznej wiadomosci lub o ktérych Emitent powzigt wiadomosé
po udostepnieniu Memorandum, osoba, ktdra ztozyta zapis przed udostepnieniem aneksu, moze
uchyli¢ sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu. Na podstawie art. 41 ust. 7 Ustawy o Ofercie
Publicznej uchylenie sie od skutkdéw prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie ztozone na
pismie u Oferujgcego, w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia aneksu, o ile Emitent nie
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wyznaczy dtuzszego terminu. Aneks bedzie zawiera¢ informacje o dacie, do ktérej przystuguje
prawo uchylenia sie od skutkdw prawnych ztozonego zapisu.

Emitent nie moze dokonad przydziatu Obligacji wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie
przez Inwestora od skutkdow prawnych ztozonego zapisu. W zwigzku z tym w przypadku
opublikowania aneksu, ktérego data publikacji powodowataby, ze termin do ktdrego przystuguje
prawo uchylenia sie od skutkéow prawnych ztozonego zapisu przypadataby pdZniej, niz termin
przydziatu Obligacji okreslony w harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie stosownie
przesuniety a aneks bedzie zawierat informacje o zmianie daty przydziatu oraz wskazywat date, do
ktorej Inwestorom przystuguje prawo uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu.

Osoby, ktére nie ztozyty oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkdw prawnych ztozonego zapisu
w zwigzku z opublikowaniem aneksu do Memorandum, zwigzane sg ztozonym zapisem na Obligacje
zgodnie z warunkami zawartymi w zmienionym aneksem Memorandum.

W przypadku uchylenia sie od skutkéw prawnych zapisu, Oferujgcy zwrdci Inwestorowi wptacong
kwote, w sposéb okreslony w dokumencie zapisu w terminie do 7 dni roboczych bez zadnych
odsetek ani odszkodowan.

16.6. Terminy i szczegotowe zasady przydziatu papieréw wartosciowych
Przydziat Obligacji zostanie dokonany 01 paZdziernika 2019 r.

Przydziat Obligacji nastgpi w oparciu o poprawnie ztozone zapisy i poprawnie dokonane wpfaty na
Obligacje, zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym.

W przypadku gdy wszystkie oferowane Obligacje zostang objete prawidtowymi zapisami i optacone
w dniu przypadajgcym przed ostatnim dniem subskrypcji (,Dzien Przekroczenia Zapiséw”),
subskrypcja zostanie zakoriczona wczes$niej, niz wynika to z przyjetego pierwotnie harmonogramu
- nastepnego dnia roboczego po dniu, w ktérym subskrybowano wszystkie oferowane Obligacje
(chyba, ze Dniem Przekroczenia Zapiséw bedzie przedostatni dzien subskrypcji, wowczas zakonczy
sie ona planowo). Informacja o wczesniejszym zakonczeniu subskrypcji i wczesniejszym dniu
przydziatu zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego w
sposob, w jaki zostato udostepnione niniejsze Memorandum Informacyjne, czyli na stronie
internetowe]j Spétki www.geogrupa.pl oraz na stronie internetowej Oferujgcego www.pcdm.pl .

Jezeliliczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie z przyjetymi
zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi
sktadajgcemu zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg ztozyt zapis.

Jezeli taczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, zapisy Inwestorow
beda podlegac proporcjonalnej redukcji, zgodnie z zasadami przedstawionymi ponizej.

Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy i optacili Obligacje przed Dniem Przekroczenia Zapisow Obligacje
zostang przydzielone w liczbie wynikajgcej ze ztozonych zapiséw.

Zapisy ztozone i optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapisow (wtgcznie) do korica nastepnego
dnia roboczego (o ile ten nastepni dzien roboczy bedzie miescit sie w terminie subskrypcji) zostang
proporcjonalnie zredukowane. tgczna liczba Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktory ztozyli i
optacili zapisy w okresie od Dnia Przekroczenia Zapisow do korca nastepnego dnia roboczego
bedzie rowna rdznicy miedzy faczng liczbg Obligacji oferowanych, a liczbg Obligacji przydzielonych
Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy i optacili Obligacje w dniach poprzedzajgcych Dzien Przekroczenia
Zapisow. Stopa alokacji i stopa redukcji zapiséw wyrazac sie bedg w procentach, z zaokragleniem
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do dwdch miejsc po przecinku. Liczba Obligacji przydzielonych poszczegdlnym Inwestorom bedzie
wyrazac sie liczbg catkowity, a wiec tzw. utamkowe czesci Obligacji, powstate w wyniku redukcji,
nie beda przydzielane. Obligacje nie przyznane w wyniku zaokraglen w dét zostang przydzielone,
po jednej Obligacji, kolejno tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcjg i ktorzy ztozyli
zapisy na najwiekszg liczbe Obligacji, az do catkowitego wyczerpania puli Obligacji powstatej w
wyniku zaokraglen. W przypadku réownej liczby Obligacji objetych zapisami o pierwszenstwie
przydziatu decyduje kolejnos$¢ wptat, a w przypadku braku mozliwosci jednoznacznego ustalenia tej
kolejnosci (ta sama wartos$¢ wptat zaksiegowana przez bank prowadzgcy rachunek tego samego
dnia o tej samej godzinie) Emitent zastrzega sobie mozliwo$¢ podjecia decyzji zgodnie z zasada
dyskrecjonalng, tj. wedtug wtasnego uznania Emitenta.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okreslona w zapisie nie daje podstawy do odstgpienia
od zapisu.

Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposob,
w jaki zostato opublikowane niniejsze Memorandum Informacyjne.

16.7.Zasady oraz terminy rozliczenia wpftat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu Inwestorowi sktadajgcemu zapis na
Obligacje nie zostang przydzielone Obligacje lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Obligacji niz
ta, na ktorg ztozono zapis, nadptacone kwoty zostang zwrdcone Inwestorowi w terminie do 7 dni
roboczych od dnia dokonania przydziatu Obligacji.

W przypadku uchylenia sie przez Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu w zwigzku z
udostepnieniem aneksu do Memorandum Informacyjnego, dokonane wptaty zostang zwrdcone
takiemu Inwestorowi w terminie 7 dni roboczych od daty ztozenia Oferujgcemu oswiadczenia na
pismie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w dokumencie
zapisu. Jesli Inwestor wskaze uzasadnione powody dokonania zaptaty na inny rachunek bankowy
prowadzony na jego rzecz, jest obowigzany zawiadomi¢ o tym Oferujgcego nie pdZniej niz na 2 dni
robocze przed terminem przekazania srodkow. W takim przypadku Oferujgcy wskaze Inwestorowi
sposéb bezpiecznego przekazania danych nowego rachunku.

16.8. Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub emitent moze odstgpi¢ od jej
przeprowadzenia

Niedojscie Oferty do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy do dnia zamkniecia subskrypcji Obligacji w
terminach okreslonych w Memorandum Informacyjnym, nie zostanie objetych zapisem oraz
nalezycie opfaconych przynajmniej 5.000 Obligacji.

Odstapienie od Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjgé decyzje o odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty.
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16.9.

Zawieszenie Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podja¢ decyzje o zawieszeniu Oferty.
Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazywania
nowych terminéw Oferty. Terminy te Spdtka, moze ustali¢ pdzniej, a informacja zostanie
przekazana niezwtocznie po jej ustaleniu, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum
Informacyjne.

Sposéb i forma ogfoszenia o dojsciu albo niedojsciu Oferty do skutku, odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty lub jej odwolaniu, zawieszeniu Oferty oraz sposéb i termin zwrotu
wptaconych kwot

W przypadku dojscia albo niedojscia do skutku Oferty informacja o tym fakcie zostanie przekazana
do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu tej
informacji przez Emitenta, w sposdb w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyijne, t;j.
na stronie internetowej Spdtki www.geogrupa.pl oraz na stronie internetowej Oferujgcego

www.pcdm.pl.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzania Oferty lub jej odwotania informacja o tym fakcie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin
po powzieciu tej informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostato udostepnione Memorandum
Informacyjne, tj. na stronie internetowej Spotki www.geogrupa.pl oraz na stronie internetowe;

Oferujgcego www.pcdm.pl.

Informacje o zawieszeniu Oferty Emitent poda do publicznej wiadomosci w formie aneksu do
Memorandum Informacyjne w sposéb w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. na stronie
internetowe]j Spétki www.geogrupa.pl oraz na stronie internetowej Oferujgcego www.pcdm.pl.

W przypadku zawieszenia Oferty w trakcie trwania subskrypcji ztozone zapisy zostang przez
Emitenta uznane za wigzace, a wptaty na Obligacje nie bedg podlega¢ automatycznemu zwrotowi
Inwestorom. Osoby, ktore ztozyty zapis na Obligacje majg natomiast prawo uchylenia sie od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia aneksu do
Memorandum Informacyjnego, na podstawie ktorego oferta jest zawieszana. Uchylenie sie od
skutkéw prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone Oferujgcemu.

Zwrot wptaconych przez Inwestorow kwot dokonany zostanie w terminie 7 dni roboczych od
odpowiednio dnia ogtoszenia przez Emitenta informacji odpowiednio o niedojsciu Oferty do skutku
albo dnia ogtoszenia przez Emitenta o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty, albo w terminie 7
dni roboczych od daty ztozenia Oferujgcemu oswiadczenia na pismie o uchyleniu sie od skutkéw
prawnych ztozonego zapisu w przypadku zawieszenia oferty.

Zwrot nadptaconych kwot nastapi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w dokumencie
zapisu. Jesli Inwestor wskaze uzasadnione powody dokonania zaptaty na inny rachunek bankowy
prowadzony na jego rzecz, jest obowigzany zawiadomi¢ o tym Oferujgcego nie pdzniej niz na 2 dni
robocze przed terminem przekazania srodkéw. W takim przypadku Oferujgcy wskaze Inwestorowi
sposob bezpiecznego przekazania danych nowego rachunku.
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17. WSKAZANIE CELOW EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE MAJA BYC REALIZOWANE Z UZYSKANYCH WPLYWOW
ZEMISII

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie $rodkéw przeznaczonych na finansowanie biezgcej
dziatalnosci Emitenta oraz spotek zaleznych od Emitenta.

Czes$¢ srodkow z emisji zostanie przeznaczona na wypfate wynagrodzenia dla Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z tytutu doradztwa i oferowania Obligacji zgodnie z umowami z dnia 08 sierpnia 2019
roku.
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V.

DANE 0 EMITENCIE

1. NAzZwWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES EMITENTA WRAZ Z NUMERAMI
TELEKOMUNIKACYJNYMI (TELEFON, TELEFAKS), ADRESEM GtOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ | ADRESEM
POCZTY ELEKTRONICZNE), IDENTYFIKATOREM WEDtUG WEASCIWEJ KLASYFIKACII STATYSTYCZNE) ORAZ
NUMEREM WEDtUG WASCIWEJ IDENTYFIKACJI PODATKOWEJ

Firma petna: Geo, Mieszkanie i Dom spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Firma skrocona:
Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:

Fax:

Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:
Numer KRS:
Sad Rejestrowy:

Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Polska

Krakow

ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakdéw

+48 12 6232171

+48 12 6232170
controlling@geogrupa.pl
www.geogrupa.pl

0000036221
Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie,

XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
350634914
6760103507

REGON:
NIP:

2. WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

3. PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAL UTWORZONY EMITENT

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spdtek Handlowych i dziata zgodnie ze
Umowa Spotki i innymi wtasciwymi przepisami prawa.

4. SAD, KTORY WYDAt POSTANOWIENIE O WPISIE DO WHASCIWEGO REJESTRU

Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Srédmiedcia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000036221 na podstawie umowy spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia z dnia 6 listopada 1992
r. zawartej przed notariuszem mgr Andrzejem Urbanikiem (Rep A Nr 7511/92). Gtéwnym
udziatowcem powstatej wowczas spoétki byty Zaktady Produkcyjno-Ustugowe ,GEQ” sp. z 0.0. —
aktualnie spétka ta nalezy do grupy pod nazwg , Geo Developer sp. z 0.0.”.

5. KROTKI OPIS HISTORII EMITENTA

Pierwsza spotka Grupy Deweloperskiej Geo zostata utworzona w roku 1988 r. w Krakowie i byfa
woéwczas jedng z pierwszych prywatnych firm dziatajgcych na rynku budownictwa mieszkaniowego.
Od tej pory z sukcesem realizowata projekty mieszkaniowe na terenie Krakowa, aby nastepnie
wejs¢ na rynek Wroctawia i wreszcie Katowic.
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Grupa wspotuczestniczyta w tworzeniu najwiekszych organizacji branzowych w kraju, takich jak
PZFD (Polski Zwigzek Firm Deweloperskich) oraz SBDiM (Stowarzyszenie Budowniczych Domow
i Mieszkan).

W toku swojej 31-letniej dziatalnosci biznesowej Grupa GEO zrealizowata ponad 70 inwestycji
a w nich okoto 4 000 mieszkan. Aktualnie Grupa GEO realizuje inwestycje na terenie Krakowa,
Wroctawia i Katowic.

6. OKRESLENIE RODZAIOW | WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WEASNYCH EMITENTA ORAZ ZASAD ICH
TWORZENIA

Emitent tworzy kapitaty wtasne zgodnie z Ustawg o rachunkowosci.
Kapitat wtasny Grupy Kapitatowej Emitenta na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosit 218,7 min PLN.

Kapitat podstawowy wynosi 327.050 PLN i dzieli sie na 6.393 udziaty kazdy o wartosci po 50 PLN.
W przesztosci doszto do umorzenia 148 udziatéw z czystego zysku Spoétki, co zgodnie z przepisami
KSH nie wymagato obnizenia kapitatu zaktadowego. Udziaty sg réwne i niepodzielne, a kazdy
wspolnik moze posiadac wiecej niz jeden udziat.

Wykaz udziatowcdw prezentuje ponizsza tabela.

Tabela: Struktura udziatowcéw na dzien sporzagdzenia Memorandum Informacyjnego

PODMIOT LICZBA PROC. WARTOSC
UDZIALtOW UDZIAtO NOMINALNA
W PLN
Adam Zaremba-Smietariski 3.393 53,07% 169.650
»GEQO Developer” spoétka z o.0. 3.000 46,92% 150.000
Razem 6.393 100% 327.050

Zrédto: Emitent
Ponizsza tabela przedstawia skonsolidowane wartos¢ kapitatow (funduszy) wtasnych Emitenta:

Tabela: Kapitaty wtasne Emitenta (w zt).

31.12.2016r. 31.12.2017r. 31.12.2018r. 30.06.2019 r.*
/;,(;Z;ayf 230.228.900,95  226.523.174,11 218.720.479,80 354.176.709,89
Kapitat
327.050,00 327.050,00 327.050,00 163.754.923,80
podstawowy
Kapitat
20824918482  215.191.747,99 212.214.366,95 215.542.448 64
zapasowy
Kapitat 12.725,63 12.725,63 12.725,63 144.947 66
rezerwowy
Zysk/Strataz 0 oe 694 80 13.816.084,30 14.642.816,19 1.781.170,33
lat ubiegtych
Zysk/Strata
e -5.132.037,74 -2.820.717,24 -8.472.762,41 -27.046.780,54
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* Skonsolidowane, niezaudytowane dane finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta.

Zrédto: Emitent

Kapitat zapasowy zgodnie z Kodeksem Spoétek Handlowych i Ustawg o rachunkowosci tworzony jest z:

= podziatu zysku,

= nadwyzki ceny emisyjnej (nominalnej) nad ceng sprzedazy udziatow,

= optat udziatowcow,

= wyniku na przeszacowaniu zlikwidowanych lub sprzedanych srodkow trwatych.

Zgodnie ze skonsolidowanym bilansem Grupy Kapitatowej Emitenta na dziert 31.12.2018 r. wartos¢
kapitatéw wtasnych Grupy Emitenta wynosita ogétem 218.720 tys. PLN.

7. INFORMACIE O NIEOPLACONEJ CZESCI KAPITALU ZAKLADOWEGO

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego w Spodtce nie wystepuje
nieoptacony kapitat zaktadowy.

8. WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SA LUB BYtY NOTOWANE PAPIERY
WARTOSCIOWE EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIAZKU Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE

Na dzien publikacji Memorandum papiery wartosciowe Emitenta sg notowane wytgcznie w
Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

W dniu 31 maja 2016 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate
nr 543/2016 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na
okaziciela serii K. Zgodnie z trescig Uchwaty nr 632/2016 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A., pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu Catalyst 100.000
obligacji na okaziciela serii K Emitenta, zostat wyznaczony na dzien 21 czerwca 2016 r.

W dniu 6 lipca 2018 r. Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate nr
744/2018 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na
okaziciela Serii L. Zgodnie z trescig uchwaty nr 766/2018 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A., pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu Catalyst 20.000
obligacji na okaziciela Serii M Emitenta zostat wyznaczony na dziei 17 lipca 2018 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, Emitent nie wystawiat zadnych
kwitéw depozytowych.

9. INFORMACIE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO PAPIEROM
WARTOSCIOWYM

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani wyemitowanych przez siebie papierow
wartosciowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, Spotka oraz wyemitowane przez Spétke
papiery wartosSciowe nie byty objete oceng ratingowa.

str. 63



g oD 1gsa|
GRUPA DEWELOPERSKA

10. INFORMACIE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UPADLOSCIOWYM, UKLADOWYM,
UGODOWYM, ARBITRAZOWYM, EGZEKUCYJNYM LUB LIKWIDACYINYM

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spdtki wszczete postepowania upadtosciowe,
uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne ani likwidacyjne moggce miec istotne znaczenie dla

dziatalnosci Emitenta.

11. INFORMACIE O WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWANIACH PRZED ORGANAMI ADMINISTRACII PUBLICZNEJ,
POSTEPOWANIACH SADOWYCH LUB ARBITRAZOWYCH, W TYM O POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES
OBEJMUJACY CO NAIMNIEJ OSTATNIE 12 MIESIECY, LUB TAKIMI, KTORE MOGA WYSTAPIC WEDLUG
WIEDZY EMITENTA, A KTORE TO POSTEPOWANIA MOGLY MIEC LUB MIALY W NIEDAWNEJ PRZESZLOSCI

ALBO MOGA MIEC ISTOTNY WPLYW NA SYTUACIE FINANSOWA EMITENTA

W ciggu ostatnich 12 miesiecy toczyty sie postepowanie sgdowe, ktérego strong byt Emitent.
Aktualnie toczace sie postepowania sgdowe:

wartosé
, przedm.
l.p. strony (powcd p-ko sygn. akt przedmiot sporu sporu (zt) | stan sprawy
pozwany)
bez
odsetek
Geo, Mieszkanie i Dom o zaptate tytutem zwrotu
przeciwko osobie fizycznej kosztéow zastepczego
prowadzacej uprzednio IVGC usuwania wad robdt ) ,
! dziatalnos$¢ gospodarczg - | 696/14/S wykonanych ~ w  ramach 64.412,47 | w I instancji, w toku
wykonawcy robot inwestycji Krzywoustego etap
budowlanych Il we Wroctawiu
Wspdlnota Mieszkaniowa
"ATRIUM" przy ul. w | instancji, w toku (pismem z
Rymarskiej 1,3, 5, o zaptate odszkodowania z 2.01.2018 r. powodowa
Stolarskiej 83, 85 i tytutu wadliwych balkonow i Wspdlnota Mieszkaniowa
2 Ractawickiej 67, 69 we IC1899/16 taraséow w budynku 313.409,89 rozszerzyta zakres powddztwa
Wroctawiu Wspdlnoty Mieszkaniowej poprzez domaganie sie
przeciwko zasadzenia kwoty 313.409,98 zt
Geo, Mieszkanie i Dom
o zapfate kary umownej za
Klienci Spotki nieterminowe  zakonczenie
3 | (matzeristwo) przeciwko |IC 1465/17 | budowy budynku D| 21.600,00
Geo, Mieszkanie i Dom Krzywoustego I\ we
Wroctawiu
o zapfate kary umownej za sprawy potaczono do
Klient Spotki nieterminowe  zakonczenie wspdlnego  rozpoznania ze
4 | przeciwko IC 1516/17 | budowy budynku D| 21.200,00 | sprawg o sygn akt IC 1465/17;
Geo, Mieszkanie i Dom Krzywoustego I\ we na 31.12.201 r. sprawa w toku
Wroctawiu w | instancji
o zapfate kary umownej za
Klient Spotki nieterminowe  zakonczenie
5 | przeciwko 1C 2018/17 | budowy budynku D| 30.000,00
Geo, Mieszkanie i Dom Krzywoustego I\ we
Wroctawiu
o zaptate zakupionego przez
Kancelaria Radcéw Kancelarie roszczeniaA o]
Prawnych zz‘apfateA kary umowrle 2@ . -
6 ) 1C2111/17 | nieterminowe  zakoriczenie | 21.600,00 | w | instancji, w toku
przeciwko
Geo, Mieszkanie i Dom budowy budynku D
Krzywoustego I\ we

Wroctawiu
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4 Klientow Spotki c o roszczenie z  rekojmi
przeciwko 3993/16/K budynku przy ul. Cysterséw 9.000,00 | w | instancji, w toku
Geo, Mieszkanie i Dom 14 w Krakowie

postepowanie nieprocesowe

postepowanie o ustanowienie stuzebnosci
nieprocesowe z wniosku INs drogi koniecznej . .
m.in. 545/05/N | zapewniajacej dostep dziatek | w linstancji, w toku
Geo, Mieszkanie i Dom nr 157/123 i 157/90 do drogi
publicznej

Poza wyzej wymienionymi postepowaniami, wedfug wiedzy Zarzadu Emitenta, Spoétka nie jest
strong zadnych innych postepowan przed organami rzgdowymi, postepowan sgdowych lub
arbitrazowych.

12. ZOBOWIAZANIA EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI KSZTAtTUJACE JEGO SYTUACIE EKONOMICZNA
| FINANSOWA, KTORE MOGA ISTOTNIE WPtYNAC NA MOZLIWOSC REALIZACII PRZEZ NABYWCOW
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH UPRAWNIEN W NICH INKORPOROWANYCH

Na dzien 31 grudnia 2018 r. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania Grupy Kapitatowe] wyniosty
65.721.203,99 zt. Zobowigzania dtugoterminowe ksztattowaty sie w wysokosci 35.940.835,57 zt, a
krotkoterminowe w wysokosci 19.191.194,42 zt. Natomiast zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania na dzien 31 grudnia 2017 r. wyniosty 103.570.272,04 zt, w tym zobowigzania
dtugoterminowe w wysokosci 21.375.500,85 zt i krotkoterminowe w wysokosci 74.320.858,19 zt.
Emitent wskazuje, ze udziat kapitatdw obcych w sposobie finansowania dziatalnosci wynika z
dynamicznego rozwoju Spoétki, a tym samym z potrzeb kapitatowych.

Emitent posiada zobowigzania z tytutu emisji obligacji Serii L w kwocie tgcznej 20 min (wg wartosci
nominalnej).

W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane powyzej zobowigzania, w szczegdlnosci
ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowg, ktére mogg istotnie wptyna¢ na mozliwosc
realizacji przez nabywcow papierdw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

13. INFORMACIE O NIETYPOWYCH ZDARZENIACH MAIJACYCH WPLYW NA WYNIKI Z DZIAtALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZA OKRES OBIJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM LUB SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, ZAMIESZCZONYMI W MEMORANDUM

W opinii Emitenta brak jest nietypowych okolicznosci lub zdarzen majacych wptyw na wyniki z
dziatalnosci gospodarczej za rok obrotowy 2018.

14. WSKAZANIE WSZELKICH ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUACIJI FINANSOWEJ | MAJATKOWEJ EMITENTA ORAZ
INNYCH INFORMACII ISTOTNYCH DLA ICH OCENY, KTORE POWSTALY PO SPORZADZENIU DANYCH
FINANSOWYCH ZA OSTATNI ROK OBROTOWY

Po sporzgdzeniu danych finansowych za ostatni rok obrotowy wystgpity nastepujgce istotne zmiany
w sytuacji finansowej i majgtkowej Grupy Emitenta:

Ztozono wniosek o ogtoszenie upadtosci Geo Medical sp. z 0.0., ktéra byta operatorem szpitala w
Katowicach. Przyczyng decyzji o ztozeniu wniosku o ogtoszenie upadtosci byto nieosigganie
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zatozonych celdw biznesowych: tj. niskie przychody z dziatalnosci operacyjnej nie pokrywajgce
kosztéw dziatalnosci. Do takiej sytuacji przyczynity sie nastepujgce czynniki:

— przyjecie ustawy o sieci szpitali (ktéra zamkneta Geo Medical sp. z 0.0. droge do sieci placowek
kontraktowanych przez NFZ na zasadzie ryczaftu, w praktyce uniemozliwiajagc pacjentom
korzystanie z ustug nowych szpitali wramach publicznego systemu stuzby zdrowia)
- sparalizowanie dziatalnosci Spoétki przez Inwestordw posiadajgcych w niej 50% udziatow.

W zwigzku z tym, ze Geo Medical sp. z 0.0. nie jest wtascicielem obiektu szpitalnego, a jedynie
korzysta z budynku i sprzetu, ktore nalezg do CMC Geo Projekt 2 sp. z 0.0. sp. kom., zaréwno
budynek, jak i sprzet nie mogg by¢ przedmiotem roszczen wierzycieli Geo Medical sp. z 0.0.

Wszystkie pozyczki udzielone przez Emitenta Geo Medical sp. z 0.0. zostaty przekonwertowane na
udziaty w Geo Medical sp. z 0.0. Jednoczesnie Emitent dokonat odpisu aktualizacyjnego obejmujgce
wszystkie udziaty Geo Medical sp. z 0.0.

15. PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH EMITENTA

Emitent nie opublikowat prognoz finansowych.

16. OSOBY ZARZADZAJACE PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA
Zarzad

Zgodnie z §18 Umowy Spdtki, Zarzad moze by¢ jednoosobowy, dwuosobowy lub czteroosobowy.
Liczbe cztonkédw Zarzadu okresla Zgromadzenie Wspdlnikéw. Cztonkowie Zarzadu powotywani sg
na czas nieoznaczony.

Siedziba Emitenta miesci sie przy ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakow

Na dzien publikacji Memorandum, Zarzad Emitenta jest dwuosobowy:

Pani Ewa Foltariska-Dubiel — Prezes Zarzadu

Imie i nazwisko:  Ewa Foltariska-Dubiel

wiek: 42 lata

Zajmowane stanowisko:  Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji: ~ Kadencyjnos$¢ wytgczona w Umowie Spoétki

Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczesniej stanowiskach:

Pani Ewa Foltanska - Dubiel jest absolwentkg Polish Open University na kierunku Zarzadzanie i
Marketing oraz Zarzadzanie Zasobami Ludzkimi (mgr), a nastepnie Wyzszej Szkoty Zarzadzania i
Bankowosci w Krakowie (studia podyplomowe na kierunku Akademia Menedzera).

W Grupie Deweloperskiej Geo zatrudniona od 2003 roku, gdzie swoje doswiadczenie menadzerskie
zdobywata petnigc stopniowo coraz bardziej odpowiedzialne funkcje. Poczagwszy od 2006 roku jako
Kierownik dziatu nieruchomosci, pdzniej Kierownik dziatu administracji i HR, a nastepnie Dyrektor
ds. Personalnych i jednoczesnie Cztonek Zarzadu Operacyjnego; uczestniczac i biorgc bezposredni
udziat we wszystkich kluczowych konsultacjach i strategicznych decyzjach zwigzanych z
dziatalnoscig i rozwojem grupy Geo.




~
gco

Zainteresowania pozazawodowe to gtéwnie kino, literatura i fitness.

Wskazanie, czy osoba zarzadzajaca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujgcych lub
zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci

Pani Ewa Foltaniska-Dubiel w 2019 r. podczas petnienia funkcji Prezesa Zarzadu w spdétce Geo
Medical sp. z 0.0. ztozyta wniosek o ogtoszenie upadtosci.

Informacje o wpisie dotyczagcym osoby zarzadzajacej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikdw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Ewa Foltanska-Dubiel nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym
na podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajgcej przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie paristwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Ewa Foltanska-Dubiel nie zostata pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej na witasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta ani petnomocnika w spofce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu.

Pani Ewa Foltanska-Dubiel nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVII kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spoétek
handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne rownowazne zdarzenia na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby zarzadzajacej, jezeli wynik
tych postepowan ma lub moze mieé znaczenie dla dziatalnosci Emitenta:

W odniesieniu do Pani Ewy Foltanskiej - Dubiel nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat
zadne postepowaniach cywilne, karne, administracyjne ani karne skarbowe, ktorych wynik maégtby
miec znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Pani Joanna Zaremba-Smietariska — Wiceprezes Zarzadu

Imie i nazwisko:  Joanna Zaremba-Smietariska

wiek: 30 lat

Zajmowane stanowisko:  Wiceprezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji: ~ Kadencyjnos$¢ wytgczona w Umowie Spotki

Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczesniej stanowiskach:
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Pani Joanna Zaremba-Smietariska jest absolwentka Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie
(kierunek ekonomia) oraz Uniwersytetu Jagiellonskiego (kierunek prawo). Doswiadczenie
menedzerskie zdobyta petnigc funkcje Kierownika Dziatu Nieruchomosci w Grupie Deweloperskiej
Geo. Na stanowisku tym byta odpowiedzialna za obrét nieruchomosciami Grupy (od fazy wykonania
analizy opfacalnosci zakupu/sprzedazy do fazy finalizacji transakcji) oraz ich biezacym
administrowaniem. Ponadto zapoznata sie takze z wszystkimi pozostatymi obszarami
funkcjonowania firmy deweloperskiej petnigc funkcje prokurenta oraz bedac cztonkiem Zarzadu
Operacyjnego, ktorego cztonkowie brali udziat w konsultacjach dotyczgcych wszystkich kluczowych
decyzji zwigzanych z dziatalnoscig i rozwojem firmy. Jest Cztonkiem Zarzadu Polskiego Zwigzku Firm
Deweloperskich Oddziat w Krakowie.
Pasjg Pani Joanny Zaremba-Smietanskiej sa wycieczki rowerowe, koszykdwka, kino oraz ksigzki
beletrystyczne.

Wskazanie, czy osoba zarzadzajaca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujgcych lub
zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci

Pani Joanna Zaremba-Smietanska nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej
lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub
likwidacji

Informacje o wpisie dotyczagcym osoby zarzgdzajacej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepisdw prawa parnstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Joanna Zaremba-Smietariska nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikdéw Niewyptacalnych,
prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym
mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita
Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajacej przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie pafistwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Joanna Zaremba-Smietafiska nie zostata pozbawiona przez sad upadtoiciowy prawa
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady
nadzorczej, reprezentanta ani petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie paristwowym,
spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pani Joanna Zaremba-Smietanska nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu
spotek handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne rownowazne zdarzenia na podstawie przepiséw
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczgcych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby zarzadzajacej, jezeli wynik
tych postepowan ma lub moze miec znaczenie dla dziatalnosci Emitenta:
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W odniesieniu do Pani Joanny Zaremba-Smietariskiej nie tocza sie ani nie toczyly w okresie
ostatnich 2 lat zadne postepowaniach cywilne, karne, administracyjne ani karne skarbowe, ktérych
wynik mogtby mieé znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Rada Nadzorcza

Zgodnie z §16 Umowy Spodtki, Rada Nadzorcza jest trzyosobowa, w tym Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej. Kadencja kazdego cztonka Rady Nadzorczej wynosi 5 lat. Rade Nadzorczg powotuje i
odwotuje Zgromadzenie Wspdlnikdw.

Siedziba Emitenta miesci sie przy ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakéw

Na dzien publikacji Memorandum, Rada Nadzorcza Emitenta jest trzyosobowa:

Pan Adam Zaremba-Smietariski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Imie i nazwisko: Adam Zaremba-Smietariski

wiek: 65 lat

Zajmowane stanowisko:  Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji: 10 stycznia 2022 roku

Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczesniej stanowiskach:

Pan Adam Zaremba-Smietariski jest zatozycielem Grupy Deweloperskiej Geo, jednej z najstarszych
grup deweloperskich w Polsce, realizujgcej inwestycje mieszkaniowe na terenie najwiekszych miast
w Polsce potudniowej (Krakéw, Wroctaw i Katowice).

Jest absolwentem Akademii Ekonomicznej w Krakowie (uczelnie ukonczyt z wyrdznieniem). Jest
takze absolwentem dwuletniego Studium Programowania Maszyn Cyfrowych (dyplom z
wyrdznieniem) jak rowniez ukonczyt szereg kurséw w Institute Francais de Gestion.

Od poczatku dziatalnosci spotki odpowiedzialny jest za rozwdj i zarzadzanie strategiczne. Prowadzac
od ponad 25 lat sprawy Grupy Deweloperskiej Geo zrealizowat ponad 75 inwestycji, w ktérych
powstato okoto 4000 mieszkan. W trakcie pracy zawodowe] opracowat szereg autorskich
metodologii dziatania m.in. bardzo wnikliwg metode analizy kupowanych dziatek.

Pasja Pana Adama Zaremba-Smietariskiego jest gra w squash oraz w siatkdwke, ksigzki
beletrystyczne oraz ksigzki popularno-naukowe.

Wskazanie, czy osoba nadzorujgca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujacych lub
zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci

Pan Adam Zaremba-Smietanski nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub
zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub
likwidacji

Informacje o wpisie dotyczagcym osoby nadzorujgcej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw

Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepisdw prawa parnstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:
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Pan Adam Zaremba-Smietariski nie jest wpisany w Rejestrze Dfuznikéw Niewyptacalnych,
prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym
mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita
Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby nadzorujgcej przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spdétce handlowej, przedsiebiorstwie paristwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Adam Zaremba-Smietariski nie zostat pozbawiony przez sad upadtoéciowy prawa prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej na witasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta ani petnomocnika w spdfce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Adam Zaremba-Smietanski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatdéw XXXIII-XXXVII kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu
spotek handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne rownowazne zdarzenia na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczgcych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby nadzorujacej, jezeli wynik
tych postepowan ma lub moze mieé znaczenie dla dziatalnosci Emitenta:

W odniesieniu do Pana Adama Zaremby-Smietariskiego nie tocza sie ani nie toczyty w okresie
ostatnich 2 lat zadne postepowaniach cywilne, karne, administracyjne ani karne skarbowe, ktérych
wynik mdgtby mieé znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Pani Beata Zaremba-Smietariska — Cztonek Rady Nadzorczej
Imie i nazwisko: Beata Zaremba-Smietariska
wiek: 55 lat

Zajmowane stanowisko:  Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji: 10 stycznia 2022 roku

Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczesniej stanowiskach:

Pani Beata Zaremba-Smietariska nabyta do$wiadczenie w administracji petnigc funkcje miedzy
innymi asystentki Przewodniczagcego Rady Nadzorczej oraz sekretarki w Grupie Deweloperskigj
Geo. Z Grupa Deweloperskg Geo zwigzana od 1995 r. Zajmowata sie réwniez biezgcym
administrowaniem. Ponadto zapoznata sie takze z wszystkimi pozostatymi obszarami
funkcjonowania firmy deweloperskiej oraz z dziatalnoscig i rozwojem.

Jej hobby sg wedrdéwki z psem, jest mitosnikiem zwierzat. Ponadto lubi kino oraz dobrg ksigzke.

Wskazanie, czy osoba nadzorujgca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujgcych lub
zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci




~
gco

Pani Beata Zaremba-Smietariska nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub
zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub
likwidacji

Informacje o wpisie dotyczacym osoby nadzorujacej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw

Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Beata Zaremba-Smietariska nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych,
prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym
mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita
Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby nadzorujgcej przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie pafistwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Beata Zaremba-Smietaiska nie zostata pozbawiona przez sad upadfoéciowy prawa
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady
nadzorczej, reprezentanta ani petnomocnika w spotce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym,
spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pani Beata Zaremba-Smietanska nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu
spotek handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne rownowazne zdarzenia na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby nadzorujacej, jezeli wynik
tych postepowar ma lub moze mieé znaczenie dla dziatalnosci Emitenta:

W odniesieniu do Pani Beaty Zaremba-Smietariskiej nie tocza sie ani nie toczyty w okresie ostatnich
2 lat zadne postepowaniach cywilne, karne, administracyjne ani karne skarbowe, ktérych wynik
mogtby miec znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Pan Sebastian Zaremba-Smietariski — Cztonek Rady Nadzorczej

Imie i nazwisko: Sebastian Zaremba-Smietariski

wiek: 29 lat

Zajmowane stanowisko:  Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji: 10 stycznia 2022 roku

Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczesniej stanowiskach:

Pan Sebastian Zaremba-Smietanski po ukoriczeniu studiéw wyzszych swojg kariere zawodowa
zwigzat z Grupg Deweloperskg Geo. Swojg Sciezke kariery rozpoczat od objecia stanowiska
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Asystenta Projektu. Obecnie zdobyte doswiadczenie pozwala mu petni¢ funkcje Kierownika
Projektu. W zakresie swoich obowigzkéw wykonywat harmonogramy projektow (obejmujacych
okres od poczatku inwestycji, az po rozpoczecie dziatalnosci), za ktérych realizacje byt nastepnie
odpowiedzialny. Prowadzit takze wtasng jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarcza.

Jego pasjg jest gra w squasha — jest jednym z najpopularniejszych treneréw w Krakowie.

Wskazanie, czy osoba nadzorujgca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje 0séb nadzorujgcych lub
zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci

Pan Sebastian Zaremba-Smietariski nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej
lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub
likwidacji

Informacje o wpisie dotyczacym osoby nadzorujacej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Sebastian Zaremba-Smietariski nie jest wpisany w Rejestrze Dfuznikdw Niewyptacalnych,
prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym
mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita
Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby nadzorujgcej przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie pafistwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Sebastian Zaremba-Smietariski nie zostal pozbawiony przez sad upadioéciowy prawa
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady
nadzorczej, reprezentanta ani petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie pafistwowym,
spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Sebastian Zaremba-Smietanski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu
spotek handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne réwnowazne zdarzenia na podstawie przepiséw
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby nadzorujgcej, jezeli wynik
tych postepowarn ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta:

W odniesieniu do Pana Sebastiana Zaremby-Smietariskiego nie tocza sie ani nie toczyty w okresie
ostatnich 2 lat zadne postepowaniach cywilne, karne, administracyjne ani karne skarbowe, ktérych
wynik mogtby mieé znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
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17. DANE O STRUKTURZE WSPOLNIKOW

Kapitat podstawowy wynosi 327.050 PLN i dzieli sie na 6.393 udziaty kazdy o wartosci po 50 PLN.
W przesztosci doszto do umorzenia 148 udziatéw z czystego zysku Spoétki, co zgodnie z przepisami
KSH nie wymagato obnizenia kapitatu zaktadowego. Udziaty sg rowne i niepodzielne, a kazdy
wspolnik moze posiadaé wiecej niz jeden udziat.

Na dzien publikacji Memorandum struktura Wspodlnikow Emitenta jest nastepujaca:

Udziat w kapitale =~ Wartos$¢ nominalna w

Wspdlnik Liczba udziatéw zaktadowym PLN
Adam Zaremba-Smietarski 3.393 53,08% 169.650
’(’)GOEO Developer” spofka 2 3.000 46,92% 150.000
Suma 6.393 100% 100%

Zgodnie z wiedzg Emitenta nie toczyty sie ani nie zakonczyty w okresie ostatnich 2 lat postepowania
cywilne, karne, administracyjne lub karno-skarbowe dotyczgce osdéb fizycznych posiadajgcych
ponad 10% gtosdéw na walnym zgromadzeniu Emitenta, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie
dla dziatalnosci Emitenta.

18. PODSTAWOWE INFORMACJE O DZIALALNOSCI EMITENTA ZE WSKAZANIEM W SZCZEGOLNOSCI
PRODUKTOW, RYNKOW ZBYTU, POSIADANYCH ISTOTNYCH ZEZWOLEN | KONCESII

Opis dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoétki ,Geo, Mieszkanie i Dom” sp. z 0.0. jest dziatalnos¢
deweloperska. Spdétka specjalizuje sie w budowie i sprzedazy lokali mieszkaniowych wraz
z przynaleznymi  miejscami  postojowymi oraz komodrkami lokatorskimi  w  budynkach
wielomieszkaniowych w duzych aglomeracjach Polski potudniowo-zachodniej. Dotychczasowe
inwestycje spoétki realizowane byty w Krakowie, Wroctawiu oraz w Katowicach.

W trakcie 31 lat dziatalnosci Spétka zrealizowata ponad 70 inwestycji a w nich ok. 4 000 mieszkan.
Elementami charakterystycznymi realizacji Spétki jest ponadczasowa estetyka oraz staranny wybor
lokalizacji. Spoétka skupia sie na realizacji budynkéw niezbyt odlegtych od centrum, z dobrg
komunikacjg i infrastrukturg. Emitent przyktada przy tym duzg uwage do standardu wykonczenia,
solidnosci wykonania ijakosci materiatdw oraz zachowania kameralnej atmosfery i poczucia
prywatnosci przysztych mieszkancéw. Dotychczas zrealizowane projekty prezentuje ponizsza
tabela.

Miasto Lokalizacja Liczba mieszkan Rok zakoriczenia
Krakow ul. Mogilska 135 1995
Krakow ul. Lea 120 1995
Krakow ul. Rekawka 26 1995
Krakéw ul. Armii Krajowej 54 1995
Krakéw ul. Traugutta 12 1995
Krakow ul. Dobrego Pasterza 134 1996
Krakéw ul. Fatimska 42 1997
Krakéw ul. Kwartowa 149 1997
Krakow ul. Radzikowskiego 104 1997
Krakéw ul. Krélowej Jadwigi 26 1997
Krakéw ul. Krowoderskich Zuchow 64 1998
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Krakow ul. Wesele 74 1999
Krakow ul. Gérka Narodowa 80 2000
Krakow ul. Gtowackiego 10A 72 2000
Krakow ul. Gtowackiego 10B 64 2000
Wroctaw ul. Krzywoustego (etap |A) 61 2002
Krakow ul. Dobrego Pasterza 42 2003
Krakow ul. Rydla (etap I'i Il) 125 2003
Krakéw ul Mazowiecka 70 2003
Krakow ul. Korzeniowskiego 20 2004
Krakow ul. Gtowackiego 3 46 2004
Wroctaw ul. Krzywoustego (etap IB) 52 2004
Krakow os. Il Putku Lotniczego 24 2004
Krakow ul. Wiodarczyka 80 2005
Wroctaw |U||B) Krzywoustego (etapy A i 112 5005
Wroctaw ul. Kosmonautéw (etap 1) 43 2005
Wroctaw ul. Kosmonautow (etap 1) 69 2006
Krakow ul. Rydla (bud. 33) 53 2006
Wroctaw ul Krzywoustego (etap l1A) 82 2006
Wroctaw ul Krzywoustego (etap IlIB) 17 2007
Wroctaw ul Krzywoustego (etap IVA) 122 2007
Wroctaw ul. Kosmonautow (etap ll1) 48 2007
Wroctaw ul Krzywoustego (etap IVB) 131 2008
Wroctaw ul. Rymarska 96 2008
Krakow ul. Cystersow (etap B1) 56 2008
Krakow ul. Cystersow (etap B2) 32 2008
Krakéw ul. Cystersow (etap B3) 85 2008
Krakéw ul. Cystersow (etap B4) 63 2009
Krakow ul. Cystersow (etap B5) 42 2010
Wroctaw Ul. Dyrekcyjna (etap A) 73 2010
Wroctaw Ul. tomnicka (budynek A2) 75 2011
Katowice Ul. Rolna (budynek A) 60 2011
Wroctaw Ul. Wietrzna 78 2012
Katowice Ul. Rolna 17 Bi 17C 60 2012
Wroctaw Ul. tomnicka (budynek A3) 75 2013
Krakéw X)I tokietka (Wroctawska bud. 66 5013
Krakéw Ul. Pekowicka (budynki A1A2) 38 2014
Krakéw Ul. Pekowicka (budynki B1B2) 42 2014
Katowice Ul. Rolna (budynek B) 60 2014
Wroctaw Ul. Rakowiecka | (3 budynki) 61 2015
Katowice Ul. Rolna 17117 A 60 2015
Krakow Ul. Wroctawska (budynek B) 72 2016
Krakow Ul. Pekowicka (budynek C) 68 2016
Wroctaw Ul. tomnicka (budynek B i C) 100 2016
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Wroctaw Ul. Rakowiecka Il (2 budynki) 24 2017
Krakéw Ul. Wroctawska (budynek D) 66 2017
Krakéw Ul. Pekowicka (budynek D) 55 2017
Krakow Ul. Wroctawska (budynek C) 26 2018
Wroctaw Ul. tomnicka (budynek A1) 78 2018

Zrédto: Emitent

Sprzedaz i efektywnos$é sprzedazy
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Ponizszy wykres przedstawia liczbe zakontraktowanych lokali netto rocznie przez podmioty z Grupy
Emitenta wraz z prognoza do wykupu przedstawiong przez emitenta (czyli z uwzglednieniem
rezygnacji klientéw) oraz efektywnos$¢ sprzedazy, liczona jako stosunek wielkosci kontraktacji do
Sredniej wielkosci oferty w danym roku.
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Zrédto: Emitent

Udziat poszczegdlnych miast w sprzedazy zrealizowanej w latach 2017 — 2022E przedstawia sie
nastepujgco:

Udziat miast w sprzedazy 2017 2018 2019E 2020E 2021E 2022E
Wroctaw 90 13 5 36 37 23
Katowice 9 0 46 190 163 74
Krakow 110 95 42 40 66 35
Suma 209 108 93 266 266 132

Zrédto: Emitent
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Projekty, ktorych realizacje zakoriczono w 2018 r.

1. Krakdéw, ul. Wroctawska, projekt Fabryka Czekolady, budynki oznaczone symbolem roboczym
C (budowa zakoniczona w Il kwartale 2018 r.). tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi
2357 m2

2. Krakow, ul. Pekowicka, projekt Kwiatowa Réwnina, dwa budynki oznaczone symbolem
roboczym D1-D2 (Inwestycja wyprzedana w catosci, budowa zakoriczona w Il kwartale 2018
r.). taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 2 349 m?2.

3. Wroctaw, Stabtowice, 70 mieszkan, budynek o sygnaturze Al. Mieszkania w
czterokondygnacyjnym budynku o powierzchni od 36 do 72 m? o fgcznej powierzchnia
uzytkowa mieszkan wynosi 4 148 m?. Spétka wyprzedata wszystkie lokale, inwestycja oddana
w 1Q 2018.

Projekty, ktdérych realizacje kontynuowano/rozpoczeto w 2018 / 1H 2019.

1. Krakdéw, ul. Mazowiecka, 80 mieszkan w centrum miasta. Mieszkania w czterokondygnacyjnym
budynku o powierzchni od 31 do 83 m? o tgcznej powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 4
430 m2. Spdtka sprzedata juz ponad potowe dostepnych lokali.

2. Katowice, ul. Ceglana, Osiedle ,,Zdrowe Stylowe”, budynek oznaczony symbolem roboczym 1
(90 mieszkan, budowa rozpoczeta w 2Q 2019, planowane pozwolenie na uzytkowanie w 4
kwartale 2020). Inwestycja Zdrowe Stylowe zlokalizowana jest w dzielnicy Brynow. W
szesciokondygnacyjnym budynku powstajg 1, 2, 3, 4, 5 i 6-pokojowe mieszkania o
powierzchniach od 39 do 134 m? oraz lokale ustugowe na parterze. Planowana tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 4 635 m?2.

3. Katowice, ul. Ceglana, Osiedle ,Zdrowe Stylowe”, budynek oznaczony symbolem roboczym 2
(134 mieszkania, budowa rozpoczeta w 2Q 2019, planowane pozwolenie na uzytkowanie w 4
kwartale 2021). Inwestycja Zdrowe Stylowe zlokalizowana jest w dzielnicy Brynow. W
szesciokondygnacyjnym budynku powstajg 1, 2, 3, 4, 5 i 6-pokojowe mieszkania o
powierzchniach od 39 do 134 m? oraz lokale ustugowe na parterze. Planowana tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 7 588 m?2.

Z rynkami aglomeracji Krakowa, Wroctawia oraz Katowic Spétka tgczy réwniez swojg przysztosc.
Doswiadczenie Spétki i przeprowadzane w ramach Spoétki analizy prowadzg do konkluzji,
iz w najblizszej przysztosci miasta Krakow, Wroctaw i Katowice bedag posiadaty wysoki i staty
potencjat wzrostowy. Rynki Krakowa, Wroctawia oraz Katowic sg bardzo dobrze znane Spdtce
dlatego — w celu ograniczenia ryzyka dziatalnosci deweloperskiej - Grupa nie zamierza poszerzac
terytorialnego zakresu dziatania, ale skoncentruje sie na terenie Polski potudniowe;j.

Obecnie w banku ziemi dewelopera znajduje sie kilkadziesigt dziatek zlokalizowanych w tych
aglomeracjach a zakupionych pod przyszte realizacje spoétki.
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Ponizsza tabela przedstawia szczegdty projektdow Emitenta, bedgcych obecnie w realizacji i
zrealizowanych:

Przyché & oS e
, Rozpoczeci Zakoriczeni Lokal Sprzedan Powierzchni 4 ) gruntu i Grun .
Krakéw d(tys. Cen _ Marza
e e e e a finansowyc t
1) a
h
Mazowieck 105018 42019 70 41 4430 47159 O 23966 2749 49%
a72 645
Wroctaw
Stabtowice 4 2 .
AL 202017 102018 78 78 4148 18 591 482 12 964 759 30%
Katowice
7 5
2Q2019 3Q2020 90 4635 33912 316 27 475 214 19%
Ceglana 1 12
2Q2019 1Q2021 144 7588 53078 / 40 459 i 24%
Ceglana 2 14 000 849

Zrédto: Emitent

Bank ziemi pod przyszte projekty Emitenta

Ponizej przedstawione zostaty mapy poszczegdlnych miast, w ktorych Emitent prowadzi
dziatalnos$¢, wraz z wskazaniem lokalizacji aktualnie realizowanych projektéw oraz banku ziemi
pod przyszte realizacje:

a) Krakow, nadzier 30.06.2019 r., 70 lokali w realizacji oraz plany rozpoczecia budowy 125 lokali.
Zdecydowana wiekszos¢ banku ziemi, liczac wg potencjalnej powierzchni uzytkowej mieszkan
mozliwej do wybudowania jest zlokalizowana w Krakowie, gdzie przewazajg dziatki potozone
w poétnocnej czesci miasta, w okolicy Pradnika Biatego. Ponadto, w najblizszym czasie, moze
rozpoczac sie realizacja projektéw na gruntach potozonych przy ul. 2 Putku Lotniczego

e
Lotniczego

/ ZAKONCZENIE
402021
Pekowicka E 1LOSCE LOKALI
45
ZAKONCZENIE PUM
102020 2300
ILOSC LOKALI

80

PUM
6682

Zrédto: Emitent
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b) Wroctaw — Brak lokali w realizacji oraz plany na rozpoczecie budowy ok. 64 lokali, Katowice
— 224 |lokale w realizacji oraz plan rozpoczecia budowy kolejnych 184 lokali.

Na terenie Wroctawia, Emitent posiada grunty w trzech lokalizacjach, z ktérych najwiekszym
potencjatem charakteryzujg sie grunty na Stabtowicach. Zamierza takze naby¢ i wyremontowad
dawny budynek Biblioteki UWr na ul. Szajnochy.

Stabfowice 49/4
] WROCEAW

ZAKONCZENIE

1Q2020 ‘\

1LOSC LOKALI
36

PUM
4803

Ceglana 314

ZAKONCZENIE
302020

1LOSC LOKALI
184

PUM
9468 —’

Zrédto: Emitent
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Zrédto: Emitent
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Mocne strony Grupy Kapitatowej Emitenta
Doswiadczenie i znajomos¢ rynku

W trakcie swojej historii, podmioty z Grupy Emitenta zrealizowaty ponad 70 inwestycji
mieszkaniowych na rynkach: krakowskim, wroctawskim i katowickim. W tym czasie Grupa
doswiadczyta zaréwno okresu bardzo dobrej koniunktury w latach 2006 - 2008, jak i spowolnienia
w branzy deweloperskiej (2009 - 2011). Dzieki swemu doswiadczeniu Emitent jest w stanie
odpowiednio reagowac na zmiany w otoczeniu rynkowym, dopasowujgc strukture finansowania
oraz wielkos¢ i jakos¢ oferty do biezgcych wymagan uczestnikow rynku.

Rozpoznawalna marka

Grupa znajduje sie w czotdwce podmiotdow pod wzgledem rozpoznawalnosci na rynkach:
krakowskim, wroctawskim i katowickim.

Dopasowanie oferty

Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ na 3 duzych rynkach mieszkaniowych w Polsce. Wiekszos¢
oferty stanowig mieszkania w segmencie popularnym, ktérych $rednia cena nie odbiega od
$rednich cen transakcyjnych na tych rynkach.

Poziom zadtuzenia

Bilans Emitenta charakteryzuje sie relatywnie niskim zadtuzeniem grupa posiada ok 94 min PLN
zadtuzenia w tym dwa kredyty, jedna pozyczka i jedna seria obligacji. Jest to niewielki poziom
zadtuzenia biorgc pod uwage skale dziatalnosci oraz kapitaty wtasne w wysokosci 219 min PLN

Bank ziemi

Spétki z Grupy Emitenta posiadajg duzy, racjonalnie wyceniony bank ziemi, ktéry umozliwia
relatywnie szybkie zwiekszenie skali dziatalnosci. Wartos¢ banku ziemi na dzien 30.06.2019 r.
wynosi ok. 180 min PLN. Oznacza to, ze Spdtka w perspektywie zycia obligacji nie bedzie zmuszona
ponosi¢ wysokich naktadéw na zakup gruntow, by osiggnac zatozony wzrost oferty. Posiadanie
wiasnych gruntow, bez koniecznosci ich nabywania na duzg skale ma pozytywny wptyw na wartosé
generowanych przeptywdw pienieznych.

Wybrane dane finansowe

Tabela: Skonsolidowany bilans Grupy Kapitatowej Emitenta w latach 2015 - 2018

| Bilans (PLN m) 2015 2016 2017 2018
AKTYWA
Aktywa trwate 208 135 388 185911 153 213 141 831 218 181 716
- zmiana r/r -11% 15% 2%
WNiP 40601 73 608 641459 433 886
Rzeczowe aktywa trwate 63511037 94 104 887 126 057 611 28329706
Naleznosci
dtugoterminowe 155504 25 000 25 000 25 000
- zmiana r/r -0,8 0,0 0,0
Inwestycje
dtugoterminowe 134331676 91450178 85995 059 188 734 244

Dtugoterminowe
rozliczenia

miedzyokresowe 10 096 570 257 480 422702 658 880
Aktywa obrotowe 173 464 943 139 578 861 120173 209 67 088 621
- zmiana r/r -0,2 -0,1 -0,4
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Zapasy 144 662 804 109 187 318 86776 974 36204 993
Naleznosci

krétkoterminowe 3578847 12 664 229 2923222 1599 657
Inwestycje

krétkoterminowe 24 816 647 14702 759 27 389 253 25433310
- Srodki pieniezne 24791 126 14 669 484 27 369 321 25358 346
- zmiana r/r -0,4 0,9 -0,1
Krétkoterminowe

rozliczenia

miedzyokresowe 406 645 3024 555 3083 760 3850661
AKTYWA RAZEM 381 600 331 325491014 333315040 285 270 337
PASYWA

Kapitat wtasny 236 934 798 233 347 546 229744777 219 549 140
- zmiana r/r 0,0 0,0 0,0
Udziaty mniejszosci

Zobowigzania i rezerwy

na zobowigzania 144 665 536 92 143 481 103 570 266 65 721 198
- zmiana r/r -0,4 0,1 -0,4
Rezerwy na zobowigzania 13491 862 7343036 7873913 10541374
Zobowigzania

dtugoterminowe 59 792 287 25412 989 21375 500 35 940 835
- zmiana r/r -0,6 -0,2 0,7
Wobec jednostek

powigzanych 0 0 0 0
Wobec jednostek

pozostatych (W tym:) 59792 287 25412 989 21375 500 35940 835
- Kredyty i pozyczki 26 892 287 8982 289 14 259 900 15940835
- Z tyt. emisji dtuznych

papieréw wartosciowych 32 000 000 15530 700 6215 600 20 000 000
- Inne zobowigzania

finansowe 0 0 0 0
- Zobowigzania wekslowe 0 0 0 0
Zobowigzania

krétkoterminowe 71381 387 59 387 456 74 320 853 19191 189
- zmiana r/r -0,2 0,3 -0,7
Wobec jednostek

powigzanych 998 995 0 1252 500 400915
Wobec pozostatych

jednostek (W tym) 70380 740 59 385 804 73 066 701 18 788 622
- Kredyty i pozyczki 34115 604 12 598 446 17 184 997 4413 380
- Z tyt. emisji dtuznych

papieréw wartosciowych 0 5250 000 11525 200 0
- Inne zobowigzania

finansowe 13731 0 0 0
- Z tyt. dostaw i ustug 13083 677 18 285999 15 900 682 5301186
- Wynagrodzenia 85 632 123739 178 305 377 806
- Inne zobowigzania 75 250 266 923 202 999 436 768
Rozliczenia

miedzyokresowe 0 0 0 47 800
PASYWA RAZEM 381 600 334 325491 027 333315043 285 270 338

Zrédto: Emitent

str. 80



Memorandum Informacyjne Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.0.

gco

oD 1988
GRUPA DEWELOPERSKA

Tabela: Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat oraz Rachunek Przeptywow Pienieznych Grupy
Kapitatowej Emitenta w latach 2015-2018

| RZiS PLN m) 2015 2016 2017 2018
Przychody 47 407 474 59 159 296 48 693 553 45 350 258
- zmiana r/r 25% -18% -7%
Przychody netto ze
sprzedazy produktéw 28241241 65 659 890 66 901 407 59 796 426
Zmiana stanu
produktéw 18 697 026 21647379 -19 161 399 -28 908 859

Koszt wytworzenia

produktéw na wiasne

potrzeby jednostki 25988 918 248 0 0
Przychody netto ze

sprzedazy towaréw i

materiatéw 443 219 14 228 537 953 545 14 462 691
Koszty dziatalnosci

operacyjnej 52 957 005 48 232 633 47 208 443 60 041 909
- zmiana r/r -9% 2% 27%
Amortyzacja 318 707 160 047 2335420 7242766
Zuzycie materiatow i

energii 2 880 250 7780487 2 044 285 4734 000
Ustugi obce 41 899 457 25377616 33622921 19709 679
Podatki i optaty 1887 465 1488 455 476 299 793 644
Wynagrodzenia 3389539 3353314 4098 457 6622 182

Ubezpieczenie
spoteczne iinne

$wiadczenia 660 940 732980 866 859 1177 164
Pozostate koszty

operacyjne 1552 702 1617 705 2231350 1487 453
Wartos$¢ sprzedanych

towardw i materiatéw 367 945 7722029 1532852 18 275021
Wynik brutto na

sprzedazy -5 549 531 10926 663 1485110 -14 691 651
- zmiana r/r -297% -86% -1089%
Pozostate przychody

operacyjne 19 861 460 7230190 3623362 11638 673

Zysk ze zbycia
niefinansowych

aktywow trwatych 190 041 2379010 35 35
Dotacje 0 0 0 0
Inne przychody

operacyjne 19671419 3644 180 592 823 130 086
Pozostate koszty

operacyjne 495 697 21030078 4085 130 858 712

Strata ze zbycia

niefinansowych

aktywow trwatych 0 19 302 581 2286970 460 264
Aktualizacja wartosci

niefinansowych

aktywow trwatych 0 1660 542 1710772 249
Inne koszty operacyjne 495 697 66 955 87388 398 199
EBIT 13 816 232 -2 873 225 1023 342 -3911 690
- zmiana r/r -1 -1 -5
EBITDA 14 134939 -2713178 3358762 3331076
- zmiana r/r -1 -2 0
Przychody finansowe 266 564 67 274 26 585 74 670
Dywidendy 0 0 0 37
Odsetki 266 564 67 274 25623 73 643
Zysk ze zbycia inwestycji 0 0 0 0
Aktualizacja wartosci

inwestycji 0 0 0 0
Inne 0 0 962 990
Koszty finansowe 3723881 3395668 1838199 3036242
Odsetki 3557079 3395668 1837257 2819 146

str. 81



Memorandum Informacyjne Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.0. /L

geo

oD 1988
GRUPA DEWELOPERSKA.

Strata ze zbycia

inwestycji 0 0 0 0
Aktualizacja wartosci

inwestycji 0 0 0 0
Inne 166 802 0 942 217 096

- zmiana r/r -2 -1 8
Podatek dochodowy 2629 564 -1237222 2429136 3721844
Udziat w wyniku

udziatow

niekontrolujacych

RPP (PLN m) 2015 2016 2017 2018

Amortyzacja 318 707 160 047 2335420 7242766
Zysk (Strata) z tytutu réznic kursowych - - - -
Odsetki i udziaty w zyskach 4746 960 3099 968 1631966 2831950
Zysk (Strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - - - -
Zmiana stanu rezerw (wz+, sp -) 2375088 - 6149 826 530877 2667 461
Workng Coprta Chng. (kopta precuzey)  23%604s2 3143433 458325 20162701

Zmiana stanu zapaséw (wz -, sp +) 2541821 35475 487 22410342 50571981
Zmiana stanu naleznosci (wz -, sp +) 1070610 - 9 085 382 9741 006 1323565
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowyc, z wyjatkiem

pozyczek i kredytow (wz+, sp -) 20354 021 5034243 13680906 - 31732845
Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych - 4987727 7221181 - 223426 - 530723
Inne korekty - 41116224 - 22150078 - 8348962 - 12391911

Zbycie WNiP oraz rzeczowych aktywow trwatych 6 063 008 12 195 23780 -
Zbycie Inwestycji w nieruchomosci oraz WNiP - 37033377 5750 000 618 922
Z aktywoéw finansowych 33130 - - -

Inne wplywy inwestycyjne

Nabycie WNiP oraz rzeczowych aktywow trwatych 101 253 169 020 37 477 547 2942348
Inwestycje w nieruchomosci oraz WNiP - 1121610 566 420 362 290
Na aktywa Finansowe - - - -

Inne wydatki inwestycyjne - 3542 - -

Whptywy netto z emisji akcji - - - -
Kredyty i pozyczki 75 380 247 18543 215 39 286 440 9749515
Emisja dtuznych papierow wartosciowych 21 000 000 - - 20022 900

Inne wptywy finansowe

Nabycie akcji wtasnych - - - -
Dywidendy i wyptaty zysku na rzecz wtascicieli - - - -
Wydatki z tyt. podziatu zysku - - - -
Sptaty kredytéw i pozyczek 53242 510 58 731 399 28 185 267 20840198
Wykup dtuznych papieréw wartosciowch 23 544 000 11219 300 3039900 17 763 700

Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - - -
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Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 6187 6 829 -
Odsetki 4780 090 3099 986 1631966 2 831950
Inne wydatki finansowe 476 746 - -
Przeptywy z dziatalnosci finansowej 14330714 - 54514299 6429307 - 11663433
Przeptywy pieniezne netto razem 13358202 - 10 121 660 12699836 - 2011006
Srodki pieniezne na poczatku okresu - 27369 321 -
Zwiekszenie/zmniejszenie srodkow pienieznych 13358202 - 12699837 27 369 321 25358 346
Srodki pieniezne na koniec okresu 13 358 202 14 669 484 27 369 321 25 358 346

Zrédto: Emitent

Ogdlny opis planowanych dziatan i inwestycji Emitenta oraz planowany harmonogram ich realizacji

W latach 2019 — 2022 Emitent planuje rozpoczecie kolejnych projektow mieszkaniowych w
Krakowie, Wroctawiu oraz Katowicach.

Najwieksza skala prowadzonych przedsiewzie¢ planowana jest na terenie Krakowa, gdzie Spotka
zaktada rozpoczecie budowy ponad 500 mieszkan o tgcznej powierzchni ponad 25 tys. m2. W liczbie
tej zawierajg sie nowe inwestycje m.in. przy ul. 2 Putku Lotniczego, przy ul. Mazowieckiej oraz
ul. Pekowickiej.

We Wroctawiu Emitent planuje w omawianym okresie rozpoczecie budowy ok. 200 mieszkan
o tacznej powierzchni ponad 10 tys. m?, ktdre majg wchodzi¢ w sktad kolejnych etapdw takich
inwestycji jak Nowy Horyzont.

Grunty posiadane przez podmioty z Grupy Emitenta w Katowicach dajg mozliwo$¢ wybudowania
ok. 800 mieszkan, przy czym, ze wzgledu na nizszg chtonnos$¢ tego rynku, harmonogram
rozpoczynania kolejnych projektéw bedzie uzalezniony od ksztattowania sie popytu w tym miescie.

Emitent nie wyklucza rowniez powiekszenia oferty o nowe lokalizacje, jezeli pojawig sie korzystne
oferty zakupu gruntéw, ktérych zabudowa da mozliwos¢ uzyskania satysfakcjonujgcych marz
na sprzedazy.

19. INNE INFORMACJE DOTYCZACE PROWADZONE/ PRZEZ EMITENTA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ,
ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSC|I REALIZOWANIA PRZEZ EMITENTA JEGO ZOBOWIAZAN Z
EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W opinii Emitenta nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci
istotne dla oceny realizowania przez Spotke zobowigzan z emitowanych obligacji.
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VI. SPRAWOZDANIE FINANSOWE
Sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz
lala wczesniejsze zamieszczone sg na stronie internetowej Emitenta:

https://geogrupa.pl/pl/grupa-geo/relacje-inwestorskie

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALtOWEJ GEO, MIESZKANIE | DOM SP. Z
0.0. ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2018 R. DO 31 GRUDNIA 2018 R.
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1.1)

1.2)

1.4)
1.5)

1.6)

1.7)

1.8)

1.9)

1.10)

1.11)

Dodatkowe informacje i objasnienia

do skonsolidowanego bilansu Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z o.0.

w Krakowie
za rok 2018

szezegGlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw
trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytuhu: aktualizacji wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy,
a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i
tytuféw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

kwot¢ dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw
aktualizujacych  wartos¢  aktywéw  trwalych odrgbnie dla
diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dhagoterminowych
aktywow finansowych

kwotg kosztéw zakoinczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci
firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego
odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

warto$¢ nicamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke
srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
1innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu

liczbg oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w
tym Swiadectw udzialowych, zamiennych dtuznych papieréw
wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznaja

dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i
wartoSci  nominalnej  subskrybowanych  akeji, w tym
uprzywilejowanych

stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz
stan koricowy kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie
sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy

dane o stanie rezerw wedfug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie
koncowym

Tabele nr 1,2,3

nie dotyczy

nie dotyczy
164.036,66 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

Udziatowcami firmy sg:

»Geo Developer” Sp. z 0.0. z
siedziba w Krakowie przy ul.
Glowackiego 10: 3000 udziatéw
po 50,- zI o facznej wartosci
150.000,00 zt co daje 46,89 %
udziatow

Adam Zaremba — $Smietanski:
3.393 udzialéw po 50 zt o
1acznej wartosci

176.800,00 zt, co daje 53,03 %
udziatow

5 udziatéw wiasnych

umorzonych z czystego zysku o
wartosci 250,00 zt

Jednostka sporzadza
zestawienie zmian w kapitale
whasnym

Nie dotyczy

Tabelanr4is
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1.12)

1.13)

1.14)

1.15)

1.16)

1.17)

1.18)

2.1)

podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o
pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie
splaty:

a) do Il roku

b) powyzej 1 roku do 3 lat

c) powyzej 3 do 5 lat

d) powyzej 5 lat
taczna kwotg zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen
wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen
miedzyokresowych, ~w  tym  kwote czynnych  rozliczef
migdzyokresowych kosztow stanowigcych réznice migdzy wartoscia
otrzymanych finansowych skfadnikéw aktywéw a zobowigzaniem
zapiaty za nie
w przypadku gdy skiadnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany w
wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczeglnosci podziatu naleznosci i
zobowigzan na cze$¢ diugoterminowa i krétkoterminowa

faczng kwotg zobowigzari warunkowych, w tym réwniez udzielonych
przez jednostke gwarancji i porgezen, takze wekslowych,
niewykazanych ~w  bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczeri; odrgbnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace
zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

w przypadku gdy skladniki aktywéw niebgdace instrumentami

finansowymi sg wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w
przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg
z aktywnego rynku,

b) dlakazde] kategorii sktadnika aktyw6w niebgdacego instrumentem
finansowym — wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez
odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktwalizacji wyceny
obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na poczatek i koniec okresu
sprawozdawezego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu
roku obrotowego

érodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62aust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62,
1061 138),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych
kasach oszczgdnosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065,
248612491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138)

struktur¢ rzeczowag (rodzaje dziatalnodci) i terytorialng (rynki

geograficzne) przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktow, w

zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie r6znig si¢ od siebie, z

uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia

ustug

13.135.902,28 z
22.804.933,29 7

Tabela nr 6

Tabela nr 7

- nalezno$ci wykazano w poz.

B.IL.3 aktywow

- zobowigzania z tyt. kredytow
wykazano w czeSci B.I1.3 a oraz

B.III 3a pasywoéw

- zobowigzania z tytwlu obligacji

wykazano w czeSci B.II 3b

Tabela nr 8

nie dotyczy

2300,00 21

nie dotyczy

w 2018 r. przychody osiggnicto

wylgcznie na terenie kraju
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2.2)

2.3)

24)
2.5)

2.6)

2.7)

2.8)

2.9)

2.10)

2.11)

5.1

w przypadku jednostek, kiére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w
wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na
wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiat6w i energii,

¢) ustug obeych,

d) podatkéw i oplat,

€) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych §wiadczen, w tym emerytalnych,

2) pozostalych kosztach rodzajowych;

wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki
trwate

wysokos¢ odpisdw aktualizujacych wartosé zapaséw

informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci
zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zanicchania w
roku nastepnym

rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

koszt wytworzenia srodk6w trwatych w budowie, w tym odsetki oraz
roznice kursowe, ktére powiekszyly koszt wytworzenia Srodkéw
trwatych w budowie w roku obrotowym

odsetki oraz réznice kursowe, kiére powigkszyly ceng nabycia
towaréw lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym
poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na
niefinansowe aklywa trwale; odrgbnie nalezy wykazaé poniesione i
planowane nakfady na ochrong srodowiska

kwotg i charakter poszczeg6lnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub kt6re wystapity incydentalnie

informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, kiére nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.
2 do warto$ci niematerialnych i prawnych

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach
obcych —kursy przyjete do ich wyceny

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku
przeplywow pienigznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow
pienigznych sporzadzony jest metodg bezposrednig, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywdéw pienigznych netto z dziatalnodci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic
pomigdzy zmianami stanu niekiérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw
pienigznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny

Informacije o:

charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majgtkowa, finansows i wynik finansowy
jednostki

nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

w 2018 r. poniesiono naktady na
niefinansowe aktywa trwale w
kwocie 52.060,88 zt. W 2019 r.
nie jest planowane poniesienie

nakladow na niefinansowe
aktywa trwate i ochrone
Srodowiska

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy
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Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z o.0.
ul. Glowackiego 10
Tabela nr 9 - wykaz spotek objetych konsolidacja
Lp. Nazwa Spotki Udziat | Zysk / Strata netto
1_|Geo Developer Sp. z 0.0. 99.47% 3.722.538,61 zt
2 |Geo Invest S.A. 39,99% 454.362,35 zt
3 |Geo Domator Sp. z 0.0. 100% 417.274,68 zh
4 |Budland Sp. z 0.0. - 100% 3.043.256,90 zt
5 |Property Profit Sp. z 0.0. ‘ 100% 61.797.,25 zt
6 |Geo Projekt 1 Sp. z 0.0. 100% 9.978,17 zt
7 |Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. 100% 195.740,39 zt
8 |Geo Projekt 3 Sp. z 0.0. 100% 132.580,13 zt
9 |Geo Projekt 1 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 95,24% - 288.823,42 zi
10 |Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 99,91% 429.684,06 zt
11 |Geo Projekt 3 Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 98% 3.405.746,75 zt
12 |Geo Medical Sp. z 0.0. 52.20% - 9.491.891.02 i
13 CMC Geo Medical Sp. z 0.0. Spdtka 99.92% - 20.022.28 7t
Komandytowa
14 CMC Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. Spotka 66.91% - 9.685.512.97 7
Komandytowa
15 CMC Geo Projekt 3 Sp. z 0.0. Spotka 99.90% - 81.283,00 21
Komandytowa
16 _|Ceglana Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa 99,90% - 3.972,87 zt
17 |Ceglana Sp. z o.0. 0% - 8.090,16 zt
wszytkie sp6tki objete konsolidacjg z siedzibg w
Krakowie ul. Glowackiego 10

Struktura podmiotéw zaleznych od Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0. oraz udziaty
w kapitale podstawowym podmiotéw zaleznych na dzien 31 grudnia 2018 r.

| Spotka / Udziatowiec | % udziatow |
Geo Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.

[Geo Developer | 46,89)|
Geo Developer

[Geo Mieszkanie i Dom | 99,47|
Geo Invest S.A.

Geo Developer 26,67
Geo Mieszkanie i Dom 39,99
Geo Domator

[Geo Mieszkanie i Dom | 100,00]
BUDLAND Sp. z o.0.

[Geo, Mieszkanie i Dom | 100,00]
Property Profit Sp. z o.0.

[Geo, Mieszkanie i Dom | 100,00]

Geo Projekt 1 Sp. z 0.0.
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3. SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGtEGO REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO
dla Udzialowcow i Zarzadu Spolki
GEO MieszKkanie i Dom Sp. z o.0.

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitalowej. w ktorej jednostka dominujaca jest GEO Mieszkanie 1 Dom Sp. z
0.0. (,,Jednostka domimyjaca™) (,,Grupa™) z siedziba w Krakowie, ul. Glowackiego 10,
ktore zawiera:

1)

2)

4

Skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018 r.. wykazujacy po
stronie aktywow 1 pasywow sume 285.270.345,19 PLN.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2018 r. do
31.12.2018 r. wykazujacy strate netto w kwocie -8.472.762.41 PLN.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od
01.01.2018 1. do 31.12.2018 r.. wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o
kwote 7 802 694,31 PLN.

Skonsolidowany rachunek przeplywéw pieniezmych za rok obrotowy od
01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. wykazujacy zmmiejszenie stanu s$rodkow
pienieznych o kwote 2.010.975,05 PLN,

Informacje dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do skonsolidowanego
sprawozdama  finansowego 1 dodatkowe informacje 1  objasnienia
(,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe™).

Naszym zdaniem. zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny 1 jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej 1 finansowe;j

Grupy na dzien 31 grudnia 2018 1. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
1 skonsolidowanych przeplywoéw pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym
dniu zgodnie z przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(,,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2019 r.. poz.351) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci:

- jest zgodne co do formy 1 tresci z obowiazujacymi Grupe przepisami prawa oraz

umowa Jednostki dominujace;.
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Grupa kapitatlowa GEO Mieszkanie 1 Dom Sp. z 0.0 Profin Kancelaria Bieglego rewidenta
Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta Anna Borowiec-Rogalska
z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres 01.01.2018-31.12.2018

Podstawa opinii

Nasze badame przeprowadzilismy zgodnie z:

- Krajowymu Standardami Badania w brzmienin Miedzynarodowych Standardow
Badania przyjetymi uchwala Krajowe] Rady Bieglych Rewidentéw nr
2041/37a/2018 z dma 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardow
wykonywania zawodu oraz § 1 ust. 1 pkt 7, 24, 29 do 32 1 34 uchwaly nr
3430/52a/2019 Krajowe] Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 r. w
sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw ([, KSB™) oraz

- ustawg z dn. 11 maja 2017 r o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
1 nadzorze publicznym (,,Ustawa o bieglych rewidentach™ — Dz. U. z 2017 r., poz.
1089).

Nasza odpowiedzialnosé zgodnie z tynu standardami zostala dalej opisana w sekeji
naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢  bieglego rewidenta za  badanie
skonselidowanego sprawozdania finansowego.

Jestesmy mniezalezmi od Spolek Grupy zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych Miedzynarodowe] Federacji Ksiegowych (, Kodeks IFAC™) przyjetym
uchwalami Krajowe] Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etyczoymi,
ktore maja zastosowanie do badama sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelmilismy
nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogamu 1 Kodeksem IFAC. W trakeie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spoélki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o
biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badamia, ktore uzyskalismy s wystarczajace 1 odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla nasze;j opimii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu Jednostki dominujacej za  skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujace] jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny 1 jasny obraz sytuacji
majatkowe] 1 finansowe] 1 wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o
rachunkowoscl, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowigzujgcynu
Grupe przepisami prawa iumowa, a takze za kontrole wewnetrzna, ktéra Zarzad
Jednostki  dominujacej wuznaje zamniezbedng aby umozliwié sporzadzenie
skonsolidowanego  sprawozdamia  finansowegoe — niezawierajacego  istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.
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Grupa kapitatowa GEO Mieszkanie 1 Dom Sp. z 0.0 Profin Kancelaria Bieglego rewidenta
Sprawozdanie mezaleznego bieglego rewidenta Anna Borowiec-Rogalska
z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdama finansowego

za okres 01.01.2018-31.12.2018

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujace;
jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dzialalnoser,
ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych z kontynuacja dziatalnosci
oraz za przyjecie zasady kontymuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosei, z
wyjatkiem svytuacji kiedy Zarzad Jednostki dominujacej albo zamierza dokonaé
likwidacji Grupy, albo zaniecha¢ prowadzenia dzialalnosci albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechamia dzialalnoser.

Zarzad Jednostki dominujace) jest zobowigzany do zapewniemia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowegao

Naszynu celami sg vzyskanie racjonalne] pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako calo$é nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszq
opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem pewnoscl ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne
znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu 1 sa
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub lacznie
moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdama finansowego. Koncepeja istotnosci stosowana Jest
przez bieglego rewidenta zardwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania jak 1
przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania znieksztalcenn oraz
nieskorygowanych znieksztalcenn, jesli wystepuja, na sprawozdanie finansowe, a takze
przy formulowanm opinu bieglego rewidenta. W zwigzku z powyzszym wszystkie
opinie 1 stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania sq wyrazane z uwzglednieniem
jakosciowego 1 wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardanu
badania 1 zawodowym osadem bieglego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszle] rentownosci Grupy ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzemia jej spraw przez Zarzad Jednostki
dominujacej obecnie lub w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad 1 zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcemia skonsolidowanego
sprawozdania  finansowego  spowodowanego oszustwem lub  bledem,
projektujemy 1 przeprowadzamy procedury badama odpowiadajgce tym ryzykom 1
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Grupa kapitalowa GEQO Mieszkanie 1 Dom Sp. z 0.0. Profin Kancelaria Bieglego rewidenta
Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta Amna Borowiec-Rogalska
z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdama finansowego

za okres 01.01.2018-31.12.2018

uzyskujemy dowody badania, ktore sa wystarczajace 1 odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opmnii. Ryzvko niewykrycia istotnego znieksztalcenia
wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz
oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia
w blad lub obejscia kontroli wewnetrzney;

- vzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosowne] dla badamia w celu
zaprojektowania procedur badamia, ktore sa odpowiedme w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opimii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrzne] Grupy;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoscr oraz
zasadnosé szacunkow ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Jednostki dommujace;

- wyciagamy wniosek na femat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Jednostki domimuyace) zasady kontynuacji dzialalnoseir jako podstawy
rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje
istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzentami lub warunkami, ktéra moze
poddawaé w znaczaca watpliwosé zdolnosé Grupy do kontynuacji dzialalnoseci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje 1stotna niepewnos¢, wymagane jest od
nas zwrocenie uwagl w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powiazane
yjawniema w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawniema sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sg oparte
na dowodach badania vzyskanych do dnia sporzadzemia naszego sprawozdania
bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowac,
ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dzialalnose1;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture 1 zawartosé skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w fym wawnienia, oraz czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje 1 zdarzenia
W sposob zapewniajaey rzetelng prezentacye;

- uzyskujemy wystarczajace odpowiednie dowody badania odnosnie do informacj
finansowych jednostek lub dzialalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu
wyrazenia opmnii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Jestesmy odpowiedzialm za kierowanie, nadzor 1 przeprowadzenie badania Grupy
1 pozostajemy wylacznie odpowiedzialm za nasza opinie z badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne mformacje sklada sie sprawozdanie z dzialalnosci Grupy za rok obrotowy
zakoficzony 31 grudnia 2018 r. (,,Sprawozdanie z dzialalnosci™).
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Grupa kapitalowa GEO Mieszkanie 1 Dom Sp. z 0.0, Profin Kancelaria Bieglego rewidenta
Sprawozdanie mezaleznego bieglego rewidenta Amna Borowiec-Rogalska
z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdama finansowego

za okaes 01.01.2018-31.12.2018

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu

Zarzad Jednostki dominujace] jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z
dzialalnoscl Grupy zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujace] jest zobowiazany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z
dzialalnosci Grupy spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

QOdpowiedzialnosc¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badamia skonsolidowanego sprawozdamia finansowego nie obejmuje
Sprawozdania z dzialalnoser. W zwiazku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego mnaszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z
dzialalnosci, 1czyniae to, rozpatrzenie, czy mie jest istotnie niespdjne ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza vzyskana podczas
badama, lub w inny sposob wydaje sie istotnie zmieksztalcone Jesli na podstawie
wykonane] pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnodci,
Jestesmy zobowiazani poinformowac o tym w naszym sprawozdanm z badania. Naszym
obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest rowniez
wydanie opmii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z
przepisami oraz czy Jest zgodne z informacjamu zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonane) w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z

dzialalnosci Grupy:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Grupie 1 jej otoczeniu uzyskane] podczas naszego badania

oswiadezamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy istotnych

znieksztalcen.

Kluczowym bieghym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Anna Borowiec-Rogalska
wpisana do rejestru bieglych rewidentdw pod numerem 9591, dzialajaca w imieniu
Profin Kancelaria Bieglego Rewidenta Anna Borowiec-Rogalska z siedziba w
Krakowie, 30-548, ul. Lwowska 17/4 wpisana na liste firm audytorskich pod numerem
2964, w imieniu ktore] kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

Krakéw, dnia 31 maja 2019 . . Elektronicznie de'pisar‘ny
Anna Borowiec-Rogalska Anna Borowiec- przez Anna Borowiec-
diis ki 000 biesl ident Rogalska
podpis Kuczowego hieglego rewicenia Rogalska Data: 2019.05.31 16:15:35
+02'00°
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ZAYACZNIKI

ZALACZNIK 1 — ODPIS Z WHASCIWEGO DLA EMITENTA REJESTRU
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2 1.Airma oddziatu

GEO,MIESZKANIE I DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIAODDZIAL W
KATOWICACH

2.Siedziba

kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat KATOWICE, gmina KATOWICE, miejsc. KATOWICE

3.Adres

ul. ROLNA, nr 17b, lok. 2, miejsc. KATOWICE, kod 40-555, poczta KATOWICE, kraj POLSKA

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

- AKT NOTARIALNY Z DN. 06.11.1992 R., REP. A NR 7511/92, KANCELARIA NOTARIALNA
ANDRZE) URBANIK, KRAKOW UL. FLORIANSKA 19, NOTARIUSZ ANDRZE] URBANIK.

- AKT NOTARIALNY Z DN. 27.07.2001 R., REP. A NR 10580/2001, KANCELARIA NOTARIALNA
MARIA KWIECINSKA - STYBEL, KRAKOW UL. KROLEWSKA 7, NOTARIUSZ MARIA KWIECINSKA -
STYBEL - ZMIANA: PKT III, WYKRESLONO: PKT XVI, XVII, XVIII

AKT NOTARIALNY Z DNIA 12.03.2002 ROKU, REP. A NR 2238/2002 ASESOR NOTARIALNY
WOICIECH GRUSZCZYNSKI, ZASTEPCA NOTARIUSZA KATARZYNY GRUSZCZYNSKIET,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, ZMIANA DOT. PUNKTU XV. DOTYCHCZASOWA
TRESC PUNKTU XV OTRZYMUIE OZNACZENIE "UST. 1", PO CZYM ZOSTAJE DODANY UST. 2 W
TYMZE PKT. XV.

20.12.2002 R., REP. A NR 11429/2002, NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYMSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE

- USTEP VI, X, XIV, XV PKT. 2 - ZMIANA,

- USTEP XIX - SKRESLA SIE,

- USTEP XXI, XXIII, XXV - ZMIANA,

- USTEP XXVII, YXVIIL, XXIX, XXXI - ZMIANA

- 01.09.2003 R. - NOTARIUSZ WOJCIECH GRUSZCZYNSKI, KANCELARIA NOTARIALNA
KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, WOICIECH GRUSZCZYNSKI, UL. KARMELICKA 29, 31-131
KRAKOW, REP. A NR 10794/2003, ZMIANA: PKT XVIII ZDANIE DRUGIE UMOWY SPOLKI

23.11.2004 REP.A NR 14980/2004, KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
KRAKOWIE PRZY ULKARMELICKIED 29
-NOWY TEKST UMOWY SPOLKI

14.03.2008 R. - NOT. WOJCIECH GRUSZCZYNSKI, KANCELARIA NOT. W KRAKOWIE, UL.
KARMELICKA 68, REP. A NR 5063/2008 - ZMIANA & 3 UMOWY;

18.01.2013 R. REP. A NR 544/2013, NOTARIUSZ MARTA KWIECINSKA-STYBEL ,KANCELARIA
NOTARIALMNA W KRAKOWIE - DODANO & 9A , ZMIENIONO & 111§ 16

07.07.2015 R. - NOT. ANNA OBLER, KANCELARIA NOT. W KRAKOWIE, REP. A NR 5553/2015 -
ZMIANA: § 3, § 16 UST.2

10.01.2017, REPERTORIUM A 181/2017, NOTARIUSZ MARIA KWIECINSKA-STYBEL,
KANCELARIA NOTARIALNA MARIA KWIECINSKA-STYBEL - NOTARIUSZ, ANNA OBLER -
NOTARIUSZ SPOLKA CYWILNA, 30-040 KRAKOW UL. KROLEWSKA 7 - ZMIENIONO: § 13, § 16
UST. 2; DODANO: § 16, § 17; ZMIENIONO NUMERACIE §§ 16-24

10

27.03.2018R., REP. A NR 503/2018 NOTARIUSZ DANUTA TELECKA-HARTOWICZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W KATOWICACH ZMIENIONO § 18 UST. 2 PKT 2

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostzta utworzona spotka

NIEQOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy 1 Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spotki

3. Wspdlnik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuby uczestnictwa w dochodach lub

FkEEE
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Strona6z 9

14 29.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 22.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 18.12.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

17 19.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

18 17.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 18.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

20 12,07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 e 01.01.2001 - 31.12.2001
;ﬁﬁ: dfn":;d:'t’:di - 2 S 01.01.2002R.-31.12.2002R.
rocznego sprawozdzania 3 R 01.01.2003-31.12.2003
finansowego 4 R 01.01.2005-31.12.2005

5 S 01.01.2006-31.12.2006

6 wanen 01.01.2007-31.12.2007

7 *exen 01.01.2008 - 31.12.2008

8 wanen 01.01.2009 - 31.12.2009

9 wanen 01.01.2010-31.12.2010

10 e 01.01.2011-31.12.2011

1 *kan 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012

12 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

13 e OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

14 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

15 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

16 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

17 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

18 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

19 S 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 S 01.01.2001 - 31.12.2001
L:iij?;:’:?g . xexes 01.01.2002R.-31.12.2002R.
sprawozdania ﬁnangnregc 3 o 01.01.2003-31.12.2003

4 wanen 01.01.2004 R.- 31.12.2004 R.

5 wanen 01.01.2005-31.12.2005

6 e 01.01.2006-31.12.2006

7 *kan 01.01.2007-31.12.2007

8 e 01.01.2008 - 31.12.2008

9 e 01.01.2009 - 31.12.2009

10 e 01.01.2010-31.12.2010

1 e 01.01.2011-31.12.2011

12 e 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012

13 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 S 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 S 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 Wzmianka o ziozeniu 1 *exen 01.01.2001 - 31.12.2001
sprawczdania z dziafalnosd |, e 01.01.2002R.-31.12.2002R.

podmiotu
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3 e 01.01.2003-31.12.2003

4 ke 01.01.2004 R.- 31.12.2004 R.
5 ke 01.01.2005-31.12.2005

6 e 01.01.2006-31.12.2006

7 e 01.01.2007-31-12.2007

8 ke 01.01.2008 - 31.12.2008

9 e 01.01.2009 - 31.12.2009

10 e 01.01.2010-31.12.2010

1 e 01.01.2011-31.12.2011

12 e 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
13 ke 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 ke 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
17 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
18 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 ke 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
20 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zhozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 08.02.2013 01.01.2011-31,12.2011
SoEALE e Zn | 20.02.2014 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
sprawozdania finansowego
3 05.09.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 29.05.2013 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 22.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 18.12.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 12.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 17.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 e 01.01.2011-31.12.2011
e 2 et 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
sprawozdania z badania
skonsolidowanego roznego |3 ks 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania finansowego 4 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
[ FrErE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 FrEEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3. Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 FrErE 01.01.2011-31.12.2011
e 2 o 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego 3 FrEEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdznia finansowego 4 - 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
3 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
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4. Wzmianka o Zlozeniu 1 eaes 01.01.2011-31.12.2011

ﬁﬁj:‘?;z;gdahﬂi 2 wrk 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
3 rrex 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 rrrer 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 rrex 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 oraex 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 rrrer 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2001
za ktory nalezy zhozyd sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegloéci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dhuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtoéci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucii z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator
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Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosc gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 05.09.2019

adres strony intemetowsj, na kidrej s3 dostepne informadje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl




Memorandum Informacyjne Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.0. /L

geo

oD 1988'
GRUPK DEWELOPERSKA

ZALACZNIK 2 — UMOWA SPORKI

TEKST JEDNOLITY
UMOWY SPOEKI
,Geo, Mieszkanie i Dom” Sp. z a.0.
uwzgledniajacy zmiany Umowy Spétki do dnia 27.03.2018 1.,
w tym wprowadzone przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw z 27.03.2018 r. i objete uchwatami
zaprotokotowanymi w niniejszym akcie notarialnym sporzadzonym przez Notariusza Danute Telecka -
Hartowicz, prowadzacg Kancelari¢ w Katowicach przy ulicy Warszawskiej 10,

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1
Stawajacy o$wiadczaja, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia pod firma
,Geo, Mieszkanie i Dom” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. ---

§2

Siedzibg Spotki jest Krakow.

§3@
Przedmiotem dziatalno$ci Spotki bedzie dziatalno$¢ w zakresie:
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (41.10.Z), ---------

- Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych (43.11.Z),
- Przygotowanie terenu pod budowe (43.12.Z),
- Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
L A R e mememmmmam e
- Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych (43.39.Z), -------

- Pozostate specjalistyczne roboty budowalne, gdzie indziej niesklasyfikowane (43.99.7), -------

- Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek (68.10.Z),
- Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi (68.20.Z), ------------

- Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (68.31.Z),
- Zarzgdzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie (68.32.Z). ---------—----—-

§4

Terenem dziatania Spotki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej i zagranica, ------=-==---

§5
Spétka moze prowadzi¢ terytorialne i rzeczowo zorganizowane filie oraz tworzy¢ i prowadzi¢
zaktady na pelnym rozrachunku gospodarczym, wzglednie przystgpowaé do innych jednostek
gospodarczych, w tym takze do innych spoétek i uczestniczy¢ w dziatalnosci gospodarczej
jednostek krajowych i zagranicznych.

Czas trwania Sp6tki jest nieograniczony. --------

§7(
Kapitat zakltadowy spétki wymosi 327.050 z} (trzysta dwadziescia siedem tysigcy pigédziesiat
ziotych) i dzieli sig na 6.541 (szeS¢ tysiecy pigéset czterdziesci jeden) udziatéw o rownowartosci
50 (pieédziesiat) ztotych kazdy. Kazdy wspdlnik moze posiada¢ wigcej niz jeden udziat. -----------
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§803)
Wsp6lnicy obejmujg w Spétce: -
1) Adam Zaremba - Smietanski - 3.536 (trzy tysigce piecset trzydziesci sze$¢) udziatéw po 50
(piecdziesigt) ztotych kazdy, o tgcznej wartosci 176.800 (sto siedemdziesiqt szesS¢ tysiecy osiemset)
ztotych, ----
2) ,Geo Developer” sp. z o0.0. - 3.000 (trzy tysigce) udziatéw po 50 (piecdziesiat) ztotych kazdy,
o tacznej wartosci 150.000 (sto pigcdziesiat tysigey) ztotych, ----------------
3) Regionalne Konsorcjum Budowlane sp. z 0.0. - 5 (pie¢) udziatéw po 50 (pigédziesiat) ztotych
kazdy, o tgcznej wartosci 250 (dwiescie pigédziesiat) ztotych. ————-—--—--

§9
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki do kwoty 300.000.000 (trzysta milionéw) zlotych,
zar6wno poprzez wniesienie aportéw, jak i poprzez wptaty gotéwkowe, dokonane w terminie do
dnia 31.12.2024 r. nie jest zmiang umowy Sp6tki wymagajacg formy aktu notarialnego i nastepuje
w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspoélnikéw. ------- e

§ 9a®
Wsp6lnicy na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspélnikéw zobowigzani sg do wniesienia
doptat w wysokosci nie przekraczajacej 500 (pieéset) ztotych na jeden udziat. -----------r-meemeeeaen

Doptlaty moga by¢ zwracane Wspélnikom, jezeli nie sg wymagane na pokrycie straty wykazanej
w sprawozdaniu finansowym. Zwrot doptat moze nastgpi¢ po uplywie miesigca od dnia
ogtoszenia 0 zamierzonym zwrocie w piSmie przeznaczonym do ogtoszen Spotki. ----------------

Zwrot powinien by¢ dokonany réwnomiernie wszystkim Wspélnikom. ------------------

Zwroconych doptat nie uwzglednia sig przy zadaniu nowych doptat. —----------—--—-----

§10

1. Udzialy sg zbywalne po uprzednim zgloszeniu do Zarzadu Spétki zamiaru ich zbycia oraz
wyrazeniu zgody na ich zbycie przez uchwate Zgromadzenia Wspdlnikow. —-

2. Po zgtoszeniu przez jednego ze Wspdlnikdw zamiaru zbycia udziatéw Zarzad zwotuje w ciggu
miesigca Zgromadzenie Wspdlnikéw. Zgromadzenie Wspélnikéw moze odmoéwic¢ zgody na zbycie
udziaty, jak réwniez ustali¢ termin przed uptywem ktérego zbycie nie moze byé¢ dokonane.
Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 180 dni. -----------

3. Sprzedaz udziatéw powinna by¢ dokonana w ciggu 40 dni od uptywu terminu wyznaczonego
przez Zgromadzenie Wspolnikéw. Po uplywie powyzszego terminu wazno$¢ zgody
Zgromadzenia Wspdlnikéw na zbycie udziatéw wygasa.
4. W przypadku podjecia uchwaly Walnego Zgromadzenia odmawiajgcej zgody na zbycie
udziatow stosuje si¢ odpowiednie postanowienia Kodeksu spdtek handlowych.

5. Wstapienie do Spétki spadkobiercéw na miejsce zmartego Wspéinika nie wymaga zgody
Zgromadzenia Wspolnikéw.

§116)

1. Udzialy Wspélnikéw moga by¢ umarzane. ---- -

2. Umorzenie udziatéw moze by¢ dobrowolne (za zgoda Wspdlnika), przymusowe (bez zgody
Wsp6lnika) lub automatyczne (bez zgody Wspolnika).
3. Udziaty mogg by¢ umorzone za zgoda Wspélnika w drodze nabycia udziatéw przez Spotke
(umorzenie dobrowolne). Zgoda Wspélnika musi by¢é wyrazona na pi$mie, nie p6Zniej niz w
terminie dwoch tygodni od dnia, w ktérym wspdélnik zostat zawiadomiony przez Spotke o
planowanym umorzeniu. Zawiadomienie Wspélnika nastgpuje listem poleconym. Zarzad
zobowigzany jest zawiadomi¢ Wspélnika o planowanym umorzeniu nie p6Zniej niz na jeden
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umorzenie dotyczy wszystkich udzialéw posiadanych przez Wspdlnika; w razie umorzenia
udzialéw z czystego zysku umorzenie nastepuje z chwila zamknigcia obrad Zgromadzenia
Wsp6lnikow;
9.4. nieuiszczenie przez Wspdlnika doplaty w wysokoéci i terminie okreSlonym w
uchwale Zgromadzenia Wsp6lnikow podjetej glosami Wsp6lnikéw repezentujacy co najmniej
3% kapitatu zakladowego, przy czym w takim wypadku umorzenie dotyczy wszystkich
udzialébw posiadanych przez Wspolnika; w razie umorzenia udziatow z czystego zysku
umorzenie nast¢puje z uplywem terminu wniesienia doptat okre$lonego w uchwale
Zgromadzenia Wspolnikow; --------m-memenenean
9.5. brak zgody Wspdlnika bedacego osoba fizyczng na powotanie go do Zarzadu Spoiki,
przy czym w takim wypadku umorzenie dotyczy wszystkich udziatéw posiadanych przez
Wspolnika; w razie umorzenia udzialéw z czystego zysku umorzenie nastgpuje z dniem
ztozenia przez Wspdlnika oéwiadczenia o niewyrazeniu zgody na powotanie go do Zarzadu
Spoiki, za§ w przypadku braku o$wiadczenia umorzenie nastgpuje z uptywem wyznaczonego
przez Zarzad Wspdlnikowi terminu do ztozenia o$wiadczenia w sprawie wyrazenia zgody na
powotanie go do Zarzadu Sp6tki. W przypadku umorzenia automatycznego poprzez obnizenie
kapitatu zaktadowego uchwate o obniZeniu kapitatu zaktadowego podejmuje Zarzgd Spotki
niezwlocznie po zajsciu zdarzen, o ktérych mowa w pkt 9.1-9.5 powyzej. W takim wypadku
uchwata Zarzadu Spétki o umorzeniu udziatéw powinna okre§la¢ podstawe prawnag
umorzenia oraz wysoko$§¢ wynagrodzenia przystugujacego Wspdlnikowi za umorzone
udziaty, a takze uzasadnienie.
10. Wyptata wynagrodzenia za automatycznie umorzone udziaty nastepuje jednorazowo lub w
nie wiecej niz w czterech ratach. Wyplata wynagrodzenia musi nastapi¢ nie pézniej niz w terminie
jednego roku od chwili umorzenia (zaj$cia zdarzenia, o ktérym mowa w ustgpie 9 tego paragrafu
lub podjecia przez Zarzad Spétki uchwaty w sprawie automatycznego umorzenia udziatéw). -----

11. W razie umorzenia wymagajacego obniZenia kapitatu zaktadowego, umorzenie nastepuje z
chwila obnizenia kapitatu zaktadowego. --- -

§12
1. Czystym zyskiem Spotki rozporzadza dowolnie Zgromadzenie Wsp6lnikow, ktére uchwatg
ustala kazdorazowo podziat i zasady podziatu zysku, w tym réwniez wyptate dywidendy i je)
wysokos¢.
2. Uchwata, o podziale zysku powinna by¢ podjeta do szeS§ciu miesiecy, liczagc od kofica roku
obrotowego. e e
3. Rok obrotowy Spoétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§13@®
Wiadzami Spoéiki sa: Zgromadzenie Wspdlnikéw, Rada Nadzorcza i Zarzad Spétki.

§14
1. Zgromadzenie Wspélnikéw jest zdolne do powzigcia uchwat, jezeli s na nim obecni Wspélnicy,
ktérych udzialy wynosza przynajmniej 51% (piecdziesiat jeden procent) kapitatu zaktadowego. -

2. Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw zapadaja zwyklg wigkszoscig glosow i s3 prawomocne
jezeli glosowali na nim Wspélnicy, ktérych suma udziatéw w kapitale zaktadowym wynosi
przynajmniej 51% (pietdziesiat jeden procent), poza wyjatkami w ktérych Kodeks spéiek
handlowych i niniejsza umowa przewiduje kwalifikowang wigkszoS$¢ glosow. ------==--m-meommeemaeev

3. Na Zgromadzeniu Wspélnikéw jednemu udziatowi odpowiada jeden gtos. ------------

str. 153



Memorandum Informacyjne Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.0. /L

geo

oD 1988'
GRUPK DEWELOPERSKA

str. 154



Memorandum Informacyjne Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.0. /L

geo

oD 1988'
GRUPK DEWELOPERSKA

§ 18065)6N8)(9)

1. Zarzad kieruje biezacg dziatalnoscig Spétki oraz reprezentuje jg na zewnatrz. ------

2. Zarzqd Spétki moze by¢ jednoosobowy, dwuosobowy lub czteroosobowy. Liczbe cztonkéw
Zarzqdu okreSla Zgromadzenie Wspdinikéw.
W przypadku Zarzqdu dwuosobowego w jego skiad wchodzq Prezes Zarzqdu oraz Wiceprezes
Zarzqdu, a w przypadku Zarzqdu czteroosobowego w jego sktad wchodzq czterej Cztonkowie
Zarzqdu (w tym Prezes Zarzqdu).
Spétke reprezentuje:
1) w przypadku zarzqdu jednoosobowego - Prezes Zarzqdu,
2) w przypadku zarzqdu dwuosobowego - Prezes Zarzqdu wraz z Wiceprezesem Zarzqdu lub
dwoma prokurentami lub Wiceprezes wraz z dwoma prokurentami ----------- 2

3) w przypadku zarzqdu czteroosobowego - trzech Cztonkéw Zarzqdu dziatajgcych tgcznie. -------—

3. Wszyscy cztonkowie Zarzadu powotywani sg na czas nieoznaczony. ---------=------ -

4. Kazdy z cztonkéw Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany z waznych powodéw w drodze
uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw.
5. Mandat cztonka Zarzadu wygasa z chwilg odwotania, rezygnacji lub $mierci. Postanowienia
art. 202 § 1 i § 2 Kodeksu spoétek handlowych nie majg zastosowania. ----

§19®@
1. Zarzad jest zobowigzany zarzadzaé¢ majatkiem Spétki i jej sprawami oraz speiniaé swoje
obowigzki ze staranno$cig wymagana w obrocie gospodarczym przy przestrzeganiu powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa oraz przestrzeganiu postanowien niniejszej umowy i uchwat
waznie podjetych przez Zgromadzenie WSPOINIKOW. —------mmmmemm e ool

2. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezg wszystkie sprawy Spétki niezastrzezone dla
Zgromadzenia Wspolnikow.
3. Zarzad wykonuje swoje uprawnienia i obowiazki w spos6éb i na zasadach okre$lonych
przepisami Kodeksu spétek handlowych i postanowieniami umowy Spoétki, --------

§20®
Za nalezyte prowadzenie ksiggowosci Sp6tki odpowiedzialno$¢ ponosi Zarzad. --------

§21®
Zarzad Spétki kazdorazowo w terminie czterech miesiecy po uptywie roku obrotowego
sporzadza i udostgpnia Wspdélnikom bilans na ostatni dzien roku obrotowego, rachunek zyskow
i strat za rok ubiegly oraz pisemne sprawozdanie z dziatalno$ci Spétki za rok obrotowy. -----------

§220)
Powotuje si¢ w Spéice fundusze: zaktadowy, zapasowy i reZerwowy. --=---------s-----

§23@®
Cztonkowie Zarzgdu Spoiki moga petni¢ funkcje Cztonkéw Zarzadu w Spétkach prowadzacych
dziatalnoé¢ konkurencyjng w stosunku do niniejszej Sp6tki, a takze prowadzié¢ taka dziatalnosé
osobiscie.

§ 24
1. Rozwigzanie Spoiki nastepuje poza przypadkami wskazanymi w Kodeksie spétek handlowych
na mocy uchwaty Wspoélnikéw. -- e S s
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ZAYACZNIK 3 — WARUNKI EMISJI OBLIGAC!]

WARUNKI EMISJI
OBLIGACII SERII M GEO, MIESZKANIE | DOM SP. Z 0.0.

Geo, Mieszkanie i Dom spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, ul. Gtowackiego
10, 30-085 Krakdéw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000036221, o numerze NIP 6760103507, emituje do 10.000 obligacji na okaziciela Serii M,
o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) zt kazda, z odsetkami opartymi o zmienng stope
procentowg WIBOR 3M powiekszonymi o marze w wysokosci 4,3 p. p. w stosunku rocznym w skali roku
(,Obligacje”, ,Obligacje Serii M”). Wykup Obligacji Serii M nastgpi 30 wrzesnia 2022 roku i zostanie
dokonany poprzez spetnienie swiadczenia pienieznego w postaci zaptaty za kazda Obligacje Serii M
kwoty réwnej jej wartosci nominalne;j.

Obligacje Serii M bedg przedmiotem oferty publiczne;.

MFTRUST Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Administrator Hipoteki, Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr
Administrator Zabezpieczen 0000579064; REGON 1362668000; NIP 7010510433 dziatajgcy jako administrator zabezpieczen
w rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktéry bedzie dziatat w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy.

Alternatywny System Obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami
ASO, ASO Catalyst Finansowymi, organizowany przez GPW zgodnie z Regulaminem ASO, na ktérym majg by¢
notowane Obligacje

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie, Bank Polska Kasa
Banki Referencyjne Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ING Bank Slaski z siedzibg w Katowicach, Bank Handlowy w
Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie, mBank S.A. z siedzibg w Warszawie.

Cena Emisyjna Cena emisyjna Obligacji Serii M réwna 1.000,00 zt.

Depozyt Depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3 ust. 21 Ustawy
o Obrocie.

Dzien Przydziatu Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzien Roboczy Kazdy dzien, z wytagczeniem sobdt i dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi

dziatalno$¢ operacyjng w sposéb umozliwiajacy wykonanie czynnosci zwigzanych z
$wiadczeniami z Obligacji.

Dzierh Wykupu Przypadajgcy na dzien 30 wrzes$nia 2022 roku dzien, w ktérym dokonany zostanie wykup
Obligacji Serii M poprzez spetnienie $wiadczenia pienieznego w postaci wyptaty za kazda
Obligacje kwoty réwnej jej wartosci nominalnej.

Ekwiwalent Odsetkowy Swiadczenie pieniezne nalezne Obligatariuszom od Dnia Przydziatu wtacznie do dnia
poprzedzajgcego rejestracje Obligacji w Depozycie, obliczone na zasadach i w wysokosci
analogicznej, jak przy obliczaniu wartosci Odsetek.

Geo, Mieszkanie i Dom spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, ul.
Gtowackiego 10, 30-085 Krakow, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad

Emitent, .
Stk Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Spotka Sadowego pod numerem 0000036221, o numerze NIP 6760103507 z kapitatem zaktadowym
optaconym w catosci w wysokosci 327.050,00 zt.
GPW Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.
Grupa Emitenta Grupa kapitatowa Emitenta w rozumieniu przepiséw Ustawy o Rachunkowosci.
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Hipoteka umowna tgczna ustanowiona na rzecz Administratora Zabezpieczen na Nieruchomosci

Hipoteka Pierwotna 1 na kwote nie nizszg niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji

Hipoteki umowne taczne ustanowione na rzecz Administratora Zabezpieczen na kwote nie

Hipoteki Docelowe nizszg niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej
Inwestor zamierzajaca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktérej sktadany jest albo ztozony zostat zapis lub
dokonywana jest albo zostata dokonana wptata na Obligacje.

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.
KRS Krajowy Rejestr Sgdowy.
Marza 4,30 punkty procentowe w ujeciu rocznym.

Nieruchomosé potozona w Krakowie przy ul Pekowickiej, powiat miasto Krakéw, wojewddztwo
matopolskie, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

—  KR1P/00346155/3 obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 180/2,

—  KR1P/00454557/1 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 183/5, 185/5,

—  KR1P/00251075/5 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 181/5i182/6,
stanowigce wtasno$¢é Property Profit spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka
komandytowa (nr KRS 0000294726),

o wartosci 15.913.339 zt zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na dzien 15 sierpnia
2019r.

Nieruchomo$é 1

Nieruchomosé potozona w miejscowosci Zelkdéw, gmina Zabierzéw, powiat krakowski,

wojewoddztwo matopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgdrza w Krakowie, IV

Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

—  KR2K/00024130/1 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 454/2,

—  KR2K/00024319/0 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 454/5, 454/6, 454/7,
454/8, 454/9;

—  KR2K/00044372/5 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 451/3, 451/4, 451/5;

stanowigce wtasno$¢ Emitenta;

o wartosci 4.384.000 zt zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na dzien 15 sierpnia

2019r.

Nieruchomo$é 2

Nieruchomosé potozona w Katowicach w dzielnicy Bogucie Zawodzie przy ul. Wita Stwosza,
powiat miasto Katowice, wojewddztwo $lgskie,

dla ktérej Sad Rejonowy w Katowicach, XI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste
o numerach:

—  KA1K/00124297/5 obejmujacg dziatke o numerze ewidencyjnym 108/29,

—  KA1K/00135982/4 obejmujacg dziatke o numerze ewidencyjnym 108/27,

stanowigce wtasno$¢ CMC Geo Medical spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa (nr KRS 0000428520),

o wartosci 13.277.000 zt zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na dzien 15 sierpnia
2019r.

Nieruchomos¢ 3
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Nieruchomos¢ 4

Nieruchomos¢ potozona w Krakowie, powiat miasto Krakow, wojewddztwo matopolskie, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiegi wieczyste o numerach:

—  KR1P/00090613/2 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 129,

—  KR1P/00362387/6 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 301,

—  KR1P/00269389/8 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 300,

stanowigce wtasnos¢ Emitenta; oraz

—  KR1P/00196463/8 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 197,

—  KR1P/00246204/1 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 195/1,

—  KR1P/00080426/1 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 201,

—  KR1P/00081443/3 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 304/1,

—  KR1P/00293223/4 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 304/2,

—  KR1P/00095601/0 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 196,

stanowigce wtasno$¢ Property Profit spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS
0000294726); oraz

—  KR1P/00393279/2 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 189,

—  KR1P/00393282/6 obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym 179 i 180/1,

stanowigce wtasno$¢ Budland spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS 0000294823);

o tgcznej wartosci 21.538.000 zt zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na dzien 13
sierpnia 2019 .

Nieruchomos¢ 5

Nieruchomos¢ potozona w Krakowie przy ul Gtowackiego, powiat miasto Krakéw, wojewddztwo
matopolskie, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

—  KR1P/00335652/7 obejmujaca lokal o nr 47,

—  KR1P/00344315/9 obejmujaca lokal o nr 48,

—  KR1P/00344319/7 obejmujaca lokal o nr 49,

KR1P/00328968/3 obejmujaca lokal o nr 50,

stanowigce wtasno$¢ GEO Developer spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS
0000047879);

o wartosci 5.335.000 zt zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na dzien 15 sierpnia
2019r.

Nieruchomos¢ 6

Nieruchomosé potozong w Krakowie w dzielnicy Czyzyny powiat miasto Krakdw, wojewddztwo
matopolskie, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

—  KR1P/00269773/7 obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym 157/45,157/90, 157/123,
—  KR1P/00257652/6 obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym 157/122,

—  KR1P/00243940/1 obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym 157/128,

—  KR1P/00242348/4 obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym 157/140

stanowigce wtasno$¢ Emitenta;

—  KR1P/00268362/6 obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym 157/125,

stanowigce wtasnos$¢ GEO Invest S.A. (KRS 0000099382);

o tacznej wartosci 5.917.000 zt zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na dzief 15
sierpnia 2019 r., a jako zabezpieczenie obligacji na dzien sporzadzenia operatu - o wartosci
4.959.000 zt

Obligacje Serii M,
Obligacje

Do 10.000 Obligacji Serii M Emitenta, emitowanych na podstawie Uchwaty Emisyjnej, bedacych
przedmiotem Propozycji Nabycia.

Odsetki

Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligacji Serii M, obliczone zgodnie z
Warunkami Emisyjnymi.

Obligatariusz

Osoba uprawniona z Obligacji Serii M.

Okres Odsetkowy

Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki lub Ekwiwalent Odsetkowy,
wskazany w pkt 6 Warunkow Emis;ji.

Organizator ASO

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Ksigzecej 4,
00-498 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000082312, NIP: 526-025-09-72, REGON:
012021984.

Przypadek Naruszenia

Zdarzenie stanowigce przestanke do sktadania przez Obligatariusza zadania przedterminowego
wykupu Obligacji.
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Regulamin ASO Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety uchwata Nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia
1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.).

Rozporzadzenie Prospektowe Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w sprawie prospektu
emisyjnego publikowanego w zwigzku z ofertg publiczng lub dopuszczeniem do obrotu
papierow wartosciowych.

Warunki Emisji, Niniejszy dokument okreslajacy - w mysl art. 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach - $wiadczenia
Warunki Oferty wynikajace z Obligacji, sposob ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki Emitenta i
Obligatariuszy okreslajg warunki emisji. Warunki Emisji sg zatgcznikiem do Uchwaty Emisyjnej.

Uchwata Emisyjna Uchwata Nr 02/08/2019 Zarzadu Emitenta z dnia 31 sierpnia 2019 roku w sprawie emisji
Obligacji Serii M. Zafgcznikiem do Uchwaty Emisyjnej sg Warunki Emisji Obligacji Serii M.

Ustawa o obligacjach Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Ofercie Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow

finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych

Ustawa o Obrocie, Ustawa o Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.
Obrocie instrumentami

finansowymi
Ustawa o Rachunkowosci Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.
Zgromadzenie Obligatariuszy Oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o

obligacjach
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1. Rodzaj obligacji
Korporacyjne Obligacje na okaziciela o zmiennym oprocentowaniu, kuponowe z Odsetkami opartymi o
zmienng stope procentowg WIBOR 3M powiekszone o marze w wysokosci 4,3 p. p. w stosunku rocznym.

2. Oznaczenie Emitenta

Geo, Mieszkanie i Dom spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, ul. Gtowackiego
10, 30-085 Krakdéw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000036221, o numerze NIP 6760103507 z kapitatem zaktadowym optaconym w catosci w
wysokosci 327.050,00 zt.

3. Wskazanie adresu strony internetowej Emitenta
wWww.geogrupa.pl

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu
przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach bedg przechowywane w formie drukowane;
przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A. do czasu uptywu przedawnienia roszczenn wynikajgcych z
Obligacji Serii M.

4, Wskazanie decyzji Emitenta o emisji

Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta Nr 01/08/2019 z dnia 31 sierpnia 2019 roku w sprawie
wyrazenia zgody na emisje Obligacji Serii oraz Uchwata Nr 02/08/2019 Zarzadu Emitenta z dnia 31
sierpnia 2019 roku w sprawie emisji Obligacji Serii M. Zatgcznikiem do Uchwaty Emisyjnej sg Warunki
Emisji Obligacji Serii M.

5. Warto$¢ nominalna oraz maksymalna i minimalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Wartos$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) PLN kazda.

W ramach emisji Obligacji Serii M wyemitowanych moze zostac tgcznie 10.000 Obligaciji.

Emitent zastrzega, ze emisja Obligacji Serii M dojdzie do skutku tylko w wypadku dokonania zapiséw na
przynajmniej 5.000 Obligacji przez subskrybentéw.

6. Opis $wiadczen Emitenta wynikajacych z obligacji, sposéb ustalania wysokos$ci oprocentowania,
warunki wyptaty oprocentowania
Obligacje uprawniajg do nastepujgcych $wiadczen:

a) swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie kwoty Odsetek i Ekwiwalentu Odsetkowego
na warunkach podanych ponizej,

b) $wiadczenia pienieznego polegajgcego na wykupie Obligacji — zaptacie kwoty odpowiadajgce;j
wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych ponizej, albo
Swiadczenia pienieznego polegajgcego na przedterminowym wykupie Obligacji na warunkach i
terminach okreslonych ponizej i w niniejszych Warunkach Emisji.

Miejscem spetnienia $wiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzgcego
rachunek, na ktoéry zostang przekazane srodki pieniezne stanowigce przedmiot swiadczenia.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek lub
Ekwiwalentu Odsetkowego albo przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta przypadac
bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Dzierl ustalenia
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praw do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji przypadac bedzie na 6
(szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona. Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu
Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢ przenoszone.

W przypadku opdZnienia w ptatnosci z tytutu Swiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze beda
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzier opdznienia.

W razie przekazania przez Emitenta Srodkow pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkdéw przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

a) Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z Obligacji;
b) Odsetki;
c) warto$¢ nominalna.

Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym witasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie $wiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

1. Swiadczenie tytutem Odsetek

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegajg zarejestrowaniu w depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie depozyt papieréw wartosciowych prowadzony jest przez KDPW. W mysl art. 7 Ustawy
o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papieréw
wartosciowych i przystugujg osobie bedgacej posiadaczem tego rachunku. Stosownie do art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie rachunkami papieréw wartosciowych sg rachunki, na ktdrych zapisywane s3
zdematerializowane papiery wartosSciowe, prowadzone przez wyszczegdlnione rodzaje podmiotow,
m.in. przez domy maklerski i banki prowadzace dziatalno$¢ maklerska. Do powstania praw z Obligacji
nieodzowna jest zatem ich rejestracja w Depozycie i na rachunkach papieréw wartosciowych
Obligatariuszy.

Biorgc pod uwage powyzsze regulacje Odsetki od Obligacji bedg naliczane poczgwszy od dnia
zarejestrowania Obligacji w Depozycie (wtgcznie z tym dniem). Natomiast od Dnia Przydziatu (wiacznie)
do dnia poprzedzajgcego zarejestrowanie Obligacji w Depozycie Emitent bedzie naliczat Ekwiwalent
Odsetkowy. Ekwiwalent Odsetkowy za Okres Odsetkowy, w trakcie ktérego Obligacje zostang
zarejestrowane w Depozycie, bedzie ptatny wraz z Odsetkami, chyba Zze stang temu na przeszkodzie
regulacje KDPW lub GPW. Wdéwczas Ekwiwalent Odsetkowy zostanie wyptacony w pierwszym Dniu
Roboczym po rejestracji Obligacji w KDPW.

Emitent bedzie zatem Swiadczyt Odsetki lub Ekwiwalent Odsetkowy za okres od dnia Przydziatu Obligac;ji
Serii M do ostatniego dnia Okresu Odsetkowego, przypadajgcego na dzien 30 wrzesnia 2022 roku, ktére
to $wiadczenia bedg nalezne i wyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z Okreséw Odsetkowych
zaprezentowanych w tabeli ponizej. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu Przydziatu
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Obligacji (facznie z tym dniem), tj. 1 pazdziernika 2019 r. i koriczy sie 31 grudnia 2019 r. (tgcznie z tym
dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po zakoriczeniu poprzedniego
Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z

tym dniem).

g:gsel: (P)ijrwszy dziei OkresuOstatni dziefDzien ustalenia prawt&céiiesie dni
Odsetkowego setkowego Okresu Odsetkowego [do Odsetek/Wykupu Odsetkowym
1 01 pazdziernika 2019 |31 grudnia 2019 19 grudnia 2019 92

2 01 stycznia 2020 31 marca 2020 23 marca 2020 91

3 01 kwietnia 2020 30 czerwca 2020 22 czerwca 2020 91

4 01 lipca 2020 30 wrzesnia 2020 22 wrzesnia 2020 92

5 01 pazdziernika 2020 |31 grudnia 2020 22 grudnia 2020 92

6 01 stycznia 2021 31 marca 2021 23 marca 2021 90

7 01 kwietnia 2021 30 czerwca 2021 22 czerwca 2021 91

8 01 lipca 2021 30 wrzesnia 2021 22 wrzesnia 2021 92

9 01 pazdziernika 2021 |31 grudnia 2021 23 grudnia 2021 92

10 01 stycznia 2022 31 marca 2022 23 marca 2022 90

11 01 kwietnia 2022 30 czerwca 2022 22 czerwca 2022 91

12 01 lipca 2022 30 wrzesnia 2022 22 wrzesnia 2022 | 92

Odsetki lub Ekwiwalent Odsetkowy za dany Okres Odsetkowy bedg ptatne w dniu bedgcym co do zasady
jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dziert danego Okresu
Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, dniem wyptaty Odsetek Iub
Ekwiwalentu Odsetkowego bedzie kolejny Dzieh Roboczy przypadajgcy po ostatnim dniu Okresu
Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac prawo zgdania dodatkowych odsetek,
odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek lub
Ekwiwalentu Odsetkowego przypadac bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsetkowego.

Obligatariuszom beda wyptacane co kwartat Odsetki oparte o zmienng stope procentowg WIBOR 3M
powiekszone o marze w wysokosci 4,3 p. p. w stosunku rocznym.

Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,,dp”, a konczacy sie w dniu
,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000zt*r* D/ 365 []

gdzie:

O - odsetki od obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy)
r - Stopa Procentowa Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.
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Wysokos¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i przy
zatozeniu 365 dni w roku.

Na stope procentowg sktada sie stopa bazowa powiekszona o marze w wysokosci 4,3 punktow
procentowych w stosunku rocznym.

Stope bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service na
stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktoéra jg zastapi.

Stope bazowg ustala sie na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy stopa bazowa nie bedzie dostepna w dniu ustalenia stopy procentowej, zostanie ona
ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytdow 3-miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane
w tym czasie przez Banki Referencyjne pod warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne
podadzg stopy procentowe. W takim wypadku stopa bazowa zostanie obliczona jako $rednia
arytmetyczna stép podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy
podanej przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona do drugiego
miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).

Jezeli stopa procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wdowczas
zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej stopy bazowej podanej przed dniem ustalenia stopy
procentowe] przez Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie,
ktéra jg zastagpi.

Do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie i zapisania ich na rachunkach papieréw wartosciowych
Obligatariuszy obstuga $wiadczen wynikajgcych z Obligacji prowadzona bedzie przez Prosper Capital
Dom Maklerski S.A. inastepowac bedzie na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w tresci
dokumentu zapisu, a w przypadku ich pdzniejszej zmiany — na rachunki bankowe wskazane przez
Obligatariusza w sposéb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie $wiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty odsetek i wykupu Obligac;ji
bedg realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW i
Szczegdtowymi Zasadami Dziatania KDPW. Wyptata $wiadczen zostanie dokonana za posrednictwem
KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie rachunku
pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza. W przypadku gdy
Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym rachunku papierow
wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy wskazany w tresci
dokumentu zapisu. Wyptata $wiadczen nastgpi przez dom maklerski prowadzgcy, na podstawie zawartej
z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papierow wartosciowych, gdzie zapisane bedg Obligacje
Inwestordw, ktérzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Obligacji. W przypadku zmiany rachunku
bankowego Obligatariusza musi on poinformowac o tej zmianie w sposdb odpowiadajgcy zasadom
stosowanym przez dom maklerski prowadzacy zbiorczy rachunek papierow wartosciowych.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu do ASO Catalyst do przenoszenia praw z Obligacji stosowac sie
bedg przepisy Ustawy o Obrocie instrumentami finansowymi oraz regulacje KDPW, ASO i regulaminy
instytucji prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych Obligatariuszy.

W przypadku podjecia przez Organizatora ASO uchwaty o odmowie wprowadzenia Obligacji do obrotu
w ASO i rejestracji Obligacji w Depozycie w trybie analogicznym do przewidzianego w art. 7a Ustawy o
Obrocie do przenoszenia praw z Obligacji stosowac sie bedg przepisy Ustawy o Obrocie instrumentami
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finansowymi oraz regulacje KDPW iregulaminy instytucji prowadzacych rachunki papierow
wartosciowych Obligatariuszy.

2. Swiadczenie tytutem wykupu

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 30 wrzesnia 2022 roku poprzez
wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza
oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji Serii M, tj. 1.000,00 zt za kazdg Obligacje Serii M, powiekszonej
o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzier ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypadac bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.
Podstawa naliczenia i spetnienia swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji bedzie liczba Obligacji zapisanych
na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza z uptywem tego 6 (széstego) Dnia Roboczego
przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzgcych
rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia pienieznego z tytutu wykupu
Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza kwotg réwng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz
wartosci nominalnej jednej Obligacji powiekszong o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy. W
przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym rachunku
papierow wartosciowych, wykup bedzie dokonany na jego rachunek bankowy wskazany w tresci
dokumentu zapisu. Wykup nastgpi przez dom maklerski prowadzacy, na podstawie zawartej z
Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papierow wartosciowych, gdzie zapisane sg Obligacje
Inwestoréw, ktorzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Obligacji. W przypadku zmiany rachunku
bankowego Obligatariusza musi on poinformowac o tej zmianie w sposéb odpowiadajgcy zasadom
stosowanym przez dom maklerski prowadzgcy zbiorczy rachunek papierow wartosciowych.

Emitent dopuszcza mozliwos$¢ zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji na
poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji bedg przewidywac takie
rozwigzanie.

7. Informacja o ustanowionych lub planowanych do ustanowienia zabezpieczeniach wierzytelnosci
wynikajacych z obligacji albo braku zabezpieczenia

7.1. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o obligacjach majg status

papieréw wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia mogg zosta¢ ustanowione po wydaniu

Obligacji (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i bedg obejmowac Hipoteki, ktore

zostang ustanowione na Nieruchomosciach wo wartosci nie mniejszej niz i na kwote nie mniejsza niz

150% wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.

7.2. Przed Dniem Przydziatu Obligacji wtasciciel Nieruchomosci 1, Property Profit spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (KRS 0000294726), ztozy os$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki Pierwotnej na
Nieruchomosci 1.

7.3. Hipoteki mogga takze by¢ ustanowione na innych nieruchomosciach (Hipoteki Docelowe), tj. na
Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4, Nieruchomosci 5 i Nieruchomosci 6. Hipoteka
Pierwotna lub Hipoteka Docelowa moze zosta¢ wykreslona, jezeli zostanie ustanowiona Hipoteka
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Docelowa (po raz pierwszy lub kolejny) na nieruchomosciach o tagcznej wartosci nie mniejszej niz 150%
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (Podmiana Hipoteki).

7.4. Podmiana Hipoteki moze by¢ jednokrotna lub wielokrotna.

7.5. Na pisemny wniosek dtuznika hipotecznego Ilub Emitenta Administrator Hipoteki bedzie
zobowigzany wyrazi¢ zgode na zwolnienie nieruchomosci spod obcigzenia Hipotekg Pierwotng lub
Hipoteka Docelowg w celu umozliwienia dokonania Podmiany Hipoteki, pod warunkiem, ze wartos¢
nieruchomosci objetych ustanawiang na te okolicznos¢ Hipotekg Docelowg oraz warto$¢ Hipotek
Docelowych nie bedzie mniejsza niz150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji.

7.6. W przypadku zachowania warunkéw wskazanych powyzej Podmiana Hipoteki nie stanowi zmiany
Warunkdéw Emisji Obligacji i nie wymaga uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

7.7. Do dnia 31 maja 2020 r. Hipoteka Pierwotna zostanie wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych
dla Nieruchomosci 1.

7.8. Hipotekom przystugiwaé bedzie najwyzsze pierwszenstwo.

7.9. Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego, Tomasza Klohesa,
ktory zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci, poniewaz
podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé¢ wyceny oraz
zachowuje bezstronnos$¢ i niezaleznosé przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone
w art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Skréty wycen Nieruchomosci stanowig Zatacznik nr 1, 2, 3,4, 5, i
6 do Warunkdw Emisji.

7.10. Najpdzniej 7 dni po ztozeniu oswiadczen o ustanowieniu Hipotek kazdy z dtuznikéw hipotecznych
ztozy w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie danej Hipoteki z danej nieruchomosci, a w
przypadku Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od
Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji, tagcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez
Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 30 wrzesnia 2023 r. Emitent ztozy
o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego w
terminie 7 dni od Dnia Przydziatu.

7.11. Jezeli nastgpi przeniesienie witasnosci nieruchomosci obcigzonych Hipotekami, kazdoczesny
wiasciciel tych nieruchomosci ztozy oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6
Kodeksu postepowania cywilnego na warunkach opisanych w pkt. 7.10.
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7.12. W dniu 31 sierpnia 2019 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki
umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie ktorej Administrator
Hipoteki bedzie petnit dla Hipotek funkcje administratora hipotek stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o
obligacjach.

7.13. Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

7.14. Zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego, chyba Zze sad
odmdéwi nadania klauzuli wykonalnosci aktom notarialnym zawierajgcymi oswiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji, o ktérych mowa w pkt. 7.10.17.11.

7.15. W przypadku przedterminowego wykupu Obligacji, o ktorym mowa w pkt. 11 i 12, mozliwe jest
zwolnienie wyzej opisanych zabezpieczen, z tym ze wartos¢ pozostatych zabezpieczen nie moze by¢
nizsza niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

7. 16. Obligacje Serii M mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktérych mowa
powyzej.

8. Wskazanie podmiotu petnigcego obowigzki Administratora Zabezpieczen

MFTRUST Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgadowego nr 0000579064; REGON
1362668000; NIP 7010510433 dziatajgcy jako administrator zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o
obligacjach, ktéry bedzie dziatat w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.

9. Wskazanie celu emisji
Celem emisji Obligacji Serii M jest pozyskanie srodkéw przeznaczonych na finansowanie biezacej
dziatalnosci Emitenta oraz spotek zaleznych od Emitenta.

Czesc srodkdw z emisji zostanie przeznaczona na wyptate wynagrodzenia dla Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z tytutu doradztwa i oferowania Obligacji zgodnie z umowami z dnia 08 sierpnia 2019
roku.

10. Wskazanie formy oraz miejsca przechowywania obligacji

Obligacje Serii M nie bedg miaty formy dokumentu. Prawa wynikajgce z Obligacji powstang z chwilg
dokonania rejestracji Obligacji w Depozycie. Obligacje mogg zostac zarejestrowane w Depozycie przed
ustanowieniem zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

11. Przypadki naruszenia Warunkdéw Emisji i przedterminowy wykup

W przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkéw Emitent bedzie zobowigzany -
jednakze dopiero na zadanie danego Obligatariusza - dokonaé przymusowego Wczesniejszego Wykupu
Obligacji posiadanych przez Obligatariusza zgdajgcego przymusowego Wczesdniejszego Wykupu.
Obligatariusz ma prawo zazgdac¢ przymusowego Wczesniejszego Wykupu Obligacji poczgwszy od
wystgpienia ktdoregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej (kazde z tych zdarzen zwane jest z osobna
,Przypadkiem Naruszenia”):

a) przeznaczenie srodkow przez Emitenta niezgodnie z celem emisji;
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otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta, ztozenie przez Emitenta wniosku o
ogtoszenie upadtosci albo ztozenie wniosku w przedmiocie ogfoszenia upadtosci Emitenta przez
wierzyciela Emitenta, chyba ze wniosek taki zostanie ztozony przez wierzyciela w ztej wierze,
albo jezeli w chwili ztozenia wniosku nie istniejg podstawy do ogtoszenia upadtosci
Emitenta, albo wniosek zostanie prawomocnie oddalony;

podjecie przez Emitenta uchwaty o likwidacji lub wydania przez sad prawomocnego orzeczenia
w tym przedmiocie;

dokonanie przez Emitenta istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci, przy czym za Przypadek
Naruszenia nie uznaje sie zaprzestania dziatalnosci w obiekcie medycznym prowadzonej w
Katowicach przez Geo Medical sp.z 0.0.;

zaprzestanie prowadzenia przez Emitenta swojej dziatalnosci w catosci lub w istotnej czesci lub
os$wiadczenie, ze zamierza to zrobi¢, przy czym za Przypadek Naruszenia nie uznaje sie
zaprzestania dziatalnosci w obiekcie medycznym prowadzonej w Katowicach przez Geo Medical
Sp.z0.0.;

w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta zostata wszczeta egzekucja, w
trybie postepowania egzekucyjnego lub w jakikolwiek inny sposéb, ktéra nie zostata umorzona
lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 90 dni od dnia jej rozpoczecia, a
egzekwowana wierzytelnos$¢ przekracza 25% tgcznej wartosci bilansowej aktywdw Emitenta;

wydane zostato prawomocne orzeczenie sadu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujgce Emitentowi zaptate kwoty o tgcznej wartosci rownej lub wiekszej od 25% tgcznej
wartosci bilansowej aktywow;

Emitent stat sie niewyptacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe; lub (ii) Emitent uznat na pismie swojg niewyptacalnos¢; lub (iii) Emitent ztozyt
wniosek o ogtoszenie upadtosci; lub (iv) Emitent ztozyt wniosek restrukturyzacyjny, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne; lub (v) wierzyciel
Emitenta ztozy w sadzie wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, chyba ze wniosek taki bedzie
oczywiscie bezzasadny ztozony w ztej wierze lub jako szykana lub zostanie oddalony w terminie
90 dni; lub (vi) w odniesieniu do majatku Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk,
zarzadca lub administrator, albo zarzad takiego podmiotu ztozy wniosek o wyznaczenie
likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub innego urzednika majacego petni¢ podobne
funkcje;

przychody Grupy Emitenta z budowlanej (mieszkaniowej) dziatalnosci deweloperskiej, wyniosg
mniej niz 50% catkowitych przychoddéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego zbadanego
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta;

wartos¢ wskaznika ogdlnego zadtuzenia (ang. debt ratio) wyrazonego w procentach
i obliczanego na podstawie skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Emitenta lub
jednostkowych sprawozdan finansowych Emitenta przekroczy 50%, gdzie wskaznik ten
obliczany bedzie jako iloraz zobowigzarn ogdtem do aktywow ogdtem wykazanych w
jednostkowych lub skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta;

tgczna wartos$¢ zobowigzan, wobec niepowigzanych kapitatowo jednostek Grupy Emitenta,
ktdre nie zostaty zaspokojone w terminie, przekroczg 10 min zt;
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1)

w)

Emitent sprzeda lub odda w dysponowanie swoje aktywa, przekraczajgce 5 min zt, bez uzyskania
adekwatnego ekwiwalentu za sprzedawane lub oddawane w dysponowanie aktywa, w ramach
jednej transakcji lub serii transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innego podmiotu, na
warunkach znaczgco odbiegajgcych od cen rynkowych lub powszechnie obowigzujgcych w
obrocie gospodarczym;

niewywigzanie sie przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z raportem i opinig biegtego rewidenta z badania sprawozdania,
w terminie 6 miesiecy od zakoriczenia danego roku obrotowego lub sprawozdan pétrocznych,
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w ASO;

wykluczenie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst przez Organizatora ASO;

podjecie przez wspdlnikdw Emitenta uchwaty o podziale zysku wskazujgcej wyptate dywidendy
dla wspdlnikéw lub podjecie przez wspdlnikéw Emitenta uchwaty o wyptacie zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy lub podjecie przez wspdlnikéw Emitenta uchwaty o umorzeniu
udziatdéw Emitenta za wynagrodzeniem;

nie ztozenie przez wtasciciela Nieruchomosci 1 o$wiadczen o ustanowieniu Hipoteki Pierwotnej
przed Dniem Przydziatu;

nie ztozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst w ciggu trzech miesiecy od Dnia
Przydziatu;

naruszenie warunkéw emisji innych serii obligacji Emitenta skutkujgcych mozliwoscig sktadania
przez obligatariuszy zgdan wykupu tych obligacji;

nie ustanowienie ktéregokolwiek z zabezpieczenn w terminach przewidzianych w Warunkach
Emisji Obligacji;

tagczna wartos$¢ nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z
Obligacji stanowi¢ bedzie mniej niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji pozostajgcych po czesciowym przedterminowym wykupie i
umorzeniu czesci Obligacji;

chocby jedno zabezpieczenie stato sie nieskuteczne i nie ustanowienie w terminie 60 dni od
dnia, w ktérym Emitent dowiedziat sie o nieskutecznosci zabezpieczenia, tego samego lub
innego zabezpieczenia o co najmniej tej samej wartosci co nieskuteczne zabezpieczenie;

upadek chocby jednego zabezpieczenia i nie ustanowienie w terminie 60 dni od dnia, w ktérym
Emitent dowiedziat sie o upadku zabezpieczenia, tego samego lub innego zabezpieczenia o co
najmniej tej samej wartosci co upadte zabezpieczenie;

nieztozenie o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktorym mowa w pkt. 7.11., w terminie
jednego tygodnia od nabycia nieruchomosci obcigzonej Hipoteka.

W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczegdlnionych w pkt a) — r) Przypadkow
Naruszenia kazdy Obligatariusz moze wezwac na pismie Emitenta, wyznaczajgc termin nie krétszy niz 30
dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkow. W przypadku usuniecia przez
Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkow we wskazanym terminie, przypadek taki nie
stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich Obligatariuszy. W przypadku, gdy mimo wezwania
przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent nie usunie Przypadku Naruszenia i wszystkich jego
skutkéw, kazdy Obligatariusz nabywa prawo do zgdania zaptaty kwoty rownej wartosci nominalnej
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Obligacji Serii M na dzier dokonania zaptaty, tytutem jej przedterminowego wykupu - w terminie 30 dni
od ztozenia Emitentowi takiego zgdania na pismie.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczert w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi. W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczegdlnionych w pkt s) — w)
Przypadkdw Naruszenia, Obligatariusz moze zgda¢ natychmiastowego wykupu Obligacji.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w
catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu obligacji réwniez w przypadku
niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 (trzy) dni.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzacym rachunek papierow
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktorym zapisane bedg Obligacje w celu ustalenia wtasciwej
procedury i szczegdtdw postepowania w zakresie sktadania zgdania przedterminowego wykupu,
zwtaszcza w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz w celu wydania
stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego wtasnosé Obligacii.

W przypadku braku rejestracji Obligacji w Depozycie w ciggu dwunastu miesiecy od Dnia Przydziatu
Emitent dokona przedterminowego wykupu wszystkich Obligacji z uptywem tych dwunastu miesiecy.

Realizujgc zadania przedterminowego wykupu Emitent oprécz wartosci nominalnej Obligacji wyptaci
Odsetki naliczone do dnia przedterminowego wykupu (tgcznie z tym dniem).

12. Warunki przedterminowego wykupu Obligacji Serii M na zgdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ przedterminowego wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii M na zadanie
wiasne polegajgce na wykupie Obligacji Serii M w wyznaczonym przez Emitenta dniu, przy czym dzien
przedterminowego wykupu moze przypadac jedynie w ostatni dzien kazdego Okresu Odsetkowego, tj.
dzien wyptaty Odsetek. Dni te zostaty okreslone w punkcie 6 Warunkéw Emisji Obligacji Serii M. Jezeli
dzien wczesniejszego wykupu (bedacy jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego)
przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Emitent ma prawo do realizacji przedterminowego
wykupu w pierwszy przypadajgcy po tym dniu Dziert Roboczy.

Przedterminowy wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub tylko co do czesci
Obligacji. Emitent moze dokonywac przedterminowego wykupu wielokrotnie, az do catkowitego
wykupu Obligacji. W przypadku, gdy przedterminowy wykup bedzie realizowany w odniesieniu do czesci
Obligacji, zostanie on przeprowadzony proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji. Nie jest
dopuszczalny wykup utamkowej czesci Obligacji.

W przypadku realizacji przez Emitenta zgdania wykupu, oprécz wartosci nominalnej posiadanych
Obligacji Serii M, Obligatariuszom zostang wyptacone Odsetki naliczone do dnia przedterminowego
wykupu (tgcznie z tym dniem). Dodatkowo Obligatariuszowi Serii M przystugiwacé bedzie Swiadczenie
pieniezne w wysokosci 0,25% wartosci nominalnej posiadanych Obligacji Serii M.

W przypadku przeprowadzenia przedterminowego wykupu czesci Obligacji Emitent moze kazdorazowo
doprowadzi¢ do wykreslenia Hipoteki Pierwotnej lub Hipoteki Docelowej na nieruchomosci lub
nieruchomosciach o takiej tacznej wartosci, aby taczna warto$¢ pozostatych nieruchomosci i
obcigzajgcych ich hipotek stanowigcych zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji
stanowita nie mniej niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji
pozostajgcych po tym przedterminowym wykupie i umorzeniu czesci Obligacji.
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Powyzsza procedura podlegac bedzie obowigzujgcym przepisom podatkowym.

Przedterminowy wykup Obligacji Serii M w tym trybie nie wymaga wczesniejszego powiadomienia
Obligatariusza.

13. Zmiana warunkéw emisji

Emitent nie moze bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy zmieni¢ Warunkdw Emisji - w szczegdlnosci w
zakresie wskazanym w art. 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o obligacjach (zmiana podmiotu petnigcego obowigzki
Administratora Zabezpieczen). Warunki Emisji mogg zosta¢ zmienione réwniez w nastepstwie
jednobrzmigcych porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy.

Sprostowanie niedokfadnosci, bteddw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

14. Zgromadzenie Obligatariuszy
|. Postanowienia ogdlne

1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaty w przedmiocie zmiany wszystkich
postanowien Warunkdéw Emisji.

3. Zmiana Warunkdéw Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do
skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent za wyjatkiem uchwaty w sprawie zmiany podmiotu
petnigcego obowigzki Administratora Zabezpieczen.

4. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoniczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow
Emisji.

II. Zasady zwotywania i organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy

1. Zgromadzenie obligatariuszy zwotuje Emitent:

1) nazadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/10 tgcznej wartosci
nominalnej Obligacji, z wytaczeniem obligacji posiadanych przez podmioty wchodzgce w sktad
grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci oraz
obligacji umorzonych, zwanej dalej "Skorygowang tgczng wartoscig nominalng Obligacji",

2) z wihasnej inicjatywy.

2. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy skfada sie Emitentowi na pismie lub w postaci
elektronicznej, wraz z uzasadnieniem.

3. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 1, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, to:

1) sad rejestrowy wtasciwy dla Emitenta - na podstawie art. 50 ust. 4 Ustawy o obligacjach - moze
upowazni¢ do jego zwotania Obligatariuszy wystepujgcych z zagdaniem,

2) prawo do zwotania Zgromadzenie Obligatariuszy uzyskuje Administrator Zabezpieczen
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Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 (dwadziescia
jeden) dni przed terminem zgromadzenia.

W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad zgromadzenia
obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia $wiadectwa depozytowego. Ogtoszenie moze
zawierac takze inne informacje - zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku
ogolnopolskim.

W przypadku ogtoszenia zwotywanego przez Administratora Zabezpieczenn ogtoszenie publikuje
Administrator Zabezpieczen na swojej stronie internetowej. Zgromadzenie obligatariuszy zwotywane
przez Administratora Zabezpieczerh moze odbyc¢ sie w siedzibie Administratora Zabezpieczen.

Zasady organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w siedzibie Administratora
Zabezpieczen.

Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez
podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o
rachunkowosci.

Obligacje zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone
u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w art. 9 Ustawy o Obrocie.

Swiadectwo depozytowe powinno zosta¢ ztozone co najmniej na 7 (siedem) dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego zakorczeniem.

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 (trzy) dni robocze przed rozpoczeciem tego
Zgromadzenia. Lista zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
2) liczbe Obligacji Serii M posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw.

Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego adres.

Obligatariusz ma prawo zgdac¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad.
Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane najpdzniej na 7 (siedem) dni przed
terminem zgromadzenia obligatariuszy.

. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywacé prawo gtosu

osobiscie lub przez petnomocnika, przy czym:
1) zaréwno udzielenie jak i odwotanie petnomocnictwa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci,

2) petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organdéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.
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8.

9.

Przepisy o wykonywaniu prawa gtosu przez petnomocnika stosuje sie odpowiednio do wykonywania
prawa gtosu przez innego przedstawiciela.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek Zarzagdu Emitenta.

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel, przy czym:

1) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego przez Obligatariuszy wyznaczonych przez
sad rejestrowy - Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera obligatariusz wyznaczony przez sad,

2) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego przez Administratora Zabezpieczen
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Administrator Zabezpieczen lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel.

10. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdod uczestnikow tego Zgromadzenia wybiera sie

Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy. Przewodniczacy prowadzi obrady i bez zgody
Zgromadzenia nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzgdkiem obrad.

11. Niezwtocznie po wyborze Przewodniczgcego sporzadza sie liste obecnosci zawierajgcg nastepujgce

informacje:
1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) i siedzibe Obligatariusza,
2) liczbe Obligacji Serii M posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw,

3) w przypadku dziatania przez petnomocnika - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo
nazwe (firme) i siedzibe petnomocnika oraz imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
reprezentujgcych go osodb fizycznych.

Liste obecnosci podpisuje Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

12. Lista obecnosci zostaje wytozona do wglagdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

13. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci

Obligacji Serii M reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona
przez wybrang w tym celu komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo
wyboru co najmniej jednego cztonka komisji. W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez
komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

14. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody

wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. tgczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczyé
30 dni.

15. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa

Skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji Serii M. Zarzad Emitenta jest obowigzany ztozy¢
na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie o Skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji
Serii M.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezel

skorygowana tgczna warto$¢ nominalna Obligacji Serii M jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu,
a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia Zgromadzenia lub wniesienia
poszczegdlnych spraw do porzgdku obrad.
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|V. Zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy

1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw
Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4 gtosdéw, a w przypadku wprowadzenia Obligacji do ASO Catalyst
uchwaty w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagajg zgody
wszystkich obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Postanowienia kwalifikowane
Warunkdéw Emisji to:

1) wysokos¢ lub sposdb ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunki wyptaty
oprocentowania,

2) termin, miejsce lub sposdb spetniania Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen.

3) zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na Swiadczenie pieniezne,
4) wysokos¢, forma lub warunki zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji,
5) zasady zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy.

4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

5. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w pkt 3 i 4 powyzej
zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow.

V. Protokdtowanie Zgromadzen Obligatariuszy

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktéry zawiera w
szczegdlnosci:

1) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich
tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

a) taczna liczbe gtosdw waznych,

b) procentowy udziat wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej facznej
wartosci nominalnej obligacji,

c) liczbe gtoséw "za", "przeciw" i "wstrzymujacych sie" oraz sformutowanie decyzji
Zgromadzenia;

4) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokot podpisujg Przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzgdzajgca protokét. Do
protokotu dofacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikow Zgromadzenia.

3. Protokdt, w ktérym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany
postanowien kwalifikowanych Warunkdéw Emisji, sporzgdza notariusz.
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4. W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoniczenia Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na
swojej stronie internetowej protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

5. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotdw prowadzonej przez
emitenta. Do ksiegi protokotow dotgcza sie dowody prawidtowego zwotania zgromadzenia
obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez obligatariuszy. Ksiega protokotéw jest jawna dla
obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi. Obligatariusz ma prawo zada¢ wydania
odpiséw uchwat poswiadczonych przez organ zarzadzajgcy emitenta za zwrotem kosztow ich
sporzgdzenia.

15. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy Obligacji Serii M bedg wazne, jezeli zostaty przez
Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej: www.geogrupa.pl , co rozumiane jest jako
udostepnienie drogg elektroniczna.

16. Prawo wtasciwe
Obligacje Serii M zostaty wyemitowane zgodnie z prawem polskim, w szczegdlnosci z ustawg z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach.

Wszelkie stosunki prawne wynikajgce z Obligacji Serii M podlegajg prawu polskiemu.

17. Whtasciwosé sadu
Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami Serii M bedg rozstrzygane w postepowaniu przed sgdem
powszechnym wtasciwym dla siedziby Emitenta.

18. Miejsce i data sporzgdzenia warunkdéw emisji
Warszawa, dnia 31 sierpnia 2019 roku.

19. Podpisy oséb upowaznionych do zaciggania zobowigzarh w imieniu Emitenta.

Zatacznik 1 do Warunkéw Emisji — wycena przedmiotu zabezpieczenia jest integralng czescia
Warunkdéw Emisji Obligacji Serii M.
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ZALACZNIK 4 — WYKAZ PUNKTOW PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA OBLIGACIE

Oferujqcy — Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa

Kontakt dla Inwestorow
e-mail: sprzedaz@pcdm.pl
tel. (+48 22) 201 11 30

Lp.

Miejscowosé

Adres

Punkt Obstugi Klientéw Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

1

Warszawa

Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej

Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej

Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej

Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej

Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej

ul. Warynskiego 3A

ul. Emilii Plater 53

ul. Twarda 18

ul. Kurkowa 8

ul. Waloniska 7/66

ul. Béznicza 1/6
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ZALACZNIK 5 — WZOR FORMULARZA ZAPISU NA OBLIGACJE

Formularz zapisu na Obligacje Serii M

Niniejszy dokument stanowi zapis na Obligacje zwykte na okaziciela Serii M sp6tki Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.
z siedzibg w Krakowie (dalej ,Spotka”), o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, oferowane w ramach Oferty
Publicznej. Obligacje Serii M emitowane sg na mocy Uchwaty nr 02/08/2019 z dnia 31 sierpnia 2019 r. Zarzadu
Spotki w sprawie emisji Obligacji. Obligacje Serii M przeznaczone s3 do objecia na warunkach okreslonych w
opublikowanym Memorandum Informacyjnym Obligacji Serii M oraz niniejszym formularzu zapisu, w zwigzku z
ofertg prowadzong przez Oferujgcego — Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000065126.

Rodzaj Inwestora: [0 osoba fizyczna O Inwestor niebedacy osobg fizyczng

Q

b. Imieinazwisko (osoba fizyczna)/Nazwa wraz ze wskazaniem formy organizacyjno-prawne;j:

(miasto, kod pocztowy, ulica nr budynku, nr mieszkania)
d. Adres do korespondencji, jesli inny niz w pkt c):

e. Status dewizowy: O rezydent O nierezydent

f.  Osoba fizyczna : PESEL, seria i numer dowodu tozsamosci:

i AArES €-MaAil: oo / NrtelefonuU:....oooeeeieeee.
j [10$¢ Obligacji 0bJEtYCN ZAPISEM .. ittt ettt
L 0LV AL PR
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k. Kwota wptaty na Obligacje (cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 z4):.......coovooeierieeieiieeee e

L (01T AL SRR

I. Numer rachunku bankowego do wyptaty odsetek, kwoty wykupu lub/i zwrotu nadptaconych srodkéw

Dyspozycja deponowania

W zwigzku ze ztozeniem zapisu na Obligacje wskazuje rachunek papieréw wartosciowych nr

................................................................................................................. prowadzony przez

......................................................................................................... , jako rachunek papierow

wartosciowych, na ktérym powinny zostac¢ zdeponowane przydzielone mi Obligacje.

Oswiadczenie osoby sktadajgcej zapis

Oswiadczam, ze

a.

zapoznatem sie z trescig Memorandum Informacyjnego wraz z Aneksami i Komunikatami Aktualizujgcymi,
Warunkami Emisji Obligacji emitowanych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0. i akceptuje warunki Oferty Publicznej
tam opisane;

zostatem poinformowany i akceptuje fakt, iz niniejszy zapis jest nieodwotalny i bezwarunkowy oraz nie zostat ztozony
z zastrzezeniem terminu;

jestem osobg, ktéra zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcego w kraju, ktorego jestem rezydentem, moze wzigé
udziat w Ofercie Publicznej Obligacji;

wyrazam zgode na przydzielenie mi mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem lub
nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Memorandum Informacyjnym;

nie jestem (lub podmiot, w imieniu, ktérego, lub na rachunek, ktérego sktadam zapis nie jest) podmiotem
amerykanskim (US Person) w rozumieniu Regulacji S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do
amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933);

zostatem poinformowany, ze moje dane osobowe s3 przetwarzane przez Oferujgcego w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia Oferty oraz zostat wobec mnie spetniony przez Oferujgcego obowigzek informacyjny, o ktérym
mowa w art.13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r., w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych);

wyrazam zgode na przekazywanie objetych tajemnica zawodowa moich danych osobowych w zakresie informacji
zwigzanych z dokonanym przeze mnie zapisem na Obligacje Emitentowi, w zakresie niezbednym do przeprowadzenia
Oferty Publicznej i prowadzenia rejestru nabywcdédw Obligacji oraz realizowania z nich swiadczen i upowazniam te
podmioty do otrzymania tych informacji;

zobowiazuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach dotyczacych rachunku bankowego, adresu doreczen
oraz niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wtasciwego podmiotu: domu
maklerskiego, w ktérym ztozytem/am zapis na Obligacje (w okresie do przydziatu Obligacji) albo podmiotu
prowadzacego ewidencje Obligacji;

jestem swiadomy ryzyka inwestycyjnego wigzacego sie z inwestycjg w instrumenty rynku kapitatowego, takie jak
Obligacje, rozumiem i akceptuje fakt, ze Obligacje stanowig zobowigzania Emitenta, nie sg depozytami (lokatami)
bankowymi i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw. Rozumiem tez, iz: w przypadku
niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej pogorszeniem sie ich sytuacji finansowej, w tym utratg ptynnosci przez
Emitenta lub zmieniajgcg sie sytuacjg na rynku kapitatowym, cze$¢ lub catos¢ zainwestowanego przeze mnie kapitatu
moze zostaé utracona, wycofanie sie z inwestycji przed uptywem okresu, na jaki Obligacja bedzie wyemitowana (tj.
przed Dniem Wykupu) moze by¢ utrudnione lub niemozliwe ze wzgledu na ryzyko ograniczenia ptynnosci lub ryzyko
braku ptynnosci Obligacji, (czyli mozliwosci odsprzedazy Obligacji), a cena za zbywane Obligacje moze odbiega¢ od
jej wartosci nominalnej lub ceny nabycia.
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Uwaga: Konsekwencja niepetnego bad? nieprawidtowego okreslenia danych ewidencyjnych inwestora
lub sposobu zwrotu wptaconej kwoty badZ jej czesci moze byé nieterminowy zwrot wptaconych
Srodkéw. Zwrot wptaty nastepuje bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan. Wszelkie konsekwencje
wynikajace z nieprawidtowego wypetnienia formularza zapisu ponosi Inwestor.

Data i podpis Inwestora lub petnomocnika Data, pieczec i podpis pracownika
Domu Maklerskiego

Potwierdzam dokonanie identyfikacji i weryfikacji klienta/petnomocnika/reprezentanta na podstawie:
e waznego dokumentu tozsamosci
e dodatkowego dokumentu potwierdzajgcego tozsamosc *

Data, pieczec i podpis pracownika Domu Maklerskiego

* w przypadku gdy jest wymagany.
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ZAtACZNIK 6 — SKROT WYCENY PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA
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ZALACZNIK 8 — OBJASNIENIE DEFINICJI | SKROTOW

MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie adres: ul. Warynskiego 3A, 00-
645 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego nr 0000579064;
REGON 362668000; NIP 7010510433, dziatajgcy jako Administrator
Zabezpieczen, ktory bedzie dziatat w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy Serii M.

Administrator Zabezpieczer,
Administrator Hipoteki

Alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie
ASO, ASO Catalyst, Catalyst,

Instrumentami  Finansowymi, organizowan rzez GPW zgodnie z
Rynek ASO Catalyst Y & y.p &

Regulaminem ASO.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie,
Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ING Bank Slaski z

Banki Referencyjne siedzibg w Katowicach, Bank Handlowy w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie, mBank S.A. z siedzibg w Warszawie.

Cena emisyjna Cena emisyjna Obligacji Serii M réwna 1.000,00 zt.

Depozyt papieréw wartosciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie
Depozyt, Depozyt KDPW Instrumentami Finansowymi prowadzony przez KDPW.

Dzierf Przydziatu Dzierl podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Kazdy dzien, z wytaczeniem sobdt i dni ustawowo wolnych od pracy, w
Dzieri Roboczy ktéorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w sposéb umozliwiajacy
wykonanie czynnosci zwigzanych ze Swiadczeniami z Obligacji.

Dzien, w ktérym Obligacje podlega¢ beda wykupowi, okreslony na dzien 30

Dzieri Wykupu wrzeénia 2022 r.

Swiadczenie pieniezne nalezne Obligatariuszom od Dnia Przydziatu wtacznie
do dnia poprzedzajgcego rejestracje Obligacji w Depozycie, obliczane na

Ekwiwalent Odsetkowy
zasadach i w wysokosci analogicznej, jak przy obliczaniu wartosci Odsetek.

Geo, Mieszkanie i Dom spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Krakowie, ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakdéw, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Emitent, Spétka Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000036221, o numerze NIP 6760103507 z
kapitatem zaktadowym optaconym w catosci w wysokosci 327.050,00 zt.

EUR, EURO, euro Euro - Prawny $rodek pfatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej.

Gietda Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000082312, NIP: 526-025-09-72, REGON:
012021984.

GPW, Organizator ASO,
Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu

Grupa kapitatowa Emitenta w rozumieniu przepiséw Ustawy o

Grupa Emitenta
P Rachunkowosci.
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Hipoteka Pierwotna

Hipoteka umowna taczna ustanowiona na rzecz Administratora
Zabezpieczen na Nieruchomosci 1 na kwote nie nizszg niz 150% wartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji.

Hipoteki Docelowe

Hipoteki umowne tgczne ustanowione na rzecz Administratora Zabezpieczen
na kwote nie nizszg niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji.

Inwestor

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktorej
sktadany jest albo ztozony zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata
dokonana wptata na Obligacje.

KC, Kodeks Cywilny

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

KDPW

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000081582, lub jej nastepcy prawni.

KNF, Komisja

Komisja Nadzoru Finansowego.

Kodeks Karny

Ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny.

Kodeks Spdtek Handlowych

Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spoétek handlowych

KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego
KRS Krajowy Rejestr Sgdowy.
KSH Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spoétek handlowych
Niniejszy dokument sporzadzony na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie szczegétowych warunkow,
Memorandum,

Memorandum Informacyjne

jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne sporzgdzone w
zwigzku z ofertg publiczng lub ubieganiem sie o dopuszczenie instrumentow
finansowych do obrotu na rynku regulowanym (Dz.U. z 2013 r. poz.988).

Nieruchomos¢ 1

Nieruchomos$¢ potozona w Krakowie przy ul Pekowickiej, powiat miasto

Krakdéw, wojewddztwo matopolskie, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Krakowa

Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi

wieczyste o numerach:

— KR1P/00346155/3 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 180/2,

— KR1P/00454557/1 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 183/5,
185/5,

— KR1P/00251075/5 obejmujgcg dziatke o numerze ewidencyjnym 181/5
i182/6,

stanowigce wtasnos¢ Property Profit spdtka z ograniczona

odpowiedzialnoscig spétka komandytowa (nr KRS 0000294726),

o wartosci 15.913.339 zt zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na
dzienl 15 sierpnia 2019 r.

Nieruchomos¢ 2

Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Zelkdw, gmina Zabierzéw, powiat
krakowski, wojewddztwo matopolskie, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Krakowa
Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste o numerach:

—  KR2K/00024130/1 obejmujacg dziatke o numerze ewidencyjnym 454/2,
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—  KR2K/00024319/0 obejmujacg dziatke o numerze ewidencyjnym 454/5,
454/6, 454/7, 454/8, 454/9;

—  KR2K/00044372/5 obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 451/3,
451/4, 451/5;

stanowigce wtasnos¢ Emitenta;

o wartosci 4.384.000 zt zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na

dzien 15 sierpnia 2019 r.

Nieruchomos$¢ potozona w Katowicach w dzielnicy Bogucie Zawodzie przy

ul. Wita Stwosza, powiat miasto Katowice, wojewddztwo slaskie,

dla ktorej Sad Rejonowy w Katowicach, XI Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

— KA1K/00124297/5 obejmujacg dziatke o numerze ewidencyjnym
108/29,

Nieruchomosc 3 — KA1K/00135982/4 obejmujgcg dziatke o numerze ewidencyjnym
108/27,
stanowigce wtasnos¢ CMC Geo Medical spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa (nr KRS 0000428520),
o wartosci 13.277.000 zt zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na
dzien 15 sierpnia 2019 r.
Nieruchomos$¢ potozona w Krakowie, powiat miasto Krakow, wojewddztwo
matopolskie, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgdrza w Krakowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:
— KR1P/00090613/2 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 129,
— KR1P/00362387/6 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 301,
—  KR1P/00269389/8 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 300,
stanowigce wtasnos$¢ Emitenta; oraz
— KR1P/00196463/8 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 197,
—  KR1P/00246204/1 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 195/1,
—  KR1P/00080426/1 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 201,
— KR1P/00081443/3 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 304/1,
Nieruchomosc 4 KR1P/00293223/4 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 304/2,
—  KR1P/00095601/0 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 196,
stanowigce wtasnos¢ Property Profit spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (KRS 0000294726); oraz
—  KR1P/00393279/2 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 189,
— KR1P/00393282/6 obejmujacy dziatki o numerze ewidencyjnym 179 i
180/1,
stanowigce wtasno$¢ Budland spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(KRS 0000294823);
0 facznej wartosci 21.538.000 zt zgodnie z operatem szacunkowy
sporzadzonym na dzierl 13 sierpnia 2019 r.
Nieruchomos¢ potozona w Krakowie przy ul Gtowackiego, powiat miasto
Krakéw, wojewddztwo matopolskie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa
Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste o numerach:
— KR1P/00335652/7 obejmujgca lokal o nr 47,
— KR1P/00344315/9 obejmujaca lokal o nr 48,
Nieruchomosc¢ 5

— KR1P/00344319/7 obejmujaca lokal o nr 49,

— KR1P/00328968/3 obejmujaca lokal o nr 50,
stanowigce wtasnos$¢ GEO Developer spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (KRS 0000047879);

o wartosci 5.335.000 zt zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na
dzien 15 sierpnia 2019 r.
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Nieruchomosé¢ 6

Nieruchomos¢ potozong w Krakowie w dzielnicy Czyzyny powiat miasto

Krakdw, wojewddztwo matopolskie, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Krakowa

Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi

wieczyste o numerach:

— KR1P/00269773/7 obejmujacg dziatki o numerze ewidencyjnym
157/45, 157/90, 157/123,

— KR1P/00257652/6 obejmujacg dziatki o numerze ewidencyjnym
157/122,

— KR1P/00243940/1 obejmujacg dziatki o numerze ewidencyjnym
157/128,

— KR1P/00242348/4 obejmujacg dziatki o numerze ewidencyjnym
157/140

stanowigce wtasnos$¢ Emitenta;

— KR1P/00268362/6 obejmujagcg dziatki o numerze ewidencyjnym
157/125,

stanowigce wtasnos$¢ GEO Invest S.A. (KRS 0000099382);

o facznej wartosci 5.917.000 zt zgodnie z operatem szacunkowy
sporzadzonym na dzien 15 sierpnia 2019 r., a jako zabezpieczenie obligacji
na dzien sporzgdzenia operatu - o wartosci 4.959.000 zt

Obligacje, Obligacje Serii M

Nie mniej niz 5.000 (stownie: piec tysiecy) i nie wiecej niz 10.000 (stownie:
dziesie¢ tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela Serii M o wartosci nominalnej
1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgcy

Obligatariusz
g osobowosci prawnej, uprawniona z Obligacji.
Odsetki Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligacji, obliczane
zgodnie z Warunkami Emisji
Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, o kapitale zaktadowym 2.246.691,00 zt,
Oferujgcy w petni optaconym, wpisany do rejestru przedsiebiorcow przez Sad

Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000065126.

Oferta, Oferta Publiczna,
Publiczna Oferta

Oferta publiczna Obligacji przeprowadzana na podstawie niniejszego
Memorandum.

Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki lub

Okres Odsetkowy Ekwiwalent Odsetkowy. Okresy odsetkowe dla Obligacji wskazane sg w pkt.
3.1 Rozdziatu IV niniejszego Memorandum.
Ordynacja Podatkowa Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

Prawo Dewizowe

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe.

Przypadek Naruszenia

Zdarzenie stanowigce przestanke do sktadania przez Obligatariusza zadania
przedterminowego wykupu Obligacji.

Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety uchwatg Nr 147/2007
Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.).

Rozporzgdzenie MAR

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2013/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE.
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Rozporzqdzenie
Prospektowe

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w sprawie
prospektu emisyjnego publikowanego w zwigzku z ofertg publiczng lub
dopuszczeniem do obrotu papieréw wartosciowych.

Rozporzqdzenie w sprawie

Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie
szczegdtowych warunkow, jakim powinno odpowiadaé memorandum

Memorandum informacyjne sporzadzone w zwigzku z oferta publiczng lub ubieganiem sie
Informacyjnego o dopuszczenie instrumentéow finansowych do obrotu na rynku
regulowanym.
Ustawa o KRS Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym.
Ustawa o Obligacjach,

Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Obrocie, Ustawa o
Obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Ustawa o Ochronie
Konkurencji i Konsumentéw

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentdéw.

Ustawa o Ofercie, Ustawa o
Ofercie Publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych.

Ustawa o Podatku
Dochodowym od Oséb
Fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych.

Ustawa o Podatku

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych

Dochodowym od Oséb
Wy oraz o zmianie niektérych ustaw regulujgcych zasady opodatkowania.
Prawnych
Ustawa o Podatku od Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci

Czynnosci Cywilnoprawnych

cywilnoprawnych.

Ustawa o Podatku od
Spadkéw i Darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdéw i darowizn.

Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci.

Warunki Emisji

Zatacznik do uchwaty Zarzadu o emisji Obligacji z dnia 31 sierpnia 2019 r.

Zarzqd Zarzad Emitenta
Zgromadzenie Reprezentacja ogdtu Obligatariuszy funkcjonujgca na podstawie przepisow
Obligatariuszy rozdziatu 5 Ustawy o obligacjach

Ztoty, zt, PLN

Prawny S$rodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej bedgcy w obiegu
publicznym od dnia 1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
o denominacji ztotego.
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