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Krakéw, 30.06.2020r.

Szanowni Panstwo,

Z przyjemnoscig przekazujemy skonsolidowany raport roczny Geo Grupy Deweloperskiej za 2019r.,
a takze osiggniete wyniki finansowe. Na wstepie dziekujemy naszym Klientom, Obligatariuszom
i Instytucjom Finansowym za zaufanie jakim nas obdarzyliscie w minionym roku. Dziekujemy réwniez
Pracownikom Geo Grupy Deweloperskiej, ktérzy kazdego dnia z pasjg wspdttworza sukces Grupy oraz
Kontrahentom, z ktérymi wspétpraca w atmosferze wzajemnego szacunku (niejednokrotnie juz od
wielu lat) pozwala osiggaé wspdlne cele.

W 2019 roku Grupa wykazata strate w wysokosci 23.561.639,91 zt netto. Nalezy zauwazyé, 7e strata
ta ma charakter niegotéwkowy i wynika z kilku czynnikéw takich jak aktualizacja wartoéci aktywéw
niefinansowych, (tj. aktualizacja wartosci inwestycji w nieruchomogci przy ulicy Pekowickiej w
Krakowie w zwigzku z zawartg umowa przedwstepng sprzedazy) oraz straty z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywoéw trwatych. Dodatkowym czynnikiem wyptywajacym na wynik finansowy
spofki byty dokonane odpisy aktualizujace wartoéé udziatéw w spoéice Geo Medical sp. z 0.0. w
upadtosci. Na koniec 2020 r. spodziewamy sie poprawy wyniku finansowego z uwagi na fakt, ze
zdarzenia opisane powyzej byly jednorazowe, a Spotka osiggnie wysokie przychody z inwestycji
Mazowiecka 72.

W roku 2019 podobnie jak w latach ubiegtych kontynuowali$my dziatalno$¢ Grupy na rynkach
aglomeracji Krakowa, Wroctawia oraz Katowic, na ktérych réwniez bedziemy koncentrowaé sie
w przysztosci. Oczywiscie nie wykluczamy mozliwoéci inwestowania w innych lokalizacjach niz
wymienione.

Grupa Deweloperska Geo w 2019 roku realizowata swdj flagowy projekt — inwestycje Mazowiecka 72.
Pod koniec ubiegtego roku zostato uzyskane pozwolenie na uzytkowanie inwestycji. W roku 2020
Grupa bedzie finalizowa¢ umowy sprzedazy z Klientami, co wygeneruje wysokie przychody
w biezacym roku. Wspomniana inwestycja znajduje si¢ w prestizowej lokalizacji w niedalekiej
odlegtosci od centrum Krakowa w drugim pasie zabudowy a wigc z dala od zgietku ulicy, a wiekszo$¢
mieszkan znalazta juz nabywcéw.

W minionym roku rozpoczeliémy realizacje inwestycji znajdujacej sie w Katowicach przy ulicy
Ceglanej w dzielnicy Brynéw o facznej powierzchni uZytkowej 12.234,24 m2, na ktérej realizacje
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pozyskaliSmy kredyt inwestycyjny. Inwestycja realizowana jest etapowo. Aktualnie trwa budowa
dwoch pierwszych budynkéw. Osiedle ,Zdrowe Stylove” cechuje sie bliskoscia centrum miasta,
a zarazem otoczone jest terenami zielonymi. W bliskim sasiedztwie znajduje sie najwiekszy park
w Katowicach - Park Kosciuszki. Na terenie obiektu pojawia sie udogodnienia wspierajace aktywny
wypoczynek takie jak boiska do koszykéwki, stoty do ping ponga, sitownia zewnetrzna, teznie
solankowe czy plac zabaw dla dzieci. Poza osiedlem w planach sg Sciezki rowerowe jako inwestycja
miejska.

We Wroctawiu w samym sercu miasta przy ulicy Szajnochy Grupa zakupita budynek, w ktorym
niegdy$ znajdowata sig biblioteka uniwersytecka. Jest to zabytkowy Patac Wallenberg-Pachalych
zlokalizowany niedaleko Rynku. W roku 2019 zostata podpisana przedwstepna warunkowa umowy
sprzedazy, ktérej przedmiotem byta wspomniana nieruchomodé. Zakup zostat sfinalizowany
w styczniu 2020 roku.

Rozpoczeto takie rozmowy w sprawie zakupu dziatki przy ulicy Ztotej w Katowicach, natomiast
wroku 2020 Spotka zawarta przedwstepna warunkowg umowe kupna nieruchomodci, ktérej
warunkiem jest uzyskanie Pozwolenia na budowe. We wspomnianej lokalizacji istnieje mozliwoé¢
zrealizowania 3 500 m2 powierzchni uzytkowej mieszkar. Tg inwestycja spétka chce poszerzy¢ swoja
oferte na rynku katowickim.

Ponadto w 2019 roku Spétka zawarta przedwstepne warunkowe umowy sprzedazy nieruchomosci
potozonych w Krakowie przy ul. Pekowickiej. Zawarcie przedmiotowych uméw umozliwi pozyskanie
$rodkéw finansowych na zakup nieruchomodci, na ktérych bedg realizowane nowe projekty
deweloperskie. Grupa Deweloperska Geo prowadzi aktywne dziatania zmierzajace do powiekszenia
banku ziemi.

W ubiegtym roku jedna ze spotek Grupy zdobywajac po raz kolejny zaufanie Obligatariuszy
wyemitowata obligacje serii M.

W zwigzku z ogtoszeniem upadtosci Geo Medical sp. z 0.0. w upadtosci spowodowanym gtéwnie
niewywigzaniem sig ze zobowigzari umownych przez pozyskanego inwestora, Grupa podjeta decyzje
o zakoriczeniu prowadzenia dziatalnoéci medycznej. Upadtosé Geo Medical Sp. z 0.0 nie ma wptywu
na wielko$¢ majatku Grupy, gdyz dziatalno$¢ prowadzona byta w budynku nalezacym do innej spétki
z Grupy.

Wiasciciel budynku szpitala rozwaza rézne warianty dalszego wykorzystania tego budynku, a w tym
migdzy innymi jego dzierzawe. W dniu 14 pazdziernika 2019 r. zawarl umowe dzierzawy czesci
budynku z podmiotem trzecim, ktéry prowadzi tam dziatalnoé¢ medyczng, z perspektywa poszerzenia
wspotpracy o dzierzawg kolejnych powierzchni. Spotka nie wyklucza takie mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci.

Doswiadczenie w realizacji inwestycji deweloperskich oraz aktywne poszukiwanie nowych dziatek do
zabudowy pozwalajg pozytywnie patrze¢ w przysztoéé zaréwno pod wzgledem poziomu sprzedazy jak
i wynikéw finansowych. Celem Grupy Deweloperskiej Geo jest dalszy rozwgj, zapewnienie nowych
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miejsc pracy, tworzenia najlepszych inwestycji dostosowanych do indywidualnych potrzeb i wymagan

klientéw, obejmujacych zmieniajace sig upodobania i preferencje. W celu zapoznania sie z petnym
obrazem sytuacji Grupy w roku obrotowym 2019 zapraszamy do lektury raportu rocznego.

Z powazaniem,

Ewa Foltariska-Dubiel,PreZes ZaYzadu
be Toronfmaoubied

Joanna Zaremba-Smietaﬁska, Wiceprezes Zarzadu
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