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Krakow, 28.05 2021
Szanowni Panstwo,

Z przyjemnoscig przekazujemy raport roczny Spétki Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. za 2020 r., a takze
osiggniete wyniki finansowe.

Na wstepie dziekujemy naszym Klientom, Obligatariuszom i Instytucjom Finansowym za zaufanie jakim nas
obdarzyliscie w minionym roku. Dziekujemy rdéwniez Pracownikom, ktérzy kazdego dnia z pasja
wspottworzg sukces Spotki oraz Kontrahentom, z ktérymi wspoétpraca w atmosferze wzajemnego szacunku
(niejednokrotnie juz od wielu lat) pozwala osiggac¢ wspdlne cele.

Pomimo niepokoju i niepewnosci gospodarczej zwigzanej z pandemig COVID-19, rok 2020 Spétka zamkneta
zyskiem w wysokosci 13 362 490,20 zt netto, podczas gdy w roku 2019 wykazano -13 447 072,81 zt straty.

W zwigzku z ogtoszeniem pandemii COVID-19, wystepowaty opdznienia w dostawie niektdrych
materiatdw budowlanych, (gtéwnie materiatéw murowych i instalacyjnych) jak réwniez dysfunkcje w
pracy urzedow, co powodowato opdznienia w sprawnym uzyskiwaniu: odpowiedzi na korespondencje,
zatwierdzen i uzgodnien. Ostatecznie sytuacja pandemiczna nie wptynefa znaczgco na postep robot
budowlanych. Za wielki sukces uznajemy zakonczenie sprzedazy mieszkan przy ulicy Mazowieckiej 72
w Krakowie szybciej niz przewidywano.

W minionym roku kontynuowano rozpoczetg w 2019 roku inwestycje znajdujacg sie w Katowicach przy ulicy
Ceglanej w dzielnicy Brynéw o tacznej powierzchni uzytkowej 12.234,24 m2, na ktérej realizacje
pozyskaliSmy kredyt inwestycyjny. Inwestycja realizowana jest etapowo. Aktualnie zakoriczono budowe
pierwszego budynku, a zakoriczenie budowy drugiego budynku zaplanowane jest na czerwiec 2021 r.
Osiedle ,Zdrowe Stylove” cechuje sie bliskoscig centrum miasta, a zarazem otoczone jest terenami
zielonymi. W bliskim sgsiedztwie znajduje sie najwiekszy park w Katowicach — Park KosSciuszki. Na terenie
obiektu pojawig sie udogodnienia wspierajace aktywny wypoczynek takie jak boiska do koszykdéwki, stoty
do ping ponga, sitowa zewnetrzna, teznie solankowe czy plac zabaw dla dzieci. Poza osiedlem w planach sg
Sciezki rowerowe jako inwestycja miejska.

W pierwszym potroczu 2020 roku sfinalizowano zakup Patacu Wallenberg-Pachalych zlokalizowanego
niedaleko rynku we Wroctawiu. Na potrzeby sfinansowania tego zakupu Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z o.0.
pozyskata finansowanie, ktére w bardzo krétkim okresie czasu udato sie sptaci¢ w catosci. Na ten moment
prowadzone s3 prace inwentaryzacyjno-konserwatorskie, ktére dadza peten obraz mozliwosci
wykorzystania budynku w przysztosci.

W 2020 roku sfinalizowano réwniez zakup nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ulicy Ztotej. Dla
przedmiotowe] nieruchomosci wydano 05.02.2020 r. decyzje o pozwoleniu na budowe, ktéra
zatwierdza realizacje budynku mieszkaniowego wielorodzinnego o 62 mieszkaniach i tgcznej
powierzchni uzytkowej 3537 m2.

W zwigzku z zawarciem w 2019 roku przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy dziatki przy ulicy
Pekowickiej w Krakowie, dla ktérej umowa przyrzeczona zostanie zawarta pod warunkiem wejscia w
Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na biezgco sledzone sg postepy prac
zwigzane z procedurg jego uchwalenia przez Urzad Miasta Krakowa. Przewidywany przez Urzad Miasta
termin uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to przetom llI/IV Q 2021.
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Grupa aktywnie uczestniczy na rynku obligacji Catalyst. Dzieki swoim dziataniom Geo, Mieszkanie i Dom Sp.
z 0.0. w 2020 roku dokonata przedterminowego wykupu obligacji serii L, natomiast w dniu 21.07.2020

roku dokonata emisji nowej serii obligacji oznaczonej numerem N w wysokosci 10.000.000,00 ztotych, co
wplynie bardzo pozytywnie na dalszg dziatalno$¢ i rozwdj Emitenta.

W grudniu 2020 roku Rada Nadzorcza oraz Zarzad Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z o0.0. (spotki matki spotek
wchodzgcych w sktad grupy) podjety decyzje o rozpoczeciu od poczatku 2021 r. postepowania
prowadzgcego do reorganizacji i uproszczenia struktury grupy kapitatowej i uzyskanie w rezultacie efektow
synergii operacyjnej i kosztowej. W wyniku tej reorganizacji ma nastgpi¢ powrét do pierwotnego schematu
dziatalnosci, tj. prowadzenia dziatalnosci przez jeden duzy, silny podmiot, ktéry zapewnia klientom poczucie
bezpieczenstwa (zakup mieszkania od podmiotu doswiadczonego, funkcjonujgcego od wielu lat na rynku),
a jednoczesnie moze konkurowac z duzymi podmiotami. W/w cele majg zostac osiggniete w szczegdlnosci
w ramach planowanych proceséw konsolidacyjnych realizowanych w ramach potaczen spoétek
funkcjonujacych w ramach grupy kapitatowej. Jedng z takich spétek pozostawata Ceglana Sp. z o.0. Sp. k.
Potgczenie spotek Ceglana Sp. z 0.0. Sp. k. oraz Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. (sp6tkg przejmujgcy spoétka
byta spdtka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0.) zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie w dniu 22.04.2021.

Na poczatku roku 2021 zwiekszono stan osobowy Dziatu Nieruchomosci, co przektada sie na duzg ilos¢
wptywajgcych ofert zakupu nieruchomosci. Podjeto tez decyzje o pozyskaniu dodatkowych $rodkéw
finansowych na zakup wiekszej ilosci nowych gruntéw. Aby wzmocni¢ efektywnos$¢ dziatan operacyjnych i
strategicznych firmy na rynku, w kwietniu 2021 r. do Zarzadu wrdcit zatozyciel i wtasciciel.

W planach na 2021 rok oprdcz wspomnianego wczesniej zakoriczenia budowy drugiego budynku przy
ulicy Ceglanej w Katowicach, mamy réwniez rozpoczecie inwestycji Stabtowice we Wroctawiu.
Aktualnie trwajg przygotowania do realizacji inwestycji, a jej start planowany jest na wrzesiert 2021 r.
Projekt przewiduje realizacje 96 mieszkan o tgcznej powierzchni 4.803 m2.

Doswiadczenie w realizacji inwestycji deweloperskich oraz aktywne poszukiwanie nowych dziatek do
zabudowy pozwalajg pozytywnie patrze¢ w przysztos¢ zarowno pod wzgledem poziomu sprzedazy jak i
wynikéw finansowych. Celem Spoétki jest dalszy rozwdj, zapewnienie nowych miejsc pracy, tworzenia
najlepszych inwestycji dostosowanych do indywidualnych potrzeb i wymagan klientéw, obejmujacych
zmieniajgce sie upodobania i preferencje.

W celu zapoznania sie z petnym obrazem sytuacji Spotki w roku obrotowym 2020 zapraszamy do lektury
raportu rocznego.

Z powazaniem,

Adam Zaremba-Smietanski, Prezes Zarzadu

Ewa Foltanska-Dubiel, Wiceprezes Zarzadu



