GRUPA KAPITALOWA
GEO, MIESZKANIE I DOM
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,.

ROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK OBROTOWY
OD 1 STYCZNIA 2017 ROKU
DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU

WRAZ ZE

SPRAWOZDANIEM NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA



SPIS TRESCI

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOEKI GEO, MIESZKANIE I DOM
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ZA ROK OBROTOWY OD 1
STYCZNIA 2017 ROKU DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI GEO MIESZKANIE I
DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ZA ROK OBROTOWY OD 1
STYCZNIA 2017 ROKU DO 31 GRUDNIA 2017 ROKU

s

S



SPRAWOZDANIE

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dla Rady Nadzorczej oraz Zgromadzenia Wspélnikéw

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej sporzadzony za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku, w ktérej jednostkg dominujgeg jest Geo, Mieszkanie i Dom Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, ul. Glowackiego 10, 30-085 Krakéw. na ktore skladajg
sie:

e skonsolidowany bilans sporzadzony wykazujacy po stronie aktywéw i pasywow sume
333.315.050,23 #

o skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, wykazujacy strate netto w wysokoscei
2.820.717,24 zt

e skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym wykazujgce
zmniejszenie 0 3.705.726.84 zi.

o skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych wykazujgey zwiekszenie stanu
$rodkow pienieznych o 12.699.836.21

e informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnosé  kierownika jednostki dominujgeej i rady nadzorczej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Kierownik jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r. poz. 1047 z pozn. zm.) (,.ustawa o
rachunkowosei”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowiazujacymi przepisami prawa a takze umowa dominujgcej. Kierownik jednostki dominujacej
jest réwniez odpowiedzialny za kontrolg wewngtrzng, ktérg uznaje za niezbedna dla sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowodci. kierownik jednostki dominujacej oraz
czionkowie rady nadzorczej jednostki dominujgcej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w ustawie
o rachunkowosci.



Odpowiedzialnos$¢ bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego grupy
kapitalowej zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi
zasadami (polityks) rachunkowogci.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do
postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. 22017 r. poz. 1089) (,.ustawa o bieglych rewidentach™),

2) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw
Badania przyjgtych uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10
lutego 2015 r. z pézn. zm.,

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposob, aby uzyskaé wystarczajgeg pewnosé, ze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodéw badania kwot
1 ujawnieii w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobor procedur badania zalezy od
osgdu bieglego rewidenta, wtym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bigdem. Dokonujac oceny tego ryzyka
biegly rewident bierze pod uwage dzialanie kontroli wewngtrznej, w zakresie dotyczacym
sporzgdzania i rzetelnej prezentaciji przez jednostke dominujgeg skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur badania,
nie zas wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewngtrznej. Badanie obejmuje takze ocene
odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci. racjonalnosci ustalonych przez
kierownika jednostki dominujgcej wartosci szacunkowych, jak réwniez oceng¢ ogoblnej prezentacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszte] rentownosci grupy kapitalowej ani

efektywnosci lub skutecznosei prowadzenia spraw grupy kapitatowej przez kierownika jednostki
dominujacej obecnie lub w przyszlosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacg i
odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.
Opinia

Naszym zdaniem, zataczone roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej grupy kapitatlowej na
dziefi 31 grudnia 2017. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2017 do
31.12.2017. zgodnie zmajgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

— Jest zgodne co do formy i tresei z obowigzujacymi grupe kapitalowa przepisami prawa
i umowg jednostki dominujace;.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania = dzialalnosci

Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania
z dziatalnosci grupy kapitatowej.



Za sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitalowej zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny kierownik
jednostki dominujacej. Ponadto kierownik jednostki dominujacej oraz czionkowie rady nadzorczej
jednostki dominujacej sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci grupy
kapitalowej spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitalowej zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami
prawa oraz, ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze zlozenie o$wiadczenia, czy w Swietle
naszej wiedzy o grupie kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego stwierdziliémy w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitalowej istotne
znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej zostalo sporzadzone zgodnie
z majgcymi  zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, oSwiadezamy, iz w swietle wiedzy o grupie
kapitafowej i jej otoczeniu uzyskanej podezas badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci grupy kapitatowej istotnych
znieksztalcen.
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