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1. Wprowadzenie

Podmiotem dominujgcym w grupie kapitafowej Grupa Deweloperska Geo jest spotka Geo,
Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0. Spétka ta zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 4 wrzeénia 2001 roku pod numerem
0000036221.

2. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowe;

2.1 Powigzania organizacyjne i kapitatowe Grupy Kapitatowe]

2.1.1 Stannadzie 31.12.2016r.

Na Grupg Deweloperska Geo skfada sie obecnie holding 16 Spétek. Informacje o spétkach wchodzacych

w sktad grupy kapitatowe]j przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 1 Spotki wehodzqee w sktad grupy kapitatowej - Grupa Deweloperska Geo

Lp. | Firma KRS Data Kapitat

rejestracjiw | zaktadowy/

KRS Suma

komandytowa®
1. Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0. 0000036221 | 04.09.2001 r. 327.050 zt
2. Geo Developer Sp. z 0. 0. 0000047879 | 27.09.2001 r. 16.145.000 zt
3. Geo Invest S.A. 0000099382 | 17.05.2002r. 1.500.000 zt
4. Geo Domator Sp. z 0. o. 0000186870 | 12.01.2004 r. 5.557.000 zt
5. Budland Sp. z 0. o. 0000254823 | 13.12.2007 r. 21.504.000 zt
6. Property Profit Sp. z 0. o. 0000294726 | 13.12.2007 r. 16.575.000 zt
v Geo Projekt 1 Sp. z 0. 0. 0000314402 | 03.10.2008 r. 115.000 zt
Geo Projekt 2 Sp. z 0. 0. 0000316326 | 27.10.2008 r. 135.000 zt

9. Geo Projekt 3 Sp. zo. o. 0000314920 | 06.10.2008 r. 135.000 zt

! Dotyczy spdtek komandytowaych
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10. | Geo Projekt 1Sp.zo.0.Sp. k. 0000331225 | 16.06.2009 r. 100.000 zt
11, Geo Projekt 2 Sp. z 0. 0. Sp. k. 0000331424 | 17.06.2009 r. | 5.805.623,76 zt
12. | Geo Projekt 3 Sp.z 0. 0.Sp. k. 0000356586 | 17.05.2010. 5.000 zt
13. | Geo Medical Sp.z 0. 0. 0000385120 | 04.05.2011 . 115.000 zt
14. | CMC Geo Medical Sp. z 0. 0. Sp. k. 0000428520 | 03.08.2012r. | 13.742.757,70 zt
15. | CMC Geo Projekt 2 Sp. z 0. 0. Sp. k. 0000428409 | 31.07.2012 r. | 12.345.259,33 zt
16. CMC Geo Projekt 3 Sp. z 0. 0. Sp. k. 0000428528 | 03.08.2012 . 9.895.000 zt

Informacja o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych

Strukture podmiotow zaleznych od Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0. oraz udziaty w kapitale
podstawowym podmiotéw zaleznych na dzier 31 grudnia 2016 r. prezentuje schemat ponizej.

Rysunek 1 Struktura podmiotdw w Grupie Deweloperskiej Geo
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2.1.2 Zmiany w 2016 r. oraz po jego zakoniczeniu, a przed dniem zatwierdzenia
sprawozdan finansowych

Zadna ze spotek Grupy Deweloperskiej Geo w okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie nie nabyta

udziatéw wtasnych.

Wysokos¢ kapitatow zaktadowych w spétkach Grupy Deweloperskiej Geo nie ulegta zmianie w okresie,
ktérego dotyczy sprawozdanie.

2.2 Organy w Grupie Kapitatowej

Zgromadzenie wspdlnikéw/akcjonariuszy

Zgromadzenia wspdlnikéw/akcjonariuszy spétek z Grupy Deweloperskiej Geo sktadaja sie ze spotek
wchodzacych w sktad grupy kapitatowej, ktorej struktura zostata przedstawiona na Rysunku 1. Wyjgtek
stanowig:

1. Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0., ktérej wspdlnikami poza podmiotami z grupy kapitatowej
53: spotka kapitatowa oraz osoba fizyczna,

2. Geo Developer Sp. z 0. 0., kt6érej wspéinikami poza podmiotami z grupy kapitatowe] sa: spétka
kapitatlowa oraz osoba fizyczna,

3. Geo InvestS.A, ktdrej wspélnikiem spoza grupy kapitatowej jest spétka kapitatowa,

4. Geo Medical Sp. z 0. 0., ktérej wspdlnikiem spoza grupy kapitatowej jest osoba fizyczna.

Katalog uprawnieri zgromadzen wspélnikéw w spétkach z ograniczong odpowiedzialnoécig zostat
poszerzony w stosunku do wynikajacego z Kodeksu Spotek Handlowych. Odrebne ustalenia dotycza
kazdej ze spétek.

Do uprawniert Walnego Zgromadzenia w Geo Invest S.A. naleza:

e rozpatrzenie i zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskow i strat za rok ubiegty,

e wybdr i odwotanie cztonkdw Rady Nadzorczej,

® zmiany w statucie Spotki,

® powigkszenie lub obnizenie kapitatu akcyjnego, a takze emisja obligacji,

* potaczenie spotek, rozwigzanie lub likwidacja spétki oraz zbycie, dzierzawa, czy inna tego
rodzaju dyspozycja aktywami spotki,

* rozstrzyganie we wszelkich sprawach dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej
przy zawigzaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru, a takie ustalenie rocznej
dywidendy.
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Rada Nadzorcza

Przez caty rok obrotowy, ktérego dotyczy sprawozdanie Rade Nadzorcza posiadata Spétka Geo Invest
S.A.

Cztonkéw Rady Nadzorczej w Geo Invest S.A. powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.
W sktad Rady Nadzorczej Geo Invest S.A. wchodza:

e Stawomir Sowicki, powotfany na kolejng kadencje na podstawie oéwiadczenia spotki Geo
Developer Sp. z 0. 0. z dniem 28 kwietnia 2016 roku,

* Andrzej Stypka, powotany na kolejng kadencje Uchwaty nr 12 Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 28 kwietnia 2016 roku,

® Sebastian Zaremba-Smietariski, ktéry petni funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
powotany na kolejng kadencje Uchwata nr 13 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28
kwietnia 2016 roku.

Po zakoriczeniu roku obrotowego, ktérego dotyczy sprawozdanie, jednak przed dniem zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Rada Nadzorcza zostata takie ustanowiona dia wszystkich spotek
z ograniczong odpowiedzialnoscia Grupy Deweloperskiej Geo. Wyjgtek stanowi spétka Geo Medical Sp.
z 0. 0. Akty notarialne ustanawiajgce Rade Nadzorczg zostaly podpisane w dniu 10 stycznia 2017 r.

Cztonkéw Rady Nadzorczej w spétkach z ograniczong odpowiedzialnoscig powotuje i odwotuje
Zgromadzenie Wspdlnikow.

W sktad Rady Nadzorczej spétek z ograniczong odpowiedzialnoscig wchodza:

e Adam Zaremba-Smietanski — byty Prezes Zarzadu spétek Grupy Deweloperskiej Geo, ktéry
petni funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej, powotany uchwaty Zgromadzenia
Wspdlnikéw z dnia 10 stycznia 2017 r.,

* Beata Zaremba-Smietariska, powotana uchwata Zgromadzenia Wspélnikéw z dnia 10 stycznia
2017 r,,

e Sebastian Zaremba-Smietariski, powotany uchwaty Zgromadzenia Wspélnikéw z dnia 10
stycznia 2017 r.

Poza uprawnieniami wynikajacymi z Kodeksu Spétek Handlowych, Rada Nadzorcza wydaje zgode na:

* nabycie lub zbycie nieruchomosci, jesli wartoéé transakcji przekracza kwote 100.000 zt (sto
tysigcy ztotych), za wyjgtkiem przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych i o przeznaczeniu
innym niz mieszkalne wraz ze zwigzanymi z nimi prawami w inwestycjach realizowanych przez
Grupe,

* ustalanie w ramach uméw o roboty budowlane z generalnymi wykonawcami wysokosci
wynagrodzenia, szczegétowego zakresu prac i technologii realizacji prac,

* udzielanie pozyczek, dokonywania darowizn lub dokonywanie innych czynnoéci o podobnych
skutkach na rzecz osdb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowoéci
prawnej niepowigzanych kapitatowo lub osobowo ze Spétkg oraz osob fizycznych,

® wybdr biegtego rewidenta w celu badania sprawozdania finansowego Spotki,

e zatwierdzanie wewnetrznych budzetéw Grupy Deweloperskiej Geo, tj. budzetu dziatéow
administracji i HR oddziatéw w Krakowie, Katowicach | Wroctawiu oraz dziatéw controllingu,

| Grupa Deweloperska | stabilni i doswiadczeni | 001988
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nieruchomosci, projektéw, ksiegowosci i marketingu, budzetu wynagrodzen - ktére to budzety
Zarzad jest obowigzany przedstawi¢ Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,
e udzielenie prokury.

Zarzad

Do 30 listopada 2016 roku Prezesem Zarzadu uprawnionym do jednoosobowej reprezentacji
wszystkich spofek Grupy Deweloperskiej Geo byt Adam Zaremba-Smietariski, ktory zarzadzat zatozong
przez siebie grupg kapitatowa od poczatku jej dziatalnoéci.

Od dnia 1 grudnia 2016 roku stanowisko Prezesa Zarzagdu w spétkach z ograniczong odpowiedzialnoscia
(za wyjatkiem spétki Geo Medical Sp. zo. 0.) objeta Joanna Zaremba-Smietariska.

Zmiana na stanowisku Prezesa Zarzadu podyktowana byta podziatem obowigzkdw, koniecznym
W zwigzku z dywersyfikacjg dziatalnosci grupy kapitatowej na dziatalnoé¢ dewelopersky i dziatalnoéé¢
medyczng.

Ponadto po zakoriczeniu roku obrotowego, ktérego dotyczy sprawozdanie, jednak przez dniem
zatwierdzenia sprawozdania finansowego nastgpita zmiana na stanowisku Wiceprezesa spétek z
ograniczong odpowiedzialnoscig (za wyjatkiem spétki Geo Medical Sp. z 0. 0.) Na miejsce Wojciecha
Wotkowskiego petnigcego te funkcje do 31 stycznia 2017 roku powotana zostata Ewa Foltariska-Dubiel.

W spotkach, w ktdrych zmienit sie sktad osobowy Zarzadu ulegt takze zmianie sposéh reprezentacji.
Zasada jest, ze Prezes i Wiceprezes Zarzadu reprezentujg spotki tacznie.

Od 1 marca 2017 roku Joanna Zaremba-Smietariska zostata takze Prezesem Zarzadu spotki Geo Invest
S.A., w ktérej uprawniona jest do samodzielnej reprezentacji.

2.3 Siedziba i oddziaty Grupy Kapitatowe;

Siedziba Grupy Deweloperskiej Geo znajduje sie w Krakowie pod adresem przy ul. Gtowackiego 10, 30-
085 Krakow.

Grupa Deweloperska Geo posiada dwa oddziaty — we Wroctawiu i w Katowicach. Oddziat we Wroctawiu
znajduje sig¢ pod adresem przy al. Kromera 51a, 51-163 Wroctaw. Oddziat w Katowicach znajduje sie
pod adresem przy ul. Rolnej 17b/2, 40-555 Katowice.

Adresy siedziby i oddziatow nie byty zmieniane w roku obrotowym, ktérego dotyczy sprawozdanie.

2.4 Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego

W roku 2016 r. Grupa Deweloperska Geo nie byta emitentem papierdw wartosciowych dopuszczonych
do obrotu na rynku regulowanym, w zwigzku z tym nie ma zastosowania obowigzek wynikajacy z art.
z art. 60 rozporzqdzenia w sprawie informacji mogqcych naruszy¢ interes emitenta i informacji
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emitentow ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych

3. Podstawowe skonsolidowane dane fina nsowo-ksiegowe

Podstawowe skonsolidowane dane finansowo-ksieggowe sg ujawnione w  sporzadzonych
sprawozdaniach finansowych. Wyciag z tych sprawozdan znajduje sie w Tabelach 2 i 3 ponizej.

Tabela 2 Podstawowe skonsolidowane dane finansowo-ksiegowe - Bilans

31.12.2016r.

31.12.2015r.

Aktywa razem

325.491.023,83 zf

381.600.343,37 zt

Aktywa trwate

185.911.157,05 zt

208.135.392,50z¢

Aktywa obrotowe

139.578.866,78 zt

173.464.950,87 zt

Pasywa razem

325.491.023,83 2t

381.600.343,37z4

Kapitat wiasny

230.228.900,95 zt

233.865.971,71 z

Zobowigzania dtugoterminowe

25.412.989,32 74

59.792.287,81zt

Zobowigzania krétkoterminowe

59.387.451,04 zt

71.381.393,08 zt

Tabela 3 Podstawowe skonsolidowane dane finansowo-ksiegowe - Rachunek Zyskow i Strat

31.12.2016r.

31.12.2015r.

Zysk/strata na sprzedazy

10.926.658,67 zt

-5.549.533,04 zt

operacyjnej

Zysk/strata na dziatalnosci

-2.873.229,15 zt

13.816.229,89 zt

gospodarczej

Zysk/strata na dziatalnoéci

-6.201.622,87 zt

10.358.912,04 7

Zysk/strata brutto

-6.201.622,87 zt

10.358.912,04 zt

Zysk/strata netto

-5.132.037,74 z

7.611.528,92 zt
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4. Pozostate istotne zdarzenia wptywajace na dziatalnogé Grupy
Kapitatowej, jakie nastapity w roku obrotowym oraz po jego
zakonczeniu do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

4.1 Istotne umowy zawarte w 2016 roku oraz po jego zakonczeniu do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Zmiany umow spotek

Data Nr aktu notarialnego Przedmiot zmiany Spotka
01.02.2016r. | Rep. A nr918/2016 Przystapienie do  Spotki  nowego | CMC Geo
komandytariusza, wniesienie wkiadu, Projekt 2 sp. z o.
ustalenie sumy komandytowej, zmiana | o. sp. k.
udziatu wspdinikéw w zyskach i stratach
Spotki
26.08.2016 r. | Rep. A nr 8639/2016 Whiesienie wkiadu CMC Geo
Projekt 3sp.zo.
0.5p. k.
10.01.2017 r. | Rep. A nr 163/2017 Utworzenie Rady Nadzorczej Budland Sp. z
i przyznanie jej dodatkowych 0.0.
uprawnien, zmiana sposobu
reprezentacji Spotki
10.01.2017 r. | Rep. Anr 178/2017 Utworzenie Rady Nadzorczej | Geo Developer
i przyznanie jej dodatkowych | Sp.z 0. 0.
uprawnien, zmiana sposobu
reprezentacji Spotki
10.01.2017 r. | Rep. A nr 166/2017 Utworzenie Rady Nadzorczej | Geo Domator
i przyznanie jej dodatkowych | Sp.z 0. 0.
uprawnien, Zmiana sposobu
reprezentacji Spotki
10.01.2017 r. | Rep A. nr 181/2017 Utworzenie Rady Nadzorczej | Geo, Mieszkanie
i przyznanie jej dodatkowych | i Dom Sp. z 0. 0.
uprawnien, zmiana sposobu
reprezentacji Spotki
10.01.2017 r. | Rep. A nr 169/2017 Utworzenie Rady Nadzorczej | Geo Projekt 1
i przyznanie jej dodatkowych | Sp.z 0. 0.
uprawnien, zZmiana sposobu
reprezentacji Spotki
10.01.2017 r. | Rep. Anr 172/2017 Utworzenie Rady Nadzorczej | Geo Projekt 2
i przyznanie jej dodatkowych | Sp.z 0. 0.
uprawnien, zZmiana sposobu
reprezentacji Spotki
10.01.2017 r. | Rep. A nr 175/2017 Utworzenie Rady Nadzorczej | Geo Projekt 3
i przyznanie jej dodatkowych | Sp. z 0. 0.
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uprawnien, Zmiana sposobu —[
reprezentacji Spotki

10.01.2017 r. | Rep. A nr 160/2017 Utworzenie Rady Nadzorczej | Property Profit
i przyznanie jej dodatkowych | Sp. z 0. 0.
uprawnien, zmiana sposobu
reprezentacji Spotki

Zakup/sprzedaz nieruchomoéci (z wytaczeniem przeniesienia wtasnoéci lokali mieszkalnych

10 przeznaczeniu innym niz mieszkalne wraz ze zwigzanymi z nimi

prawami_w_inwestycjach

realizowanych przez Grupe)

Tabela 4 Umowy przenoszqce wlasnosc/prawo uzytkowania wieczystego

Data Nr aktu notarialnego Zakup/ Przedmiot umowy Spotka
Sprzedaz
17.03.2016 . | Rep. A nr 2237/2016 Zakup Udziaty w dziatce nr 527 na Geo, Mieszkanie
10.05.2016r. | Rep. A nr 4068/2016 Gorce Narodowe] w | iDomSp.zo.o0.
31.08.2016r. | Rep. A nr 8896/2016 Krakowie
02.10.2016r. | Rep. A nr 11051/2016
14.11.2016r. | Rep. A nr 11143/2016
18.11.2016r. | Rep. A nr 11660/2016
29.11.2016r. | Rep. A nr 12282/2016
30.11.2016r. | Rep. Anr 12478/2016
06.12.2016r. | Rep. A nr 12861/2016
29.12.2016r. | Rep. Anr 14120/2016
05.01.2017r. | Rep. Anr 101/2017
04.04.2016r. | Rep. A nr 2763/2016 Zakup Dziatka nr 520 na Gérece Geo, Mieszkanie
Narodowej w Krakowie i Dom Sp. z 0.0.
15.09.2016r. | Rep. A nr 23006/2016 Sprzedaz | Dziatki nr 525/4, 526/5, | Geo, Mieszkanie
528/5, 529/5, 531/5, 532/8, | i Dom Sp.zo.o.
833/10, 533/12, 790/2, | oraz
525/10, 526/11, 528/7, | Geo Developer
529/7, 531/7 oraz dziatki nr Sp.zo.o.
519/7,521/11, 522/s, 523/7,
524/7, 532/10, 533/14,
534/3, 535/10, 538/8, 541/8,
541/9, 541/10, 542/5, 543/5,
544/5, 790/3, 790/4 na
Gdrce Narodowej w
Krakowie
22.09.2016 r | Rep. A nr 11780/2016 Sprzedaz | Dziatka nr 15/18 przy ul. Geo, Mieszkanie
Radockiego w Katowicach i Dom Sp. z 0. 0.
28.10.2016r. | Rep. A nr 10868/2016 Sprzedaz | Dziatki nr 385/5, 385/6, | Geo Developer
385/25, 385/26, 385/24, | Sp.z 0. 0.
385/20, 385/36, 385/37, | oraz
385/38, 385/9, 385/32, | Geo, Mieszkanie
385/23, 403/8 oraz dziatka nr | i Dom Sp.zo.o.
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543/3 przy ul. Mogilskiej w
Krakowie

09.12.2016r. | Rep. A nr 29961/2016 | Sprzedaz | Dziatki nr 525/11, 526/12 | Geo Developer
oraz dziatki nr 516, 519/8, Sp.zo.o.
521/12, 522/7, 523/8, 524/8, | oraz
520 i udziaty w dziatce nr 527 Geo, Mieszkanie
na Gorce Narodowej w |iDom Sp.zo.o.
Krakowie

22.12.2016 r | Rep. A nr 5051/2016 Zakup Dziatka nr 28/3 przy ul. Geo, Mieszkanie

L

tomnickiej we Wroctawiu

i Dom Sp. z 0. 0. |

taczna cena sprzedazy nieruchomosci to 49.453.548,89 zt netto.

taczna cena zakupu nieruchomosci to 1.217.049,98 zt netto.

Tabela 5 Warunkowe/przedwstepne umaowy przeniesienia wiasnosci/prawa uzytkowania w ‘eczystego

Data Nr aktu notarialnego Zakup/ | Przedmiot umowy Spétka —[
Sprzeda:z

19.09.2016 r. Rep. A nr 23065/2016 Sprzedaz | Dziatki nr 401, 407, 408, 409, | Geo, Mieszkanie
410 na Gdrce Narodowej w | i Dom Sp.zo.o.
Krakowie

11.10.2016 r. | Rep. A nr 12945/2016 | Sprzedaz | Dziatki nr 4/44, 4/4s, 4/49, Geo, Mieszkanie
4/50, 4/63 przy ul. Granicznej | i Dom Sp. z 0. 0.
w Katowicach

03.11.2016r. | Rep. Anr 6238/2016 Sprzedaz | Dziatka nr 51/9 przy ul. | Geo, Mieszkanie
Gfownej we Wroctawiu i Dom Sp.zo.o.

14.12.2016r. | Rep. A nr 30605/2016 Sprzedaz | Dziatki nr 519/6, 518/5, | Geo, Mieszkanie
414/5, 334/1, 339 na Goree iDom Sp. z 0. 0.
Narodowej w Krakowie J

Podpisane umowy przedwstepne na faczng ceng sprzedazy 15.091.560,47 zt netto.

Umowy o roboty budowlane z generalnymi wykonawcami

Umowa nr 12/UI/WR/2016 z dnia 6.04.2016 r.

AM-7, obr, Potudnie”.

zagospodarowaniem terenu,
komunikacjg i matg architekturg na dziatkach nr 3/1i20/2 A

zawarta przez Geo, Projekt 2 Sp. z o.0,

est realizacja inwestycji p.n. »£espét budynkdow
y ul. Rakowieckiej 21 we Wroctawiy — wraz z

infrastruktura techniczng i drogowa,
M-2, obr. Rakowiec oraz na dziatce nr 15,

Umowa nr 40/UI/KR/2016 z dnia 14.07.2016 r. zawarta przez Geo Developer Sp. z 0. 0. z Budomax

5p.zo. 0. Przedmiotem umowy jest realizacja inwestycji p.n.
wielorodzinnego C, z ustugami komercyjnymi, garazem podziem

J Grupa Deweloperska 'stabilni i dos’wiadczenil oD1988
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instalacjami wewngtrznymi, wod- kan, elektryczng, c.0., c.w.u., wentylacji mechanicznej wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna, uzbrojeniem terenu, oswietleniem
zewngtrznym, komunikacja(drogg wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi ze zjazdami,
chodnikami), ogrodzeniem i matg architekturg na dziatce nr 306/4 (powstatej po podziale dziatki 306/1)
oraz 88/7 obr. 45 Krowodrza w Krakowie, a takze wykonanie tacznika — tunelu — pomiedzy garazem
pod budynkiem B a garazem pod budynkiem C wraz z niezbedng infrastrukturg i wyposazeniem m
zlokalizowanego na dziatce 306/3 oraz 306/4 obr. 45 Krowodrza w Krakowie.”

Umowa nr 56/UI/WR/2016 z dnia 27.09.2016 r. zawarta przez Geo, Projekt 3 Sp. z o.0., Sp.
komandytowa z Tulcon S.A. Przedmiotem umowy jest realizacja inwestycji p.n. ~Budynek mieszkalny
wielorodzinny o oznaczeniu A1 przy ul. tomnickiej we Wroctawiu — wraz z parkingiem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng i drogowa, komunikacja i mata architekturg na
dziatkach nr 51/8 AM-5, obr. Stabtowice”.

Umowa nr 92/UI/KAT/2016 z dnia 22.12.2016 r. zawarta przez Geo, Mieszkanie i Dom
5p.z0.0.zErbud S5.A. Przedmiotem umowy jest realizacja inwestycji p.n.: ,Budowa sieci kanalizacji
sanitarnej od dziatki nr 108/19 do ka nalizacji odbiorczej @ 300 - ETAP 1” oraz »Budowa sieci kanalizacji
sanitarnej od studni 529 do studni 535 na kanalizacji odbiorczej @ 400 w ul. Plebiscytowej — ETAP 2”

Umowa nr 7/UI/KR/2017 z dnia 30.01.2017 r. zawarta przez Budland Sp. z 0.0. z Buma Contractor
Sp.z 0.0. Sp. komandytowa Przedmiotem umowy jest realizacja inwestycji p.n. ,Budowa budynkdéw
wielorodzinnych ,D1, D2” z garazami podziemnymi i instalacjami wewnetrznymi (c.o., c.c.w., wod.-
kan., wentylacji mechanicznej, instalacjami elektrycznymi) przy ulicy Pekowickiej w Krakowie wraz z
drogg wewngtrzng, oswietleniem i odwodnieniem drogi, zagospodarowaniem terenu, matg
architekturg i infrastruktura techniczng oraz likwidacja nieczynnego kabla teletechniki
i ogrodzeniem na dziatkach nr 341/3, 341/6, 341/7 obr. 31 Krowodrza”.

4.2 Informacja o zaciggnietych i sptaconych zobowigzaniach finansowych

Kredyty

Grupa Deweloperska Geo w roku 2016 oraz po jego zakoriczeniu do dnia zatwierdzenia sprawozdan
finansowych zaciagneta kredyty w tacznej kwocie 46.278.450,00 zt.

Kredyty zostaty zaciggniete na nastgpujace cele: prowadzenie biezacej dziatalnoici deweloperskiej oraz
finansowanie projektow inwestycyjnych w Krakowie (przy ul. Wroctawskiej i Pekowickiej) i Wroctawiu
(przy ul. Rakowieckiej i Gtdwnej).

Grupa Deweloperska Geo w roku 2016 oraz po jego zakonczeniu do dnia zatwierdzenia sprawozdan
finansowych sptacita kredyty w tacznej kwocie 64 085 431,34 zt.

Sptaty dotyczyly kredytéw zaciggnietych na nastepujace cele: prowadzenie biezacej dziatalnoéci
deweloperskiej oraz finansowanie projektow inwestycyjnych w Krakowie, Katowicach i Wroctawiu.
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Pozyczki

W 2016 roku spétki z Grupy Deweloperskiej Geo zaciaggnety jedng pozyczke od podmiotu spoza grupy
kapitatowej w kwocie 420.000 zt. Zostata udzielona jedna pozyczka na rzecz podmiotu spoza grupy
kapitatowej na kwote 10.000 zt.

Pozyczki udzielane w grupie kapitatowej oprocentowane byty wedtug stawek rynkowych.

21 marca 2017 roku spdtka CMC Geo Projekt 2 Sp. z 0. 0. Sp. k. zawarta umowe pozyczki w kwocie
22.000.000 zt na zakup sprzetu medycznego.

Obligacje

Zadna ze spétek Grupy Deweloperskiej Geo nie wyemitowata nowych obligacji w okresie ktérego
dotyczy sprawozdanie.

Spotka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. w dniu 07.09.2016 r. dokonata czgsciowego wykupu obligacji
serii | w kwocie 5.000.000,00 zt, zaciagnietych w celu realizacji przez spétke zalezng od Emitenta
projektu inwestycyjnego polegajagcego na budowie budynku umozliwiajgcego prowadzenie ustug
szpitalnych.

Na poczet wczedniejszej sptaty obligacji serii | zostata takze zaliczona kwota 1.380.000 zt stanowiaca
odszkodowanie za dziatki przejete przez Gming Krakow, ktére w chwili przejecia stanowity
zabezpieczenie w/w obligacji.

Spotka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. w dniu 05.02.2016 r. dokonata czgéciowego wykupu obligacji
serii J w kwocie 300.000,00 zt, zaciggnietych na finansowanie dziatalnosci deweloperskiej

Spétka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. w dniach 18-28.11.2016 r. dokonata czesciowego wykupu
obligacji serii J w kwocie 4.539.300,00 zt, zaciggnietych na finansowanie dziatalnoéci deweloperskiej.

Ponadto spétka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0. w dniach 13.03.2017 r. 3.04.2017 r. wykupita
odpowiednio cze$¢ obligacji serii J w kwocie 539.900 zt oraz czesS¢ obligacji serii K w kwocie 2.500.000
zt.

Poreczenia

W dniu 19.09.2016 r. spétka Property Profit Sp. z 0.0. poreczyta za zobowigzanie spétek Geo Developer
Sp.zo0.0.0raz Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. do kwoty 22.500.000,- zt. Porgczenie wygasto w zwiazku
ze spetnieniem sie zobowigzania, ktére byto przedmiotem zabezpieczenia.

W dniu 03.02.2016 r. spétka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. porgczyta za zobowigzanie spétki CMC
Geo Projekt 2 Sp. z 0.0. Sp. komandytowa do kwoty 15.000.000,00 zt

W dniu 27.07.2016 r. spétka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. porgczyta za zobowigzanie spétki Geo
Developer Sp. z 0.0. do kwoty 6.750.000,00 zt.

W dniu 21.10.2016 r. spotka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. poreczyta za zobowigzanie spotki Geo
Developer Sp. z 0.0. do kwoty 12.600.000,00 zt.
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W dniu 09.02.2017 r. spétka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. poreczyta za zobowigzanie sp6tki Budland
Sp. z 0.0. do kwoty 9.600.000,00 zt. Za udzielone poreczenie spotce przystugiwato wynagrodzenie
wedtug stawek rynkowych.

4.3 |stotne postepowania administracyjne i sgdowe

Decyzje o pozwoleniu na budowe

Grupa Deweloperska Geo nie otrzymata nowych decyzji o pozwoleniu na budowe w okresie ktérego
dotyczy sprawozdanie.

Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja nr 119/2016 z dnia 14.01.2016 r. udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie inwestycji p.n.
»Budynki mieszkalne wielorodzinne ,B” i ,C” wraz z zagospodarowaniem terenu stanowigce czes$¢ Il
etapu zamierzenia budowlanego obejmujacego zespdt budynkow jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz zespot wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych (etap 11§ 11} przy ul. tomnickiej 18 a
(budynek B) i ul. tomnickiej 18b (budynek C) we Wroctawiu (dz. nr 14/1 AM-6, dz. nr 51/8, 51/9 AM-5,
obr. Stabtowice ).” Decyzja jest ostateczna.

Decyzja nr 541/2016 z dnia 30.05.2016 r. udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie inwestycji p.n.
.Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych ,C1, C2” z garazami podziemnymi i instalacjami
wewnetrznymi (c.0., c.c.w., wod.-kan., wentylacji mechanicznej, instalacjami elektrycznymi) przy ulicy
Pekowickiej w Krakowie wraz z drogg wewnetrzng, oswietleniem i odwodnieniem drogi,
zagospodarowaniem terenu, matg architektura i infrastruktura techniczng oraz likwidacjg nieczynnego
kabla teletechniki i ogrodzeniem na dziatkach nr 341/3, 341/6, 341/7 obr. 31 Krowodrza”. Decyzja jest
ostateczna.

Decyzja nr 665/2016 z dnia 21.06.2016 r. udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie inwestycji p.n.
,Budowa segmentu B budynku mieszkalnego wielorodzinnego AB z garaiem podziemnym
wielostanowiskowym wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod- kan, elektryczng, c.o0., c.w.u., wentylacji
mechanicznej na dziatce nr 306/3 (po podziale dz. nr 306/1) obr. 45 Krowodrza w Krakowie.” Decyzja
jest ostateczna.

Decyzja nr 303/2017 z dnia 28.02.2017 r. udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie inwestycji p.n.
.Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego o numerze D 1z garazem podziemnym
wielostanowiskowym wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod- kan, elektryczna, c.0., c.w.u., wentylacji
mechanicznej na dziatce nr 304 obr. 45 Krowodrza w Krakowie.” Decyzja jest ostateczna.

Decyzje ustalajgce odszkodowanie

Decyzja Wojewody Matopolskiego z 29.06.2016 r. znak WS-VI.7570.1.233.2015.AC ustalajgca
odszkodowanie za dziatke nr 616/8, obreb 29 Krowodrza w Krakowie.

Decyzja Starosty Krakowskiego z 25.07.2016 r. znak GN.IIl.683.3.29.2013.MK ustalajgca
odszkodowanie za dziatke nr 195/2, obreb 31 Krowodrza w Krakowie.
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Decyzja Starosty Wielickiego z 29.07.2016 r. znak BGN-GN.683.3.140.2014 ustalajgca odszkodowanie
za dziatke nr 414/4, obreb 29 Krowodrza w Krakowie.

Decyzja Starosty Wielickiego z 29.07.2016 r. znak BGN-GN.683.3.143.2014 ustalajgca odszkodowanie
za dziatke nr 518/4, obreb 29 Krowodrza w Krakowie.

Decyzja Starosty Wielickiego z 29.07.2016 r. znak BGN-GN.683.3.144.2014 ustalajaca odszkodowanie
za dziatke nr 519/5, obreb 29 Krowodrza w Krakowie.

Decyzja Starosty Wielickiego z 29.07.2016 r. znak BGN-GN.683.3.145.2014 ustalajgca odszkodowanie
za dziatki nr 521/9 i nr 521/10, obreb 29 Krowodrza w Krakowie.

Decyzja Starosty Wielickiego z 29.07.2016 r. znak BGN-GN.683.3.146.2014 ustalajgca odszkodowanie
za dziatke nr 522/5, obreb 29 Krowodrza w Krakowie.

Decyzja Starosty Wielickiego z 29.07.2016 r. znak BGN-GN.683.3.147.2014 ustalajgca odszkodowanie
za dziatkg nr 523/6, obreb 29 Krowodrza w Krakowie.

Decyzja Starosty Wielickiego z 29.07.2016 r. znak BGN-GN.683.3.149.2014 ustalajaca odszkodowanie
za dziatke nr 525/9, obreb 29 Krowodrza w Krakowie.

Decyzja Starosty Wielickiego z 29.07.2016 r. znak BGN-GN.683.3.150.2014 ustalajaca odszkodowanie
za dziatke nr 526/10, obreb 29 Krowodrza w Krakowie.

Wszystkie decyzje wymienione powyzej sy ostateczne. taczna kwota przyznanych odszkodowan to
2.678.916,15 zt, z czego kwota 1.379.599 zt zostata przelana na rachunek wierzyciela hipotecznego.

Ponadtow dniu13.12.2016 r. zawarto porozumienie nr 51/5798/16 dotyczgce zaptaty odszkodowania
za przejete przez Gming Wroctaw dziatki nr 7/1, 7/3 i 7/4, AM-17, obreb Wojszyce, Wroctaw.

Zostat takze wydany Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z 22.02.2017 .
uchylajacy Decyzje Wojewody Dolnoslgskiego z 14.07.2016 r. oraz poprzedzajacg Decyzje Starosty
Strzelinskiego z 22.10.2015 r. o odmowie ustalenia odszkodowania za dziatke nr 10/3, AM-18, obreb
Potudnie we Wroctawiu. Wyrok nie jest prawomocny.

Istotne? wszczete postepowania sgdowe

Brak

Istotne® zakoriczone postepowania sgdowe

Brak

? Istotne — mogace powodowac skutki finansowo-majatkowe przekraczajace kwote 30.000.000 zt (tj. okoto 10%
sumy bilansowej)
3w,
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5. Kluczowe wskazniki efektywnodci

5.1 Finansowe

2016 r
Wskazniki ptynnodci
Wskaznik ptynnosci gotdwkowej 0,25
Wskaznik ogdlnej ptynnosci 2,35
Wskazniki zadtuzenia
Wskainik ogélnego zadtuzenia 0,28
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego 0,11
Wskainika zadtuzenia kapitatéw wiasnych 0,40

5.2 Niefinansowe

2016 r.
llos¢ sprzedanych mieszkan, w tym: 217
w Krakowie 94
we Wroctawiu 104
w Katowicach 19
Liczba zgtoszonych usterek, w tym: 316
w Krakowie 162
we Wroctawiu 113
w Katowicach 41

5.3 Informacje dotyczace zagadnien pracowniczych

2016 r
Liczba pracownikdw (stan na 31 grudnia), w tym: 54
w Krakowie 42
we Wroctawiu 8
w Katowicach 4
Fluktuacja kadr, w tym: 33,33%
w Krakowie 35,71%
we Wroctawiu 25%
w Katowicach 33,33%
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0,35
2,43

0,38
0,26
0,62

2015+r.

139
71
47
21
226
128
51
47

2015 r.

55
43

32,72%
39,53%
14,28%
0%
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5.4 Informacje dotyczace $rodowiska naturalnego

2016 r. 2015r.
Zuzycie energii elektrycznej, w tym: 43,655 kWh 44,192 kWh
w Krakowie 35,349 kWh 35,586 kWh
we Wroctawiu 7,028 kWh 6,896 kWh
w Katowicach 1,278 kWh 1,710 kWh
Zuzycie wody, w tym: 366,42 m? 316,28 m?
w Krakowie 306,23 m3 239,14 m3
we Wroctawiu 41,46 m3 57,03 m3
w Katowicach 18,73 m? 20,11 m?
Zamowiony papier A4, w tym: 570ryz 690 ryz
w Krakowie 477 ryz 610 ryz
we Wroctawiu 67 ryz 55 ryz
w Katowicach 26 ryz 25 ryz

5.5 Osiggnigcia w dziedzinie badan i rozwoju

W 2016 roku Grupa Deweloperska Geo hie odnotowata osiggniec w zakresie badar i rozwoju.

6. Czynniki istotne dla rozwoju Grupy Kapitatowe;

Podaz lokali mieszkalnych

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2016 roku rozpoczeto budowe 173.932 mieszkan,
tj. 0 3,3% wigcej niz w roku 2015. W tym samym okresie oddano do uzytkowania 162.727 mieszkan, tj.
0 10,2% wigcej niz w 2015 r. Z danych prezentowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny wynika
jednak, ze ilo$¢ rozpoczetych budéw i mieszkan oddanych do uzytkowania w styczniu 2017 r. jest nizsza
niz w analogicznym okresie roku poprzedniego®.

Czynnikiem, ktéry moze zwiekszy¢ podaz mieszkari jest program Mieszkanie Plus, jednak mieszkania
oferowane w ramach tego programu beda kierowane do innej grupy docelowej niz klienci Grupy
Deweloperskiej Geo.

Popyta na lokale mieszkalne

Z raportu REAS Rynek mieszkaniowy w Polsce IV kwartat 2016 . wynika, ze popyt na lokale mieszkalne
stale wzrasta. W 2016 roku sprzedano prawie 62.000 mieszkan, czyli o 20% wiecej niz w roku 2015,
w tym w rekordowym w historii polskiego rynku mieszkaniowego IV kwartale 2016 r. - ponad 18.000

4 http ://stat.gov.pl/obszary—tematyczne/przemys!—budownictwo—srodki—trwale/budownictwo/budownictwo~
mieszkaniowe-styczen-2017,5,62.htm| [dostep: 06.03.2017 r.]
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mieszkan. Duzy wzrost sprzedaiy czeSciowo mdgt byé wynikiem checi skorzystania z Programu
Mieszkanie Dla Mtodych, z ktérego érodki niedtugo ulegng wyczerpaniu®.,

Podaz nieruchomosci pod inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne

Na rynku mozna zaobserwowacé przewage popytu nad podazg nieruchomoéci przeznaczonych pod
inwestycje mieszkaniowe. Ponadto podaz gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne
maleje, szczegblnie w najwigkszych miastach. Sytuacje tg pogtebita zmiana zasad sprzedazy gruntow
rolnych, ktéra dodatkowo wykluczyta czes¢ nieruchomosci z obrotu. Pomimo tego ceny gruntéw
utrzymujg sie na stabilnym poziomie®.

Podaz ustug medycznych

Na rynku polskim mamy do czynienia z niedoborem podazy ustug medycznych oferowanych przez
podmioty publiczne’. W aglomeracji $laskiej wiekszoé¢ infrastruktury szpitalnej jest przestarzata i nie
spetnia wspotczesnych wymagari jakie stawiajg pacjenci.

Popyt na ustugi medyczne

Zroku na rok zwieksza sie popyt na prywatne ustugi medyczne. Postrzegane sg one jako wyzszej jakoéci,
bardziej profesjonalne oraz bardziej komfortowe. Wydaje sie, ze pogorszenie dostepnosci do
panstwowej stuzby zdrowia opartej o NFZ, ktéry nastapi po wprowadzeniu Sieci Szpitali spowoduje
wigksze zapotrzebowanie na ustugi z sektora prywatnego.

Czynniki ryzyka

Ryzyko zmian prawnych — dynamicznie zmieniajaca sie sytuacja prawna w Polsce powoduje istnienie
duzego ryzyka. Szybkie i czeste Zmiany w przepisach regulujgcych m.in. podatki, prawo budowlane,
obrét gruntami, prawo uzytkowania wieczystego, finansowanie szpitali oraz uchwalanie i Zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w branzy deweloperskiej oraz medycznej,
ktore s3 mato elastyczna moze spowodowac wzrost kosztéw, a nawet niemozliwoé¢ zagospodarowania
posiadanych nieruchomosci. Aby ograniczy¢ ryzyko zmian prawnych Grupa Deweloperska Geo na
biezaco $ledzi procesy legislacyjne, a takze posiada wysoko wykwalifikowany Dziat Prawny, ktéry
analizuje skutki projektowanych zmian. Grupa jest takie cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm
Deweloperskich oraz Ogodlnopolskiego Stowarzyszenia Szpitali Prywatnych, ktére aktywnie uczestnicza
w konsultacjach zmian prawnych.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig — wielomiesigczny proces budowy inwestycji oraz brak mozliwogci
dowolnego dysponowania érodkami z wpfat klientdw, ktdre to érodki zgodnie z ustawa deweloperska
muszg by¢ zdeponowane na rachunku powierniczym pojawia sie ryzyko utrat ptynnosci w okresach
realizacji inwestycji. Aby wyeliminowa¢ ryzyko utraty ptynnoéci Grupa Deweloperska Geo finansuje
Swojg dziatalno$¢ z rédznych zrédet, tj. ze érodkéw wiasnych, z kredytow inwestycyjnych i obrotowych

® Rynek mieszkaniowy w Polsce IV kwartat 2016 r., REAS, http://www.reas.pl/publikacje [dostep: 06.03.2017 r.]

® Rynek gruntow inwestycyjnych w Polsce Podsumowanie 2016 r, JLL,  http://www.jll.pl/poland/pl-
pl/Research/Podsu mowanie%ZOrynku%ZOgrunt%C3%BSw%20inwestycyjnych%ZOW%ZOZO16%20r.‘raport%20J
LL.pdf [dostep: 06.03.2017 r.]

7 Prywatna opieka medyczna: stabilny rozwdj, Skonieczna A., http://wwwAegospodarka.pl/lSZlSG,Prywatna-
opieka-medyczna-stabilny-rozwoj,2,39,1.htm| [dostep: 06.03.2017 r.]
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oraz z emisji obligacji. Ryzyko to zwigzane jest réwniez z zainwestowaniem érodkéw finansowych w
budowe szpitala, ktéry na dzien sporzadzania sprawozdania nie osigga przychoddw. Aby
zminimalizowa¢ koniecznos¢ inwestowania Srodkéw wiasnych w to przedsiewziecie pozyskana zostata
promesa o udzieleniu finansowania na zakup sprzetu medycznego.

Ryzyko zwigzane z realizacja inwestycji — realizacja inwestycji mieszkaniowych jest zfozonym
i dtugotrwatym procesem, na ktory mogg wptywad: odmowne lub niewydane w terminie decyzje
administracyjne, odwotania i zaskarzenia decyzji administracyjnych, a w zwigzku z tym dtugotrwate
procesy sadowe, zmiany przepiséw, warunki atmosferyczne, zmiany cen materiatéw, rzetelnoéc¢
i sytuacja finansowa podwykonawcow. Grupa Deweloperska Geo posiada dtugoletnie doswiadczenie,
pozwalajgce na wczesne wykrywanie potencjalnych zagrozen terminowej realizacji inwestycji.

Ryzyko koniunkturalne — obecnie w Polsce trwa okres ozywienia Bospodarczego, jednak z uwagi na
mozliwo$¢ zmiany fazy cyklu koniunkturalnego istnieje ryzyko spowolnienia tempa rozwoju
gospodarczego, co moze przetozyé sig na wysokosc realnych wynagrodzeri brutto, a zatem takze na
zdolno$¢ nabywcdw do finansowania zakupu mieszkan. Oznacza to istnienie potencjalnej mozliwoéci
spadku popytu na oferte Grupy Deweloperskiej Geo, co moze bezposrednio przetozy¢ sie na zdolnoé¢
do osiggania zyskéw przez grupe kapitatowa.

Ryzyko kredytowe — duza czgS¢ Klientéw Grupy dokonuje zakupdéw finansowanych z kredytéw
bankowych. Aby zminimalizowa¢ ryzyko zwigzane z uzyskaniem finansowania przez Klientéw wiasnoéé
lokali jest przenoszona dopiero po uzyskaniu przez nabywcéw pozytywnej decyzji kredytowej. Mozliwy
jest jednak spadek Popytu na mieszkania, w przypadku gdyby instytucje finansujgce znaczaco
zwiekszyty wymagania dla kredytobiorcow i ograniczyty akcje kredytowa. Z uwagi na aktualng sytuacje
ekonomiczna ryzyko to na chwile obecng jest niewielkie.

Ryzyko nieuzyskania kontraktu — nieznane 5q terminy konkurséw na uzyskanie kontraktu, w zwigzku
Z tym istnieje ryzyko nieukorczenia budowy w terminie pozwalajgcym na udziat w konkursie. Ponadto
planowane jest wdrozenie tzw. sieci szpitali, co spowoduje obnizenie érodkéw finansowych
dostepnych do uzyskania przez szpitale bedace poza siecig. Grupa Deweloperska Geo aktywnie
przedstawia swoje stanowisko w odniesieniu do planowanych zmian prawnych regulujgcych
finansowanie stuzby zdrowia, m.n. poprzez sporzadzenie i przekazanie wicepremierowi opracowania
Elementy Niezbedne do zmiany w  Polskim Systemie Zdrowia z uwzglednieniem intereséw
swiadczeniodawcéw i pacjentow, opracowywanie wtasnego projektu ustawy o Swiadczeniach
Zdrowotnych Finansowanych ze Srodkéw Publicznych.

/. Perspektywy dalszej dziatalnogci Grupy Kapitatowej

7.1 Przewidywany rozwdj Grupy Kapitafowej

Grupa Deweloperska Geo nadal posiada duzy bank ziemi przeznaczony pod realizacje inwestycji.
Inwestycje zaplanowane na rok 2017 prezentuje tabela ponizej.
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Tabela 6 inwestycje planowane przez Grupe Deweloperskq Geo w 2017 roku

Lokalizacja Mozliwosc realizacji Przewidywana Grupa docelowa klientow
inwestycji powierzchnia
uzytkowa
mieszkan
Ceglana Przewidywany termin 21.734 m2pu Klienci $rednio zamozni, o dobrym
| rozpoczecia budowy to | statusie spotecznym i materialnym.
4. kwartat 2017 roku. | Najczesciej matzenstwa z dzie¢mi

: . nabywajace mieszkania docelowe, lub na
- diuzszy okres czasu. Cenigcy dobra

; l | lokalizacje i przyzwoity standard

| wykoriczenia. W grupie docelowej,

| znajdujg sie réwniez inwestorzy lokujgcy

! { ' kapitat w mieszkaniach przeznaczonych
i

. ‘ | na wynajem.
Mazowiecka Priewidywény  termin 4.'4'3'47m2pu ~ Klienci majetni.  Klienci nabywajacy
i rozpoczecia budowy to mieszkania w celach inwestycyjnych oraz
| 3. kwartat 2017 roku. dla witasnych dzieci studiujacych w

Krakowie. Ponadto, klienci nabywajacy
' ‘ mieszkania w celach wtasnych, cenigcy

; : sobie bliskos¢ centrum miasta.
:”Pekowicka zZ uv\;égimﬁ; rozmiar 63.03imh;i'_2pu - Matzeristwa w érednim wiéku, siukajacy
| inwestycja realizowana mieszkania docelowego (3-4 pokoje).

' bedzie etapowo. Single nabywajace swoje pierwsze
Realizacja budynku D - mieszkanie. Cena jest bardzo wainym

J rozpocznie sie w lutym czynnikiem, mogacym zniwelowaé inne
2017 roku. Decyzja WZ potencjalnie niekorzystne cechy.

| dla kolejnych etapéw |

. . zostanie uzyskana w 3. .
kwartale 2017 roku. Po
jej uzyskaniu ztozony
zostanie wniosek o
wydanie decyzji PnB. |

Pomimo dysponowania nieruchomosciami pod realizacje inwestycji w kolejnych latach, Grupa
Deweloperska Geo planuje dokonac¢ w 2017 r. zakupu nowych dziatek.

Dalsze inwestowanie w budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne jest uzasadnione korzystng
sytuacjg na rynku mieszkaniowym, ktdra nie powinna ulec zmianie w 2017 roku.

W 2017 roku, w zwigzku z zakoriczeniem budowy, Grupa Deweloperska Geo przestanie ponosi¢
wydatki na realizacje budynku szpitala. Konieczne jednak bedzie ponoszenie kosztow funkcjonowania
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szpitala w poczatkowym okresie (do czasu, gdy szpital bedzie osiggat przychody niezbedne do
pokrywania kosztéw). Planowany termin uzyskania samodzielnoéci finansowej przez szpital to 2018
rok.

7.2 Przewidywana Sytuacja finansowa

W opinii Zarzadu Grupy Deweloperskiej Geo Sytuacja finansowa firmy powinna ulegaé poprawie.

Grupa osiaga dobre wyniki sprzedazowe oraz aktywnie poszukuje nieruchomoéci pozwalajacych na
realizacje nowych inwestycji.

Ponadtow 2017 roku Grupa zakonczy budowe kapitatochtonnej inwestycji szpitalnej, a juz w 2018 roku
zamierza osiggac z niej zyski.

8. Informacje dotyczace podmioty badajacego sprawozdania
finansowe

W dniu 14.04.2017 r. spétka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0. zawarfa z Kancelarig Bieglych
Rewidentdw KRAK-AUDYT s.c. podmiotem uprawnionym do badan sprawozdari finansowych, umowe
o badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2016. Wynagrodzenie za badanie
Sprawozdania finansowego Sporzgdzonego za rok obrotowy zakoriczony dnia 31.12.2016 ustalone
zostato na kwote 11.000 zt.

W dniu 14.04.2017 r. spotka Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0. 0. zawarta z Kancelarig Biegtych
Rewidentéw KRAK-AUDYT s.c. podmiotem uprawnionym do badari sprawozdan finansowych, umowe
0 badanie sprawozdania finansowego za rok 2016. Wynagrodzenie za badanie sprawozdania
finansowego sporzadzonego za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2016 ustalone zostato na kwote
7.000 zt.

S.c. podmiotem uprawnionym do badan sprawozdar; finansowych, umowe o badanie sprawozdania
€ sprawozdania finansowego sporzgdzonego za
rok obrotowy zakoniczony dnia 31.12.2016 ustalone zostato na kwote 5.000 zt.

9. Podsumowanie

Grupa Deweloperska Geo od kilkudziesieciu lat z powodzeniem dziata w branzy deweloperskiej. Grupa
posiada niezbedne doswiadczenie, wiedzg i umiejetnosci, a takze zasoby, ktére pozwolg na
prowadzenie dalszej dziatalnoéci oraz jej rozwaj. Przyczynia sie do tego takze korzystne warunki
rynkowe.

Grupa Deweloperska f stabilni i doswiadczeni| o0 1988
www.geogrupa.pl Strona 21222

EN



_d

geo

{on1988

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno<ci
Grupy Deweloperskiej Geo w 2016 r.

W zwigzku ze zblizajgcym sie zakohczeniem budowy szpitala, w opinii Zarzagdu Grupy, réwnie; w
obszarze dziatalnosci medycznej perspektywy rozwojowe sg dobre.
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