WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Nazwa i siedziba jednostki:
,Geo, Mieszkanie i Dom” Sp. z 0.0. ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakéw

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
Budownictwo, obstuga nieruchomosei

Organ prowadzacy rejestr: )
Sgd Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego

Okres objety sprawozdaniem finansowym:
01.01.2021 r. - 31.06.2021 r.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci

gospodarczej, nie istniejg dajace sie przewidzieé okolicznogei wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

4. Zasady rachunkowosci
l Zasady wyceny na dzieri bilansowy:

1. a) Srodki trwale i wartosci hiematerialne i prawne wycenia si¢ wg cen nabycia lub kosztow

wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartogci.

Srodki trwate w budowie - w wysokosci ogotu kosztow pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich

nabyciem Iub wytworzeniem, pomniejszonym o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

b) Umowa leasingu zgodnie KSR nr 5, jest Klasyfikowana jako leasing finansowy, jezeli powoduje
przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i korzySci zwigzanych z wiasnoscig czyli:

- rozcigga sig zasadniczo na caly okres uzytkowania danego skfadnika aktywow

- wartos¢ biezgca opfat leasingowych jest zasadniczo réwna wartosci godziwej danego skladnika
aktywow.

Leasing finansowy jest kapitalizowany w momencie rozpoczecia okresu leasingu wedtug wartosci
biezacej minimalnych opfat leasingowych. Opfaty leasingowe poniesione w okresie sprawozdawczym w
czesci dotyczacej rat kapitatowych pomniejszajg czed¢ kapitatowa zobowigzania z tytuty leasingu
finansowego, pozostata czg$é stanowigca cze$¢ odsetkowa obcigza koszty finansowe okresu.
Rozdzielenie opfat leasingowych na Czes¢ kapitatowg i czesé odsetkowg dokonywane metoda
rownomierng

Rzeczowe aktywa trwate bedace przedmiotem leasingu finansowego zostaly wykazane w bilansie na
rowni z pozostatymi sktadnikami majatku trwatego i podlegajg umorzeniu wedtug takich samych zasad.
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Srodki trwate uzytkowane na podstawie uméw leasingu finansowego sa amortyzowane przez krotszy z
dwoch okresow: szacowany okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.
Umowy leasingu nie spetniajace warunkow leasingu finansowego, klasyfikuje sie jako leasing

operacyjny. Optaty leasingowe ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat.
c)Grunty pod realizowane budowy — przenoszone z konta “towary” na produkcje podstawowg w

miesigcu rozpoczecia realizacii zadania wg $rednich cen nabycia obejmujacych: cene wykupu, optaty
notarialne i sadowe zwigzane z zakupem dziatek.

d) Srodki pienigzne wycenia sie w wartosci nominalne;.

oo

Naleznoci i udzielone pozyczki - w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci, tj.

powigkszone o nalezne odsetki a pomniejszone o odpisy aktualizacyjne na naleznosci watpliwe.
Zobowigzania - w kwocie wymagajacej zaptaty tj. z naliczonymi odsetkami zwioki.

|~ |oo

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych - wedtug ceny
nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci lub wedtug wartodci godziwej.

|

Rzeczowe skfadniki aktywow obrotowych - wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie

wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.
Rezerwy - na przewidywane straty i koszty - w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej kwocie.
Kapitaty wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa - w warto$ci nominalnej.

[~ &

II. Ustalanie wyniku finansowego.

1.Jednostka prowadzi ewidencie kosztéw w ukladzie rodzajowym - zespét 4 i w ukladzie miejsc
powstawania kosztow - zesp6t 5 z podziatem na:
konto ,601” - Koszty dziafalnodci podstawowej - ustugowej wg poszczegoinych zadan
inwestycyjnych,
konto ,510" - Koszty ogdlne budowy obejmujace zaréwno koszty rozliczane wg ,klucza” na
zadania inwestycyjne (budowy),  jak i koszty ogdlne rozliczane
biezgcona 711" - Koszty sprzedanych ustug. W przypadku wystepowania znaczgcych kosztow ogdinego
zarzadu (odnoszonych w koszty biezgcego okresu) nalezy wyodrebni¢ je na koncie ,550 - Koszty
0goinego zarzadu” z odpowiednim podziatem analitycznym.

2. Na koniec roku bilansowego:

konta zespotu 4 - salda kont analitycznych zamykane w korespondencji z kontem ,860” - Wynik
finansowy,
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konta 703" i ,711” - salda kont analitycznych przenoszone na 490",

saldo konta ,490” - odpowiadajgce zmianie stanu robét w toku na koniec roku przenoszone jest

odpowiednio na Dt lub Ct konta 860" konta zespotu 7 pozostate (sprzedazy, pozostate przychody i koszty

operacyjne, przychody i koszty finansowe, straty i zyski nadzwyczajne) zamykane sg w korespondenciji z

kontem ,860,naliczony podatek od 0séb prawnych za okres bilansowy, ksiegowany w ciggu roku Dt 870"

Ct,220", przenoszony jest na koniec roku na konto ,860”.

3. Klucz podziatu kosztow po$rednich

Do wartosci wykonanych robét budowlanych i kosztu opracowania dokumentacii technicznej tj.
naktadéw budowlanych w danym miesiacu.

4. Kluez podziatu kosztéw finansowych: |

Odsetki od obligacji, weksli i kredytéw finansujgcych kilka inwestycji — dla inwestycji w toku
realizacji rozlicza si¢ proporcjonalnie do stanu zaawansowania robét, a dia inwestyciji
zakonczonych odnosi sie bezposrednio w koszty ogélne.

5. Podziat zaliczania kosztéw prostych na koszty ogéine budowy i koszty ogdine (zarzadu):

a) koszty ogolne budowy, tj. koszty posrednio zwiazane z realizowanymi budowami:

odsetki od kredytow i pozyczek dot. dziatalnosci podstawowej

inne zwigzane z realizowanymi inwestycjami.

b) koszty ogdlne (zarzadu), odnoszone w koszty biezacego okresu:

podatek od nieruchomosci od catosci dziatek i $rodkow trwatych,
VAT nie podlegajacy odliczeniu,

marketing, reklama i reprezentacja,

koszty refakturowane

wynagrodzenia i ZUS pracownikow,

inne koszty zwigzane z 0gding dziafainoécig jednostki.

9. Ustalanie kosztu wiasnego sprzedazy lokali:

uzasadnione koszty realizacji zadania inwestycyjnego przeniesione z konta ,produkcja w toku” na

wyroby gotowe ,600” rozlicza sig proporcjonalnie do planowanej wartosci sprzedazy z podziatem na

lokale: mieszkalne, garaze, miejsca postojowe i inne lokale uzytkowe.,



Podstawe do ustalenia $redniego kosztu wytworzenia m2 poszczegdinych grup lokali stanowi

planowana cena sprzedazy m2 tych lokali ustalona przez dziat sprzedazy

Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym,
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
GEO MIESZKANIE | DOM SP. Z 0.0.

30.06.2020 dane
30-06-2020 poréwnawcze pro 30.06.2021
forma*

A, Przychodymze sprzedazy i zrc’»w_néne z nimi, w tym: 543 179,50/ 16 761 490,63 19 058 292,49
i -od j'édrnostek powigzanych N 220 310,32 96 051,00 92 982,15
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 284 742,83 222 135,30 _ 19 011 068,65
(II. Zmiana stanu produktow 258 436,67| 16 539 355,33| -4 037 776,16
M. Koszt wytworzenia produktéw na wfasne potrzeby jednostki 0,00 T
IV Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow } 0,00 4 085 000, 00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 2 485 477,38 18 911 741,12 16 635 045,30
I._ Amortyzacja 54 148,67 54 148,67 67 590,86
_EI[.— Zuzycie materialéw i energii ) L o 89 110,36 90 095,67 146 354,39
HIl. Ustugi obce B 1137370,59] 17 550 948,12 11501 123,85
IV, Podatki i optaty, w tym: B 77 979,21 99 913,11 107 163,16
| podatek akcyzowy N 0,00 '
'V.  Wynagrodzenia 663 118,04 663 118,04 '713810,62
Vi 'Ubezpieczenia spofeczne iinne $wiadczenia, w w tym: 142 575,13 142 575,13 140 222,34
| |-emerytaine ) 70 737,37 70 737,37 il
VII. Pozostate koszty rodzajowe 321 175,38 310 942,38 443 415,08
VIII Wartosc sprzedanych towaréw | materiatow o 0,00 3515 365, 00
IC. Zysk!strata na sprzedazy ~ -1 942 297,88 -2 150 250,49 2 423 247, 19
D. Pozostate przychody operacyjne 2017 279,34 2 017 356,86 2 074 107,30
il Zysk ze zbycua niefinansowych aktywow trwa}ych 1910 735,00 1910 735,00 ‘
IR Dota{:Je 0,00 -
. Aktualnzac;a wartosci aktywow niefi nansowych 0,00 il
V. Inne przychody operacyjne o o 106 544,34 106 621,86 2074 107,30
E. : Pozostate koszty operacyjne ) 22 100,26 22 101,71 25 244,25
l. Strata ze zbycia niefi inansowych aktywow tnrvalych - 0,00 ) ]
I ] Aktuahzaqa wartosci aktywow nleﬁnansowych 0,00 7
[I1. 'Inne koszty operacyjne _ N _ 22 100,26 22 101,71 25 244,25
F. Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 52 881,20 -154 995,34 4472 110,24
G. Przychody fmansowa 921 735,52 932 667,42 0,90
I Dywidenda i udmarywzyskach wtym ~ 0,00 0,00 0,00
i a) od Jednostek powigzanych, w tym 0,00 0,00

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kap|taie 0,00

b) ‘od jednostek pozosta’rych w tym: 0,00
i -wktérych Jednostka pOS|ada zaanqazowame w kapitale 0,00
I Odsetki, w tym: 21735,52 27 667,42

od jednostek powigzanych 0,00
M. ‘2ysk z tytulfj rozchodf: aktywow finénsc_!wych, w tym: 0,00
! - w jednostkach powmzanych B 0,00
V.  Aktualizacja wartosci |nwesty<:J| 0,00
V. Inne _ 900 000,00 905 000,00 0,90
'H.  Koszty finansowe B 2049221,66] 2 054 866,98 131732813
Il Odsetki, w tym: X 1149 221,66 1 154 866,98 317 328,13

dla jednostek powigzanych 482 389,49 482 389,49
|| Strataz tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0.00
| - w jednostkach powiazanych 0,00
1. }Aktualizécja—wartoéci éktywo;\:x{ finénsowy&h - 0,00 T
(V. Inne i i 900 000,00 900 000,00
. Zysk /Strata brutto _ ) -1074 604,94] -1 277 194,90 4154 783,01,
J Podatek dochoduwy -1 352 091,00 -1 352 091,00

Pozostate obow:a_zkowe zmnle]szema zysku (zwiekszenia )
K. straty) _ 0,00
L Zysk IStrata netto 277 486,06 74 896,10 4 154 783,01
./g\ PREZES ZARZADU WICEPREZES T0opn o
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BILANS
GEO MIESZKANIE | DOM SP. Z 0.0.

_ AKTYWA

Wyszczegblnienie

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakonczonych prac rozchJowyoh

Wartosc firmy

‘Inne wartosm nlematerlalne iprawne

Zallczkl na poczet wartoscl nlematenalnych i prawnych
Rzeczowe aktywa tmrale '
Srodki twate

_ Grunty {(w tym prawo meczystego uzytkowanla gruntu)

" Budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynieril Iadowej |
‘wodnej )

Urzgdzenia techmczne i maszyny
Srodk| transportu

‘Inne srodki trwate

SI’Ode trwate w budowie

Zallczk| na $rodki trwate w budowie

Naleznoscu diugotermmowe

_ Od jednostek povwaganych

~ Od pozostatych jednostek, w kiorych jednostka posiada |
zaangazowanie w kapitale
Od pozostatych jednostek
Inwestycje arugoterminowe
N|eruch0mOSC| i

D}ugotermmowe aktywa fi inansowe

w Jednostkach poquanych

udZ|a’ry lub akcje R ) .
mne papiery wartosclowe '
udzielone pozyczk|

inne drugotermlnowe aktywa fmanswe

‘w pozostalych jednostkach, w ktorych jednostka posiada

. Zaangazowanie w kapitale

udzialy lub akcje

inne papiery warto$ciowe

udzualone pozyczki '

inne diugoterminowe aktywa finanswe
w pozostatych Jednostkach_“

udziaty lub akce

znne paplery wartoscmwe

udZIelone pozyczki

inne d}ugotermlnowe aktywa finanswe
‘lnnc—; inwestycje dlugotegmlnowe

_ Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe '

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
‘Inne rozliczenia miedzyokresowe )
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy

Materia}y

Poiprod ukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na poczet dostaw
Naleznosc: krotkotermmowe
Naleznosci od Jednostek powigzanvch
Z tytutu dostaw_l us{ug, o) okreﬂ:s[e splaty:
:do 12 miesiecy

30.06.2020 dane

30-06-2020 poréwnawcze pro
forma*
178 671 922,10 164 223 993,96
41 770,89 41770,89
0,00
0,00
41 770,89 41770,89
0,00
644 492,12 644 492,12
644 492,12 644 492,12
0,00
550 056,46 550 056,46
94 435,66 94 435,66,
e . OLOd'
0,00
- 0,00
0,00
0,00 ~ 0,00
000
0,001
C T 70,00,
177 614 991,09 163 167 062,95]
26 845 219,35 2684521935
0,001

150 769 771,74

150 769 161,74

144 419 161,74

136 321 843,60
136 321 233,60,

129 971 233,60]

0,00
6 350 000,00 6 350 000,00}
T 0,00
0,00 o,oo;

i 0,00

- 0, bOl

0,00

0,00

610,00 610,00
610,00 610,00

i 0,00

0,00

0,00

)

370 668,00 370 668,00
370 668,00 370 668,00
0,00

68 492 346,32 114 543 721,53
50 183 774,20 87 448 701,73
0,00

26 437 980,22 63 373 157,05
192 702,46 192 702,46

22 306 832,21 22 636 582,91

1 246 259,31 1246 259,31
7 315 965,08 7 806 004,70]
6 235 904,47 6030 307,06

288 854,27 83 256,86
288 854,27 83 256,86
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30.06.2021 !

159 447 316,50
56 307 89

i

56 307,89,

667 326,07,
667 326,07

531 822,54
_ 63 725,76
777

158 709 039, Sﬂ_g
25 347 195,94

"7133 367 843,60

133 361 233,60
127 017 233,60/

6350 000,001

0,00

—

_ 610,00,
610,00

14 643,00
14 643,00

113 439 827,55
75 981 923,79

40 075 103,99,
13 208 546,89
22 698 272,91
i
8 714 732,40,
6 642 099,14}
255 190,71
255 190,71]

niewek



w o

dochodzone na drodze sadowej
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BILANS

GEO MIESZKANIE | DOM SP. Z 0.0.

powyzej 12 miesigcy

sinne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sp}atv

do 12 miesigcy -

powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosm od pozosta}ych jednostek

z tytulu dostaw i usfuq, o okresie sptaty:

do 12 m|e3|qcy L

powyzej 12 mlesnecy _

iz tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spo}ecznych i
zdrowotnych oraz |nnych publlcznoprawnych

inne

Inwestycje krétkoterminowe
Kkéfkoterminowe_aktywa finansowe
w jednostkach powiazanych
u?:lzialy lub akcje - _“

inne papiery wartosciowe "
udzielone pozyczki - o )
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
w pozostaiyoh jeanStkaCh

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

|udzielone pozyczki

inne krotkotermlnowe aktywa flnansowe
Srodkl pienigzne i inne aktywa pienigzne
srodkl pieniezne W kasie | rachunkach
inne srodkl pleszne

Inne inwestycje krétkotérminowe

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA ™~
MIEDZYOKRESOWE

Nalezne wptaty na kapité{ (fund usz) ;'aoasta_\;vowy
Udziaty (akcje) wlasne
AKTYWA RAZEM

Geo, Mias7<anis

ul. Glowsskene 140 1

tel. 0

NIFE RTRO1-03%.507

0,000 ~

5 947 050,20 5 947 050,20
0,00 0,00,
0,00 0,00
0,00
~ 0,00,
i 0,00
1080 060,61 1775 697,64
755 563,57 861 841,43,
755 563,57 T 86184143
0,000 ~
17 996,07 505 588,07
306 500,97| 408 268,14/
0,00,
9 583 157,97 17 879 566,03]
9583 157,97 17 879 566,03
1158 178,86 o 0,00,
0,00
- 0,00}
1158 178,86 0,00
0,00~
38 750,92 38 750,92
000
’ 70,00
38 750,92 38750,92
0,00,
8 386 228,19 17 840 815,11
8 386 228,19 17 840 815,111
0,00
0,00
0,00
1409 449,07 1409 449,07
0,001
0,00

247 164 268,42

278 767 715,49]

PREZES ZARZADU
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6 386 908,43

0,00
0,}’)0;

2072833, 26,
759 702, 19/
759 702,1_9~

735 690,46/

|
_ 57724061

27 312 043,48
27312 043,48,
169 001,95

i

169 001,95

39 549,35

39 549,35/

27 103 492,18
23 501 926,62
3 601 565,56,

1431 127,88/

272 887 144,05
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BILANS
GEO MIESZKANIE | DOM SP. Z 0.0.
PASYWA

Wyszczegolnienie

KAPITAL [FUNDUSZ/ WEASNY
Kapitat (fundusz) podstawowy
Kapltal (fundusz) zapasowy, w tym:
‘nadwyzka wartosci sprzedazy (wartodc emisyjnej) nad
. wartoscia nominalng udziatow (akcii) -
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
'Z tytutu aktuallzac;l wartosci godziwej
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym
tyvorzone zgodnie z umowg (statute_rn) spotki )
na udzia&yw(akcie) wiasne
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrbtowego
i(wielko$é ujemna)
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA o
Rezerwy na zobowazama
Rezerwa z tytutu odrocz‘onego Qg_dat'ku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
ad}ugotermmowa
krotkotermmowa
Pozostate rezerwy
) d{ugotermmowe
krotkoterminowe
Zobowm_zanla d#ugotermlnowe
Wobec Jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
\zaangazowanie w kapitale
Wobec pozostatych jednostek
:kredyty i pozyczki -
z tytutu emisji d}uznych paplerow wartoscuowych
inne zobowiazania finansowe
zbbowia_zania wekslowe
inne ' o
Zcibowia»zani‘a krétkott_errninowe" B
ZoBowiagania_ wobec jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
do 12 miesigcy
powyzej 12 miesiecy

inne

Zobowiazania wobec pozostatych Jednostek, w ktorych
\jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
:do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

inne )
Wobeg pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki " ' _
Z tytutu diuznych papierow wartosciowych
inne zobowm_zama finansowe
'z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosu

do 12 miesigey

powyzej 12 miesigcy
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowigzania wekslowe

z tytu%u podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych |
zdrowotnych oraza innych tytutdw publicznoprawnych
z tytutu wynagrodzen

PREZES, ZARZADU
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30-06-2020

172 993 313,13

327 050,00

185 835 849,88

130.06.2020 dane
poréwnawcze pro

_forma* !
165 820 267,08

327 050,001
179 282 055,85

0,00
0,00’
0,00
0,00
0,00
0,00
-13 447 072,81 -13 863 734,87
277 486,06 74 896,10
0,00
74 170 955,29 112 947 448 41
4 430 974,00 4 430 974,00
4430 974,00 4 430 974,00
0,00 0,00
0,00]
0,00
0,00 0,00
0,00
0,00
5934 000,00 23 079 566,16
0,00
0,00
5 934 000,00 23079 566,16
17 145 566,16
5 934 000,00 5 934 000,00
0,00
0,00
0,00
63 805 981,29 85 436 908,25|
2 988 649,71 8 439 981,03
133 649,71 381 264,30
133 649,71 381 264,30
0,00
2 855 000,00 8058 716,73
0,00 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
60 817 331,58 76 996 927,22
3294 000,00 3294 000,00
15 000 000,00 15 000 000,00
3 500 000,00 3 500 000,00
856 610,41 7217 462,03
606 168,71 6 287 296,57
250 441,70 930 166,36
37583 571,85 47 400 214,97|
0,00
91 769,69 91 769,69
131,57 131,57
WICE PREZES
L
Anna/ﬁ’_féﬂ'ewk

30.06.2021 i

182 626 343,81
327 050,00
179 282 055,85,

-1137 545,05
4154 783,01

90 260 800,24
4 451 977,00,
4 451 977,00

0,001

32 394 952,17,
!

1]

32 394 952,17
15 585 952,21
15 934 000,00/
874 999,96

53 413 871, 07
11 908 760,91
363 348,52
363 348,52

11 545 412,39

0,00
0,00

41505 110,16

875 000,04
4569 140,04
i

3019 885,82
1549 254,22
33 566 139,81,

i
2 419 881,24,
3 967,58,




BILANS

GEO MIESZKANIE | DOM SP. Z 0.0.

inne

Fundusi_e specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow
Ujemn_a wartosc¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe
dlugoterminowe

krétkoterminowe

_SUMA BILANSOWA

491 248,06

493 348,06

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

247 164 268,42

278 767 715,49

Geo. Mieszkanie

i

dl. Glowar

70 981,45:
0,00

0,00

272887 144,05




ZMIANY W KAPITALE WEASNYM
GEO MIESZKANIE | DOM SP. Z 0.0.

!

I Kaplta{ (fundusz) na poczatek ol okresu (BO)
| 1 I zmiany przyjetych zasad (pol|tyk|) rachunkowosm
| 2. - korekty bledéw L
i Kapitat (fundusz) na poczatek okresu (BO), po
IA. korektach

od 01.01.2020 do
30-06-2020

172 715 827,07

172 715 827,07

30.06.2020 dane
poréwnawcze pro
forma*
i
165 750 370,98,
|

165 750 370,98

od 01.01.2021 do

30-06-2021

178 476 560,80
|

178 476 560,80

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczqtek okresu 327 0?0_,00 ) 327 050 00 ) 52—';050,00
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego _ 0,00 0 OO ) _. 0,00
1.1.A |zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0, 00 - 0,00
1.1.A.1 - wydania udzialow (emisji akcji) |
[1.1.A2]- o B N
1.1.B |zmniejszenie (z tytutu) - ) 000 0,00 0,00
11.1.B.1 - umorzenia udziatéw (akoii) o - i
1.18.2]- ) | . i )
1.2 |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 327 050,00 327 050,00 327 050,00
2. _|Kapitat (fu"r;:iusz) zapasowy na poczatek okresu 185 835 849 88, ?‘7*9 282 055,85 179 282 055,85
|Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00 0,00
2 1 A rzwigkszenie (z tytutu) L ] - )
f ZAA L emisji akcji powyzej wartosci nominalne; ) : - -
i2.1.A2 - podzm#u zysku (ustawowo) : _ i ) :
§ -'podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng ;
1 2.1.A3 warto$é) . - N .
2.1.A4 -
2.1.B |zmniejszenie (z tytutu) 0,00 - 0,00 0,00
2.1.B.1 pokrycia straty ' ) . _ N ) )
21B2]- ) ) ) . B )
e Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec 185 835 849,88. 179 282 055,85‘ 179 282 (;55,85
L2 okresu e - i (M- _ ) _
I Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki)
3.  irachunkowosci . ] )
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z akiualizacji wyceny 0,00 ) 0,00: 0,00
3.1.A izwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,001 - 0,00
3.1A1 - - N . !
{3.1.A.2]- .
| 3.1.B zmmejszeme (z tytu}u) o ) 0,00 0:.:(_)9 0,00
13.1.B.1 - zbycia Srodkéw trwatych _ )
[3.1.B.2] ' ) . N
- lg:g:: (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 9!00 0,00 0,00
i Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek 0,00 0,00 0,00
5 okresu _
4.1 Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00 0,00
i 4.1.A izwigkszenie (z tytutu) ) _ 0,00 0,00 0,00
FA1AA- o - i ]
41A2}- o T 1 i
41.B fzmnlejszeme(z tytutu) ' _ _ : 0,00 0,00, ] 0,00!
41B.1 - ) . — ' v i
41B2 - - . i ) , T _
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec 0,00 0,00 0,00
i 42 okresu ) o — ‘
| 5. :Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -13 447 072,81 -13 863 734,87: -1 137 545,05
| 5.1 :Zysk z lat ubiegtych na poczajku okresu 0,00 © 0,00 12726 189,82
5.1.1 - zmiany przyjgtych zasad (palityki) rac rachunkowoscn L i ‘
5.1.2 - korekty bledow 1 i
52 Zysk z lat ubieatych na pocza_tku okresu po korektach R "0 OO 0,00i 12 726 189,82
5.2.A izwiekszenie (z tytutu) - ~ 0,00 0,001 - 0,00
- ESZKENie |
PREZES ZARZADU ICPPREZES IREHY

£
Ewa Foltahska-Dubiel Anna Gniewek
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ZMIANY W KAPITALE WEASNYM
GEO MIESZKANIE | DOM SP. Z O.0.

52A1 - p0d2|a}u zysku z Iat ublechh
52A.2 - o
52B zmniejszenie (z tytutu)
5.2.B.1 - pokrycia strafy
52B.2 - przeniesienie zysku na kaplta} zapasowy
53 Zyskzlat ubleglych na konlec okresu

| 54 Strataz lat ubiegtych na poczqtek okresu
| 544 - zmlany przyjetych zasad {pol|tyk|) rachunkowosm
|

54.2 - korekty btedow
B ;Strata z lat ublengh na poczatek okresu, po korektach
i 5.5.A !zwuakszenle (z tytu}u) )
5.5.A.1 | przeniesienia straty z lat ublequch do pokrycia
| 5.5.A. 2 {
' 5.5.B (zmniejszenie (z tytutu)
i 5.5. B.1 ipokrycia straty
] 55B.2 -
| 5.6 Strataz lat ubieglych n na koniec okresu
—5.7_ Zysk (strata) z lat ubleglych na konlec okresu
6. Wynik netto
6.A izysk netto
6.B strata netto
. 6.A |odpisy z zysku
Il.  |Kapitat (fundusz) w%asny na koniec okresu (BZ)
) " |Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
Il iproponowaneqo podziatu zysku (pokrycia staty)

30.06.2020 dane
poréwnawcze pro

od 01.01.2020 do od 01.01.2021 do

30-06-2020 - 30-06-2021
forma
000 0,00 0,00
0,00 0,00  12726189,82
13447 072,81 13 863 734,87 13 863 734,87
1344707281 13863 734,87 13 863 734,87
0,00 0,00 0,00

0,00 ~ 0000 000
; ;

13 447 072,81 13863 734,871 13863 734,87

-13 447 072,81 -13 863 734 875 -1 137 545,05

277 486 06 74 896 105 4 1_54 783,01

277 486,06 74 896,10 4154 783,01

0,00 0 00 0,00

L ” e i i i prtna

17299331313 165820 267,08 182 626 343,81

172 993 313,13 165 820 267,08 182 626 343,81
PREZES ZARZADU WICEPREZES

Ewa Foiciisha-Dubiel Anna/ P‘??GWE#’C
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
GEO MIESZKANIE | DOM SP. Z 0.0.

! 0d 01.01.2020 do
30-08-2020
i
. Pﬁep*ywy Srodkow pieniginyjr—:h z dziatalnosci operacyjnej o
_ Zysk (strata) netto 277 486,06

_ Korekty razem _ . -6 348 334,16

1 :Amortyzacja i 54 148,67;
2 IZyski (straty) z tytulu roznic kursowych -

3 Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) ) =

. 4 Zysk n’strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -1910 700,00

5 Zmiana stanu rezerw -1440 145,00

6  Zmiana stanu zapasow

-15 772 999,96
3523 388,32,

7 Zmiana stanu naleznosci - |
jZmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem |

.8 pozyczek i kredytow . $:108 ?32’55
9 Zmiana stanu rozliczen mlqdzyokresowych . 84 102,50
1U :Inne korekty 5 538,77:

EIII

B.

il.

g

2
3

i

iPrzeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wplywy — - . -
Zbycie wartosci niematenalnych i prawnych craz rzeczowych
+aktywow trwakych

;Zbyme inwestyc)l w nieruchomosci oraz wartosci niematenaine i
prawne

13 158 875,54

12 673 700,00

_ zaktywow ﬁnansowych w tym: e 485 175,54
Alw jednostkach pomazanych . . . 463 440,02
. B. w pozostalych jednostkach _ 2173552

<

.Tﬁmpzmmﬂ;'maw”r\“:-:'f'_"i.z:swr\}—k 0

_;.5"

1. - zbycie aktywow finansowych
2.i- dywidendy i udziaty w zyskach
3 - splata udzielonych pOZyczek dlugotermmowych

4 - odsetki ~ - 21735,52
5. - inne wplywy z aktywow fnansowych _ N T, !
Inne wpiyw_y"'lnwestycme e i o
| Wydatki 131576,20
Nabycie wartosci nlematenalnych 1 prawnych oraz rzeczowych 131 576.20,
aktywow trwatych o
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematenalne | | !
_lprawne - I -
!Na aktywa ﬁnansowe w / tym: — —_— — 0,00
A. w jednostkach powxa_zanych .
_B. w pozostalych jednostkach 0,00

1. - nabycie aktywow finansowych ) ' N |
2. - udzuelone pozyczki diugoterminowe
’Inns- wvdatkl inwestycyjne

Przepiywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-Ii) 13 027 299,34

Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy . i
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcyi) 1 innych {
rinstrumentéw kapitalowych oraz doptat do kapitatu :

Kredyty i pozyczki_

Emisja dtuznych papierow wartoscmwych

20 843 566,33

Inne wplywy finansowe 3 500 000,00
Wydatki 33 830 966,76
INabycu:,' udzialdw (akcji) whasnvch !
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli

Inne, niz wyplaty na rzecz wiasciciell, wydatkl Z tytutu podziatu

zvsku

Splaty Erpdy‘tdw i pozyczek 28 830 966,76
Wykup diuznych papierow wartosciowych 5000 000,00
¢Z tytulu innych zobowigzan finansowych ) i
Platnoéci zobowigzan z tytulu umow leasingu nnanscwequ

Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-l) ¢  -12 987 400,43
‘Przeptywy pienigzne netto razem (A.llI+/-B.IIH+/-C.1II) -6 030 949,19+

Bilansowe zmiana stanu Srodkow pienieznych , w tym:

- zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytulu réznic kursowych
‘Srodki pienigzne na poczatek okresu

Srodki pienigzne na koniec okresu na koniec okresu (F+/-D),
tw tym:

‘- 0 ograniczonej mozllwosm dvsponowama

-6 516 124,73

14 902 352,92
8 386 228,19,

% Zarzad Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. wobec polaczenia spétek Geo, Mieszkanie | Dom Sp. z 0.0. oraz Ceglana

-6 070 848,10

1734356633

30.06.2020 dane
poréwnawcze pro
forma*

74 896,10
-15 475 184,38
54 148,67

_ 663 883 531
-1910 700,00

-1 440 145,00
-32 053 918,64
566 317,95

18 555 587,84/
84 102,50

5538,77

-15 400 288,28

" 13158 875,54

12 673 700,00

__485175,54
. " 463 440 02
2173552

2173552

131 576,20
131 576,20

13 027 299,34

39 257 366,88:

35 757 366,85

3500 000,00
© 3728002583

31 130 986,76

5000 000,00:

1149 059,07

1 977 341,05

-395 647,89

-395 647,89

18 275 213,92
17 879 566,02/
" 9453 434,63

od 01.01.2021 do 304

06-2021 ;
£

4154 783,01
10 653 490,87
67 590,86

316 926,13
3252033,

7 553 141,16
541 461,35
3975 071,84

_ -13180.14|
-1 755 000,001

14 808 273,88

32 520,33

32 520,3_3{

“"0,00

30 313,92
30 313,92

2208,41,

H
10 406 827,78

10 406 827,78
15 316 926,131
}

15 000 000.00

i
316 926,131

-4 910 098,35

9 900 381,94

9 900 381,94

17 203 110,241

27 103 492,18}
16350 172,81

Sp. z 0.0. spdlka komandytowa prezentuje dane poréwnawcze pro forma tj. dane finansowe jakie osiagneloby Geo,

Mieszkanie i Dom w okresie poréwnawczym (01.01.2020 . -

Mieszkanie i Dom Sp. z 0.0. oraz Ceglana spdla z 0.0. sp. komandytowa we wskazanym okresie

WICEPRREZES

PREZES 7ARZADU

Ewa Foltaddda-Dubiel

Anna

30.06.2020 r.) przy zatozeniu polaczenia spotek Geo,

/

iewel




1.1)

1.5

1.3)

1.4)
1.5)

1.6)

1.7)

1.8)

1.9)

1.10)

1.11)

Dodatkowe informacje i objanienia

do bilansu Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z o.0.

w Krakowie
za ] pélrocze 2021 r.

szczegblowy zakres zmian wartodei grup rodzajowych grodkéw
trwatych, wartoéci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dhugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosei,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy,
a dla majagtku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i
tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw
aktualizujacych  wartod¢  aktyw6w trwatych  odrebnie dla
dfugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych
aktywow finansowych

kwote kosztéw zakoficzonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci
firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego
odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

wartosé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke
Srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
1 innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu

liczbg oraz wartod¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w
tym $wiadectw udziatowych, zamiennych dhizmych papieréw
warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznajg

dane o odpisach aktualizujgcych wartoéé naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

dane o strukturze wlasnoéci kapitalu podstawowego oraz liczbie i
warto$ci  nominalnej  subskrybowanych  akeji, w tym
uprzywilejowanych

stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz
stan koncowy Kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie
sporzgdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym
propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy

dane o stanie rezerw wedhug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie

koncowym

Tabele nr 1,2,3

nie dotyczy

nie dotyczy
2.343,38

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyezy

Udzialowcami firmy s3:

»Geo Developer” Sp. z 0.0. z
siedzibg w Krakowie przy ul.
Glowackiego 10:

3000 udzialéw po 50,00 =zt
150.000,00 zi co daje 46,89 %
udziatéw

Adam Zaremba — Smietanski:
3.393 udzialéw po 50,00 zi
176.800,00 zt co daje 53,03 %
udziatéw

5 udziatéw wlasnych

umorzonych z czystego zysku o
wartoSci 250,00 zi

Jednostka sporzgdza
zestawienie zmian w kapitale
wiasnym

Nie dotyczy

Tabelanrd4is

str. 1



1.12)

1.13)

1.14)

1.15)

1.16)

1.17)

1.18)

2.1

podziat zobowigzan dlugoterminowych wedhig pozycji bilansu o
pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie
splaty:

a) do I roku

b) powyzej 1 roku do 3 lat

c) powyzej 3 do 5 lat

d) powyzej 5 lat
1aczng kwote zobowiazan zabezpieczonych na majgtku jednostki ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen
wykaz istotnych pozycji czynnych i biemych rozliczen
migdzyokresowych, w  tym kwote  czynnych  rozliczen
migdzyokresowych kosztéw stanowigcych roznice migdzy warto$cig
otrzymanych finansowych skiadnikéw aktywoéw a zobowiazaniem
zaplaty za nie
w przypadku gdy skladnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany w
wigcej niz jednej pozycji bilansu, Jego powigzanie migdzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegdlnodci podziatu naleznosei i
zobowigzan na czg$é dfugoterminows i krétkoterminowsa

tgezng kwotg zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych
przez jednostkg gwarancji i porgczen, takze wekslowych,
niewykazanych ~w  bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczeni; odrebnie nalezy wykazaé informacje dotyczace
zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych

Swiadczeii oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

w przypadku gdy skiadniki aktywéw niebedace instrumentami

finansowymi sq wyceniane wedtg wartosci godziwej:

a) istotne zafozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w
przypadku gdy dane przyjgte do ustalenia tej wartosci nie pochodzg
z aktywnego rynku,

b) dlakazdejkategorii sktadnika aktywow niebgdacego instrumentem
finansowym — wartosé godziwa wykazang w bilansie, jak réwniez
odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychoddéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny
obejmujacg stan kapitatu (funduszu) na poczatek i koniec okresu
sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu
roku obrotowego

srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1876, 2361 1 2491 oraz z 2018 . poz. 62,
1061 138),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielezych
kasach oszczgdnosciowo-kredytowych (Dz.U.z2017r. poz. 2065,
248612491 oraz z2018 1. poz. 62, 106 i 138)

strukturg rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) 1 terytorialng (rynki

geograficzne) przychod6w netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w

zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig si¢ od siebie, z

uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i éwiadezenia

ushug

b A

15.934.000 zt

Tabela nr 6

Tabela nr 7

- naleznoéci z tyt. udzielonych
pozyczek wykazano w poz. B.III

aib aktywéw

- zobowigzania z tyt. pozyczek
wykazano w czesci B.XI 3 a oraz

B.III 1 b i 3a pasywéw

- zobowigzania z tytulu obligacji

wykazano w cze$ci B.II 3b i
B.III b pasywéw

Tabela nr 8

nie dotyczy

brak

nie dotyczy

W 2020 r. przychody osiggnieto

wylgcznie na terenie kraju

L‘Q,
/

str. 2



2.2)

2.3)

2.4)
2.5)

2.6)

540

2.8)

2.9)

2.10)

2.11)

5.1)

w przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat w
wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na
wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatdw i energii,

c) ushug obcych,

d) podatkdw i oplat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych §wiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostatych kosztach rodzajowych;

wysoko$¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych $rodki
trwate

wysoko$é odpisdéw aktualizujageych wartodé zapasow

informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci
zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w
roku nastgpnym

rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

koszt wytworzenia §rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz
roznice kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia Srodkéw
trwatych w budowie w roku obrotowym

odsetki oraz roznice kursowe, ktdre powiekszyly ceng nabycia
towaréw lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym
poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok nakiady na
niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé poniesione j
planowane naktady na ochrone $rodowiska

kwote i charakter poszczegolnych pozycji przychodéw lub kosztow o
nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystgpily incydentalnie

informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.
2 do wartosei niematerialnych i prawnych

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach
obeych — kursy przyjete do ich wyceny

Objasnienie struktury $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku
przeplywéw pienigznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywéw
pienieznych sporzadzony jest metodg bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawic¢ uzgodnienie przeplywdw pienigznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednig, w przypadku réznic
pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw
pienigznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny

Informacje o:

charakterze i1 celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje¢ majgtkows, finansowa i wynik finansowy
jednostki

nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy
wykazane w odrgbnym
zestawieniu

nie dotyczy

nie dotyczy

W I pélroczu 2021r. poniesiono

naklady na niefinansowe
aktywa trwale w kwocie

32.520,33 zi. W II pétroczu 2021
r. nie jest planowane poniesienie

naktadow na niefinansowe
aktywa trwale i ochrone
§rodowiska

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyezy

nie dotyczy

nie dotyczy

$ a4

str. 3



5.2)

5.3)

5.4)

5.5)

5.6)

6.1)

6.2)

6.3)

transakcjach (wraz z ich kwotamj) zawartych przez jednostke na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére
rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych
standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania mig¢dzynarodowych standardéw
rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajagcymi charakter zwiazku
ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczgce poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedhig
ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegblnych transakcji sg niezbgdne dla oceny ich wplywu na
sytuacje majgtkowa, finansows i wynik finansowy jednostki
przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe

wynagrodzeniach, acznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w skiad organow zarzgdzajgcych,
nadzorujgcych albo administrujacych spolek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla
bylych cztonkdw tych organdw lub zobowigzaniach zaciagnietych w
zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej
kategorii organu
kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadezed o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad organéw
zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych jednostki, ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokogei oprocentowania oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzaf zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i porgczen
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdego z tych
organdw
wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrebnie za:
) badanie ustawowe w rozumieniu art, 2 pkt 1 ustawy o biegtych
rewidentach
b) inne ushugi atestacyjne
¢) ustugi doradztwa podatkowego
d) pozostale ustugi
informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popemionych w
latach ubieghych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz)
wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju
informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dnin
bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz
0 ich wplywie na sytuacje majatkows, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki
przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny
wplyw na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki,
ich przyczyny i spowodowang zmianami kwotg wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz z
podaniem jej przyczyny

Wszystkie transakeje z
podmiotami powigzanymi
zawarte byly na warunkach
rynkowych

stanowiska nierobotnicze
etatu przeliczeniowego

203.974,13

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

{ 4 4

18,0
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6.4)

7.1)

7.2)

7.3)

7.4)

715)

7.6)

informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace

poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok

poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegajs

konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnodci wspélnego przedsigwziecia,

b) procentowym udziale,

c) czgéci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych  skladnikéw
aktywow trwatych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsigwzigcia lub
zakupu uzywanych rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych,

e) czgsci zobowigzan wspélnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsigwziecia i kosztach
Z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych
wspblnego przedsiewzigcia;

informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogélnej liczbie gloséw w organie

stanowigcym spétki; wykaz ten powinien zawieraé takse informacje o

procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie

kapitatu wiasnego i zysku lub stracie netto tych spotek za ostatni rok
obrotowy

Jjezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania

finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub wylgczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od
konsolidacii,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowe;j
oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych,
charakteryzujgcych dziatalnosé jednostek powigzanych w danym i
ubieglym roku obrotowym, takich jak:

— przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow
oraz przychody finansowe,

—wynik finansowy netto oraz kwota kapitaty (funduszu) wlasnego,
z podziatem na grupy,

— wartos¢ aktywdw,

— przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowogci (krajowych czy
migdzynarodowych) przez jednostki powiazane;

informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najwyiszym szczeblu grupy
kapitatowej, w ktdrej sktad wehodzi spélka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajace] skonsolidowane
sprawozdaniec  finansowe na najnizszym szczeblu grupy
kapitatowej, w skiad ktérej wehodzi spétka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

nazwg, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowe; Jjednostki oraz

formg¢ prawng kazdej z jednostek, ktérych dana Jjednostka jest

wspdlnikiem  ponoszacym  nieograniczong odpowiedzialnogé
majatkowsg.

nie dotyczy

nie dotyczy

Wszystkie transakeje z
podmiotami powigzanymi
zawarte byly na warunkach

rynkowych

Tabela nr 9

nie dotyczy

Geo, Mieszkanie i Dom Sp.z
0.0. 30-085 Krakéw ul.

Glowackiego 10

nie dotyczy

nie dotyczy

6 4

str. 5



8.1)

8.2)

10.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w

ciagu ktérego nastapilo polaczenie:

jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg nabycia:

a) firme i opis przedmiotu dzialalnogci spotki przejetej,

b) liczbe, wartodé nominalng i rodzaj udzialéw (akeji)
wyemitowanych w celu polaczenia,

¢) ceng przejecia, wartodé aktywdw netto wedlug wartosci godziwej
spotki przejetej na dzien potaczenia, wartosé firmy lub ujemng
wartos¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji; nie dotyczy

Jezeli polgezenie zostalo rozliczone metody laczenia ndziatow:

a) fimy i opis przedmiotu dziatalnosc] spofek, ktére w wyniku
polgczenia zostaly wykreslone z rejestru,

b) liczbe, wartosé nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) a) Ceglana Sp. z 0.0. Sp.
wyemitowanych w celu polaczenia, komandytowa — dzialalnogé

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach ~ deweloperska
whasnych potgczonych spotek za okres od poczatku roku b) nie dotyczy
obrotowego, w ciggu ktérego nastapito potaczenie, do dnia ¢) tabele 10§ 11
polgczenia,

W przypadku wystepowania niepewnos$ci co do mozliwosci

kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie,

ze taka niepewno$é wystgpuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie

finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna

zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez

Jjednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci, nie dotyczy

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny

sposob wplyngé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik

finansowy jednostki. nie dotyczy
PREZES ZARZADU WICEP, EZES
Ewa Folta si1a~Dubz'eI Anna /l'

Dom Sp.720.0.
Gen Mieszkanie ' Domop. 2 0.
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